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1. MEMORIA DE LA INFORMACIO

SITUACIO | AMBIT

L'edifici objecte del present Pla Especial es lroba situat al municipi del Masnou,
concretament al sector conegut com I'Eixample.

El solar estd inclos dins l'illa limitada pels carrers Roma Fabra, St Miquel, Navarra |
Roger de Flor, ocupant l'extrem més oest de l'esmentada illa. fent front a la plaga
Marceling Monteys.

De forma sensiblement quadrada, té una longitud de 29,95 metres en el camer Roma
Fabra, de 32 73 metres en el carrer Sant Miquel, de 32,71 metres en el carrer Navara |
respecte a la resta d edificacions de l'lla, amb les que fa mitjera, la seva longitud és de
30,00 metres.

La superficie total de la finca és de 982 metres quadrats.

TOPOGRAFIA, ESTAT ACTUAL | USOS.

El solar té un desnivell entre els carrers Navarra | Sant Mique!, paral lels a la linea de
mar, d'aproximadament 3,00 metres. |'edificacit esta situada a la part central, amb la
fagana principal orientada al sud La casa estd envoltada d'un jardi situat a diferents
nivells, limitada per una tanca perimetral enreixada, que a mesura que sapropa a la
part posterior, és a dir, al carrer Navarra, es converteix en un mur de contencid de
terres. L'edificaciéd principal ocupa una cota intermitja entre el desnivel dels dos carrers,
abans esmentats, | a la part posterior existeixen petites edificacions gque han anat
apareixent al llarg dels anys | que han estat destinades a diferents usos com poden ser
garatge magatzem etc

L'edifici és utilitzat com a primera residéncia | com a consequéncia té un bon
manteniment per part dels seus propietaris, tot aixd presenta els inconvenients, pel que
fa a I'Gs i al manteniment, de les edificacions antigues.
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PLANEJAMENT VIGENT.

L'edifici | el solar estan qualificats de zona 17. Patrimoni Histdnc-Artistic d'acord amb el
Pla General del Masnou, aprovat definitivament el 20 de Novembre de 1985 | publicat al
D 0.G 664 de 21 de Marg de 1986,

Segons larticle 130 de 'esmentat Pla General, es pre-cataloga amb el n"83 Casa,
carrer Sant Miquel, 38

Per tant, és d'aplicacit el gque determina |'article 131-2, del Pla General, que diu

“Els edificis | ambits catalogats lindran la possibilitat d'edificar en els espais lliures dels
solars, o daugmentar el volum edificat, si en el seu cas aixl ho determina el Pla
Especial, per a cadascun dels elements de forma individualitzada | concreta
SITUACIO RESPECTE A LES INFRAESTRUCTURES | SERVEIS

L'edifici s troba situal en una zona de sol urba consaolidat dins I'eixample del Masnou,
per tant, disposa de totes les infraestructures | serveis necessaris.
ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT

El propietar: unic de la finca és e! Sr. Enric Pefarroja Castell, amb adrega al carrer Sant
Miguet n°38 de |a vila del Masnou.
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PLA ESPECIAL DE PROTECCIO DE LA FINCA DEL CARRER SANT MIQUEL N° 38 AL MUNICIPI DEL MASNOU. BARCELONA

JUSTIFICACIO DE LA CONVENIENCIA | OPORTUNITAT DEL PLA

El liarg periode de temps transcorregut desde |'apovacid definitiva del pre-cataleg del
Patrimoni Artistic dsl Masnou, el 20 de Novembre de 1985 fins avul dia, ha permés fer
una valoracid més acurada, | per tant més equilibrada, de tots aquelis edificis, entoms |
ambits, gue de bon principl es créia que havien de ser objecta d'un especial tractament

Es en aquest sentit, que l'edifici objecte d'aguest Pla Especial, va sofrir diferents
interpretacions, de tal manera que durant 'aprovacid inicial no estava incids en el pre-
catéleg.

La hustoria de |'edifici comenga I'any 1930, data de ia seva construccio. Destinada a ser
una casa d'estiuveig. rebé el nom de Bon Repds.

Sembla ser que l'edifici va ser concebut com una casa unicament de planta baixa, | va
ser durant el proces de construccid, que es va decidir sixecar una planta més. Alxd
explicana |'eclecticisme del seu disseny.

L'any 1951 va ser adquinda pels actuals propietans. Aquests la varen trobar nomeés
habitable en planta baixa Pel que fa & la planta pis, era utilitlzada com a golfes.
Realitzant les necessaries reformes es va construir una escala d'accés a la planta
supenor per tal d'habilitar-la com a primera residencia,

Armbats en aguest punt, s'ha de pensar en 'evolucid | el fortissim creixement dels
pobles del Marasme. wmm“mmthpdwmummm
dins un ordre | un equilibr, quedéssin totaiment obscletes | amb molt pogques | fins | tot
sense cap possibilitat de rehabilitar-les a nous usos, amb |'agreujant dels alts costos de
mantenimert que provogquen les humitats per capilantat | les fisures degudes a la
inexisténcia de fonaments.

Es en aquest sentit que &l concepte d'habitatge unifamiliar envoltat de jardi ha quedat
totalment inutilitzat, en wn indret on les cases veines de la matemxa illa arriben a
PB+S+AtC | Sobreatic

Es per aixd que el present Pla especial, considerant I'edfficabilitat potencial del solar
proposa | planteja una ampliacio de l'edific existent més en consonancia amb les
edificacions veinas

OBJECTIUS | CRITERIS DE L'ORDENACIO.

| 'objectiu d'aquest Pla Especial es basa en preservar | a poder ser potenciar els valors
arquitectonics, ambientals | parsatgistics d'un edific gue, per la seva situacio, forma
part de la memdria de la vila; donal que les caracteristiques d'antiguitat | Us no son
valors notables a I'hora de redactar un Pla Especial

No @s volurdal de |'arquitecte redactor del Pla voler sentar caéledra o dogmatitzar sobre
la idoneitat de la sollucid adoptada Es evident que al llarg de la histbria de
l'arguitectura, en qualsevol temps | época, shan produilt processos paral lels al que
s'estd proposant, en tol cas, cal aclarir guines son les premises | condicions gue ens
porten a concebre la sol lucid adaptada.

Els critaris da I'ordenacié son els seguants:

1. Distribuir un volum edificator que ha d'incorporar la facana existent. Agquest volum
@s distribueix entre un carrer | un jardi situats a diferents nivells.

2. Preservar el “skyline” tant de la fagana com del carrer.

3. Marcar les pautes estilistiques de la fagana principal, és a dir, d'aguella que
s'afegeix a la que s conserva i que dona a l'espai public.

4. Aconseguir un criten d'uritat a tot el conjunt.

En aguest sentit es proposa:

A Aplicar els mateixos criteris volumétrics que les edificacions veines.

B Mantenir & “Skyline” del carrer tot conservant lalgada PB+2 que és l'sicada
admesa en la zona 12.a colindant

C. Preservar el “Skyline” a la fagana del jardi, respectant la mateixa volumetria de la
zona, tenint en compte. que la darrera comisa limita l'algada de PB+2, per tal que la
tacana conservada sigul I'element compositiu cantral.

[0 Conservar les pautes estilistiques de la fagana principal que es manté | marcant les
de la resta de |'edifici. entenent que actuen com a elemant generadar.

Pel gue fa referéncia als critens d'unitat, la voluntat del Plé Especial proposat és
entendre tot el conjunt edificatori com un sol edific, | en aquest sentit, &l fet de
conservar la fagana actual de la casa, no ha d'actuar com a unic objectiu, provocant
que les altres faganes al carrer Navarra | Romé Fabra, es converteixin en objectius
secundans. Bmmhwﬂ@ﬁmhmamldﬁm
de les mitjeres, utilitzaran els mateixos criteris de
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PLA ESPECIAL DE PROTECCIO DE LA FINCA DEL CARRER SANT MIQUEL N° 38 AL MUNICIPI DEL MASNOU. BARCELONA

DESCRIPCIO DE L'ORDENACIO

L'ordenacit de 'edficacio que es proposa, es concentra a la part superior del solar, per
darrera de la fagana a conservar, tot mantenint el jardi davanter | arnbant fins al carrer
Navarra, de forma que ocupa tota |a llargada del solar.

La nova edificacid és un volum compacie amb un pati central d'importants dimensions
(8.00 x 9.00 metres).

La creacio d'aguest pati vindra recolzada, tart pel manteniment de |a fagana com pel fet
de donar contingut tipotdgic a la nova edificacid: Aixi dong, agquest pati es converteix en
I'accés dels nous habitatges, | &s en aguest sentit que la conservacid de la tanca, el
jardi, les escales | la porta d'entrada, mantenen la seva funcid original, a I'hora que, per
la seva ubicacid sobre |'eix de |'edificacid potencien, condicionan | donen contingul a la

La volumetria proposada és igual a I'admesa en les edificacions veines, és a di,
PB+2 Per raons topogréfiques, és a dir, pel desnivel| existent entre el carrer Navama | la
fagana actual, el volum es descomposa en dos cossos sensiblement iguals decalats
una planta

El sosire edificable 1 'ocupacid de 'edificacié de la proposta, resulten inferiors an 487
361 metres respectivament, del que resultana de l'aplicacid de les determinacions
urbanistiques de la qualificacié 12.a, ja que segons regula l'article 97 en aquesta zona,
s'admetnen dos cossos d'edificacid, amb fagana al carrer Navarra | Sant Miquel,
metres de fondana (Article 97 2) reduida a 11 metres, en estar cbligats a deixar una
distancia minima de B metres entre les facanes de l'interior de ['ila 97.3d). i la
possibilitat d'edificar tot l'interior de l'illa entre els cossos d'edificacio, tant en planta
sotarrani com en planta baixa (Article 97 3.a b)
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amb |a utilitzacié | barreja de matenals classics | moders, (ampits | baranes de p
persianes | pilars metal lics) juntament amb la consevacid de la lanca actual del jardi,
son criteris basics per definir la composicié del nou edifici.

Finalment. el jardi de la part davantera es conservara integrament en el seu estat

SISTEMES D'ACTUACIO.

L'article 1691, de la Refosa de textos legals vigents a Catalunya en matéria
urbanistica, estableix que |'execucid del planejament es podrd dur a terme per
qualsevol dels sistemes d'actuacid. compensacié, cooperacit | expropiacio; | determina
que &l planejament establira el sistema d'actuacid aplicable segons les necessitats,
mitjans econdmics, col laboracid de la Iniciativa privada | altres circumstancies, donant
preferéncia als sistemes de cooperacio | compensacio.

Atés que el propletari és unic | és el promotor del Pla, s'estableix el sistema de
compensacid no essent nacessari |a constitucio de junta
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PLLA ESPECIAL DE PROTECCIO DE LA FINCA DEL CARRER SANT MIQUEL N° 38 AL MUNICIPI DEL MASNOU. BARCELONA

3. QUADRE DE DADES

3.1 QUADRE DE SUPERFICIES DE LA PROPOSTA
Superficie otupada edificacid 621.05 m2
Superficie pat 81.00 m2
Superficie jardi davanter 279.95 m2
Total ambit 982.00 m2
32 SOSTRE EDIFICABLE PER PLANTES.
PL. Baixa 651.06 m2
PL. Primera 651.06 m2
PL. Segona 651.06 m2
Total: 1953.18 m2
3.3 QUADRE COMPARATIU
PLA GENERAL (122) PROPOSTA PLA ESPECIAL
PL Baixa 982.00 m2 651.06 m2
PL Primera 719.00 m2 651.086 m2
FL Segona 719.00 m2 651,06 m2
Total 2420.00 m2 1953.16 m2
Edificabilitat
Resullant segons alineacio vial 2.46 m2/m2
> 1.98 m2/m2
index o edificabilitat zonal 2.00m2/m2
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PLA ESPECIAL DE PROTECCIO DE LA FINCA DEL CARRER SANT MIQUEL N° 38 AL MUNICIP] DEL MASNOU. BARCELONA
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4. ORDENANCES REGULADORES

Tipus d'ordenacio.
El tipus d'ordenacié d'edificacid és el d'alineacié de faganes.

Edificabilitat.
L'edificabilitat és la que resulta d'aplicar els parametres definits en el present
Pla Especial, que en tot cas no ultrapassara als 2 m2/m2.

Condicions d'edificacid.

1

Ocupacio de |'edificacio.

L'ocupacid de ledificacié en cada planta, serd la determinada en el planol
r“4. En tot cas, dins I'dmbit del pali només s'admeltran a partir de Ia planta
baixa els elements de comunicacid vertical, ascensor, escales | replans.
Algada reguladora maxima

L'algada reguladora maxima serd de planta baixa | dos pisos.. 9,50 metres.
Punt d'aplicacid de 'algada reguladors

L'algada reguladora s'aplicard a' A la fagana del carrer Navarra, en sl punt
mig de la mateixa. A |a fagana del jardi, a la rassant del carrer Roma Fabra,
en el punt d'interseccid amb la fagana

mmrﬁ sara d'aplicacié al cos d'edificacié fins a |'eix definit en el
Cossos | elements sobre el carrer

Es prohibeixen els cossos d'edificacié exempts, tancats o semitancats, amb
exepcid de comises | rafecs de coberla

Només al carrer Navarra | Roma Fabra es permet els balcons amb baranes
calades que no ultrapassin 50 em de sortint.

5, Facgana al jardi
La fagana al jardi estara formada per dos plans diferents. El primer sera format per
un ampit de material petri o sirilar | un tancament metal lic o de fusta. Ambdas
elements tindran un tractament continu al llarg de tota la fagana | només es podran
Interrompre per elements verticals imprescindibles per I'estabilitat del conjunt. El
segon plé estard separal un minim de 80cm contindré els forats de ventilacid |
Il luminacid dels habitatges de mida | materials lhures.

6. Tractament pati.
Els tancaments del pati central tindran la consideracié de facana, | per tant, seran
Hﬂhﬁzquﬂnmﬁmﬂ' s, composicié de forats | d'allres elemeants, com |a resta
de

7. Es preveura el lractament de |a mitgera de l'edifici vel, del carrer Sant Miquel, amb
consideracio de fagana.

B Es conservara la vegetacié | , en fot cas, es transplantaran els arbres del jardi
existent.

Artd Usos
Els usos admesos seran els de |a zona 12 a | es podran fer les segregacions i divisions.
en propietat horitzontal, que corresponguin,

En lot alld que no estigul especificament contemplat a les presents ordenances, serd
d'aplicacio el que determina el P G.O.U del Masnou
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5. INFORMACIO GRAFICA
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Informacio fotografica.

Situacio | emplagament
Planejament vigent.

Topografia. Estat actual Ambit.
Ordenacio de |'edificacié proposta.
Prespectiva proposta 1.
Prespectiva proposta 2
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