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1.1 DIRECTRIUS | OBJECTIUS

En la revisio del Pla General d’Ordenacié del municipi del Masnou (fitxa corresponent al PP-8)
queden fixats els objectius que determinen l'ordenacié d'aquest sector de planejament,
fiteraiment diu

Aguest P.P ha de desenvolupar un sector del Masnou, proporcionant nous habitalges que
puguin absorbir part del creixement demografic prvist en el municipi del Masnou, fent la
corresponent urbaniizacit de vials i espais lliures pablics i equipaments.

La cessit i urbanitzacié del Torrent del Gayo que haura de formar part de la xarxa viaria
basica del Masnou es converieix per la seva importancia en un dels objectius principals
d’aquest P.P

En el sostre edificable i la densitat ja s han tingut en comte les condicions establertes per
I'article 123 apartat 1 del decret legisiatiu 1/1990 (12 juliol).

Situacié actual:

Com a conseqiiéncia del desplegament del PGOU de 1985, ['Ajuntament amb els
propietaris han anat fent diverses propostes de P.P en els damers anys. Aquestes
propostes han fet que alguns parametres urbanistics contemplats en fa fitxa de
caracleristiques del 85, hagin sofert canvis, el més important d’ells, la incorporacié del
Torrent del Gayo dins del lirnit del P.P i I'augment del nam. D habitatges i m2 construits.

1.2 MARC URBANISTIC DE REFERENCIA

El marc de referéncia del Pla Parcial és el Text Refés del Pla General d'Ordenacié del municipi
del Masnou, i en concret la fitxa del Sector de s6l urbanitzable PP 9 ° Can Barrera * que figura
en la Nomativa Urbanistica.

L'anomenat Text Refos, va ésser aprovat per la Comissioé d'Urbanisme de Barcelona, el 19 de
setembre de 2001 i publicat ai D.0.G.C. el 5 de novembre de 2.001.

SITUACIO GEOGRAFICA

La finca de *Can Barrera® esta situada en la part baixa del nucli urba de la poblaci moit a prop
de la N-ll i de les zones d'horta de llevant , constituint la seva ubicacié una zona de
desenvolupament necessaria per tal de donar continuitat als viais que discomen al liarg del
nucli urba i es queden interomputs per FAvinguda President John F. Kennedy ( carretera de
Teid ) de la mateixa manera els vials ascendents que venint del carrer Angel Guimera ( N-1l )
queden interromputs en el carrer Uruguai , podran tenir continuitat a partir de la zona dels
Jardins del Paisos Catalans.

Amb l'urbanitzaria d'aquest Sector s'aconseguira paral-lelament consolidar i finalitzar la
canalitzaci6 del Torrent de Can Gayo , canalitzacid estratégica per la zona.

Aquest pla servirad per absorbir la forta demanda d’habitatges que existeix a la poblacio, aixi
com també ajudara a la fluidesa del trafic rodat en el vers la zona de servei terciari dels sectors
“Voramar".

El Pia General defineix clarament la zonificacié del Sector concentrant les cessions d'espais
lliures en ia part baixa a continuacié de la que ja existeix , Jardins del Paisos Catalans ,en el
carrer Uruguai , mentre que la parcel-la d’equipaments es troba situada en la part central , cami
del Mig , mes lligada a la vialitat existent del nucli urba consolidat.
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PREEXISTENCIES

El P.P “Can Jordana" estd situat a |’extrem nord-est de la Vil-la del Masnou. El poble consolidat
s’exten per tant a la banda sud-oest, sent el camrer del President J. F. Kennedy el que actua
com a limit. Aquest carrer té per tant gran importancia per a la formalitzacio det Pla Parcial, per
la seva importancia dins el sistema viar del Masnou doncs és 'accés des de la carretera
Nacional Il i la Vil'la de Teia. El limit nord-est del P1a és el torrent del Gayo, inclés dins I"ambit
d actuacis.

El cami del Mig, antiga via romana, atravessa el sector d’est a oest, sent la preexisténcia amb
més pes dins el Pia Parcial. Aquest cami divideix doncs el sector en dues parts, la parl nord,
aterrassada degut a ser zona de conreus a I"actualitat i la part sud, que presenta una pendent
important descendent cap al sud, en direccid a la costa. A aguesta banda sud hi ha una altra
preexisténcia important pel desenvolupament del Sector, els jardins dels Paisos Catalans, que
s’incomoren dins el Pla corn a zona verda i s"amplien cap a |'oest.

CONDICIONS GEOLOGIQUES

En aquesta zona predominen els terrenys quatemaris, procedents de ja descomposici6 de les
roques de la serralada del litoral. Es predominant la naturalesa granitica en fase de
descomposicié, donant lloc a la fisonomia caracteristica de la denominada terra de "sauld”. Es
presenten també bancades aillades d'argiles i graves poc consolidades,

Fins fa molt poc, tot el terreny estava dedicat a 'agricultura, per tant té una capa de terra
argilosa adobada.

ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT DEL SOL

En els 33.743.47 m2 del Sector existeixen terrenys ocupats per camins i torrents que ocupen
un superficie de 1.162,26 m2 a la vegada s'hi troben 420,11 m2 de terreny que en el seu dia es

varen cedir a 'Ajuntament per la perliongaci6 del carrer Veneguela.

La resta dels terrenys que formen el Sector 9 fins al total de 33.743,47 m2 s'aporten entre set
propietaris diferents , que relacionats de major a menor son els segilents :

{KCG SASMAN S.L. 18.312,41 m2

Representat per Antonio Martinez Garrigds
C/ Ganduxer 115
08022 Barcelona

Sr JOSE BARRERA 3.712.00 m2
C/ Balmes, 418-420 At 12
Barcelona

Sra JOSEFA COT-MITJANS 6.747.89 m2
Casa Gayo, 5
08320 El Masnou

IMMOBILIARIA SIBALI S.A. 2.215.50 m2
C/ Beethoven, 15 4°-1*
08021 Barcelona

Sra MONTSERRAT ROIG | ALTRES 417,29 m2

. Cf Casa de campo, 3

08320 El Masnou
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SRA FRANCISCA COT-VENTURA | ALTRES 261,03 m2
C/ Casa Gayo, 5
08320 E! Masnou

Sr PEDRO PUIG PAGES 253,87 m2

. Casa “can Puig’

08320 Ef Masnou

SRE ANTONIO CESPEDES | MONTSERRAT BOLART 24111 m2
C/ Capita Mirambell, 35
08320 El Masnou

ADEQUACIO DEL PLA PARCIAL AL PLANEJAMENT GENERAL

En la tramitacid de la Revisio del Pla General d’Ordenacié del Masnou, tal i com s'ha dit
anteriorment, queden delimitats els parametres basics tant de cessions obligatories com
d'edificabilitat que han de formalitzar ef pla parcial.

La Zonificacié i Ordenacié de I'edificacié s'ajusten en tot moment ai que diu el Plangjament
General i aixi l'urbanitzacié del Torrent de Can Gayo i la prolongaci6 dels Carrers Méxic, cami
del Mig, Paraguai, Manila, Brasil i Veneguela determinen la xarxa viaria . D'altra banda la
situacid de les zones verdes al flac del carrer Uruguai determinen Vorganitzacié dels espais
Hliures.

La superficie total de! sector, el Pla Parcial després de ajustar el limits ala realitat fisica de
'entorn la ﬁxa en 33.743,47 m* molt semblant a la que determina et Pta General que es de
33.291,00 m°.

El sdl puablic total que delimita el pla parcial {(espais lliures, equipaments puablics | vials rodats),
és de 21.150,47 m*, superior al minim que fixa el Pla General que es de 20.758 me.

El sol privat delimitat pel pla parcial, 12.593 m2, bé definit per la vialitat 3 que es prolongacio de
I'existent i és, sensiblement el mateix que fa el Pia Generai, 12.533 m”.

En el que respecta als parametres de sostre edificable i nombre d'habitatges, el planejament
parcial fixa uns estandards equivalents als que determina la fitxa del Pla General.

Per a la confeccié del contingut de la documentacid del Pla Parcial, s'ha seguit logicament,
l'articulat de la legislacié urbanistica vigent, en concret Farticle 25 del Decret Legislatiu 1/90
(Text Refés de la Legislacié vigent a Catalunya en matéria urbanistica) i l'article 45 i
concordants del Reglament de Planejament Urbanistic.

Al tractar-se d'un pla diniciativa particular, també la documentacié del Pla Parcial, acompleix
els requisits dels articles 60, 79 i 80 del Decret 1/90, Articles 6, 46 i 64 del Reglament de
Planejament,

Pel que respecta al sistema d'actuacié urbanistica, s'estara al que es diu en 'apartat 5.2 de la
present Memoria.

Paral-lelament, també s’ha tingut en compte l'articulat de la Nommativa del Pla General que
afecta al seu desenvolupament (Capitol 1l de la Nonmativa) i en concret els segiients articles:

Art. 17 Plans Parcials

Art. 24 Condicions de I'ordenacio dels plans que desenvolupen el Pla General
Art. 25 Pla d'etapes

Art. 27 Promocié d'accessibilitat

Art. 29 Condicions relatives a I'abastament d'aigua

Art. 30 Condicions de sanejament

Art. 36 Condicions de la documentaciéd dels plans

Art. 37 Precisid i ajust dels limits
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De l'article 17 de la Nomativa del Pla General, es desprén la conveniéncia de la redacci6
d'aquest pla parcial, aixi mateix en aquest P.P. no cal preveure connexions viaries exteriors a
ell. Aquest article, també obliga a que el plac d’execucid de 'urbanitzacio sigui inferior a 8 anys
{extrem també reflectit en 'article 25).

Pel que fa a la documentacié dels plans, es remet a la legislacid urbanistica vigent.

En I'article 24 de la Normativa del Pla General, diu que cal respectar les previsions de cessions
i d'ordenacié fixades en el planejament general. També diu que els conceptes técnics que
utilitzi el Pla Parcial, seran sempre que sigui convenienl, els de la nomrmativa del Pla General.
Aquest extrem torna a ésser remarcat en l'article 36.

Les condicions d'abastament d'aigua (Art.29) i sanejament (Art.30), també han estat
respectades.

Pel que fa a l'ajust de limits, la variacié és tan menor ( 452,47m2) que creiem que no cal
justificar-la.

Cal dir que, tal com diu I'article 36, tota la documentacié del pla Parcial s’ha confeccionat sobre
carlografia oficial de I'Ajuntament del Masnou. Aquesta cartografia esta feta per l'institut de
Cartografia de Catalunya, amb una precisio de I'escala 1/500.

Barcelona, Maig de 2.002
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'SECTORS EN SOL URBANITZABLE |

PLA PARCIAL |
Can Barrera P? 9|

A.- Condiclons d'Ordenacid i Edificacid:

1 m* | % |Estandards

'a. SUP.TOTAL 33.201 |
“a,, SUP.SOL PRIVAT | 12533 | 3765 | ‘
8 B | | (8v/a)
a,. SUP. SOL PUBLIC 20.758 | 62.35 | (a/a)
| Espais llires publics | 3.819 | 11.47
__Equipaments ptiblics 1943 | 584
@ Vials | 14.996 | 4505
Edificabilitat | m° | Estandards
'b. SOSTRE EDIFICABLE | 22.971 | 0.69 | Edificabilitat bruta
' I(bfa).
c. SOLOCUPAT 1‘7,65? 0.23 | Ocupacio |
| {c/a). !
N B —1 47 Densitat .
| N® viviha
= [ - =
B.- Gestid C.- Us General Dominant
Sistema de compensacio Residencial

D.- Objectius

Aquest PP ha de desenvolupar un sector del Masnou, proporcionant nous habitatges que puguin absorbir part
del creixement demografic previst en el municipi del Masnou, fent la coresponent urbanitzacié de vials | espais
fliures pdblics | equipaments.

La cessi6 i urbanitzacié del Torrent de! Gayo que haura de formar part de la xarxa viaria basica del Masnou es
converteix per la seva importansia en un dels objectius principals d'aguest PP

En el sostre edificabie i la densitat ja s’han tingut en compte les condicions establertes per l'article 123 apartat 1
del decret legislatiu 1/1990 (12 juliol)

Siuacid Actual:

Com a conseqieéncia del desplegament del PGOU de 1985, 'Ajuntament amb els propietaris han anal fent
diverses propostes de PP en els darrers anys. Aquestes propostes han fet que alguns parametres urbanislics
contempiats en la fitxa de caracteristiques del 85, hagin sofert canvis, el meés important d'ells, ia incorporacio del
Toment del Gayo dins del limit del PP i Faugment de nam. d’habitatges i m® construits.

NORMATIVA URBANISTICA / Tom li Pla General d'Ordenacit del Municipi dei Masnou
-Tent Refds-
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2.1 CONCEPCI®O GENERAL DE L'ORDENACIO

Tant I'ordenacié viaria com la situacié de zones verdes i zona d’equipaments del Pla Parcial
s'ajusta estrictament al que defineix el Pla General, sense fer-hi cap modificacio.

El Pla continua la reticula de carrers actual i connecta els camers que queden interromputs al
limit de I'ambit d"actuacié. La zona d’equipaments es situa a la part nord, mentre que els
espais lliures es situen als extrems de I'ambit d’actuacié, en contacte amb el les parts
consolidades del poble, majoritariament a |a part sud.

La major part dels edificis d habitatges es situen al centre del Pla Parcial, envoltats per les
zones verdes i la zona d"equipaments. Els edificis s6n en la seva totalitat plurifamiliars.

2.2 XARXA VIARIA

L"aspecte basic de la xarxa viaria definida al Pla Parcial és donar continuitat a la trama de
camrers existent de manera que el nou creixement residencial quedi integrat dins el nucli de
poblacid sense ruptures. La xarxa de camers existents, amb camrers paral-lels i carrers
perpendiculars a la costa i a la carretera Nacional Il, defineix gran part de la poblacio a la seva
franja costanera, incloent el casc antic. Donar-li continuitat és, per tant, obligat pel sentit comil.

Aixi concs es dona continuitat als carrers de Méxic, de Paraguai i de Manila en el sentit paral-lel
a ia costa i al camers de Xile, Veneguela i el Torrent de can Gayo en el perpendicular. Tots
aquests carrers es troben actuaiment tallats quan amiben al limit del Pla Parcial.

Pel que fa al Cami del Mig, Gnica via dins ei Pla Parcial que existeix com a tal a I"actualitat | que
I’atravessa, es tracta com la resta de carrers, mantenint 'amplada que ve definida en el tram
existent entre el carrer del President John F. Kennedy i el limit del Pla. A aquest carrer se li
déna perd una impotancia major que a la resta pel seu valor histéric, essent possiblement la via
més antiga del Masnou. Per aquesta rad la zona d’equipaments i una part de la zona verda es
situen donanti-li front.

L amplada dels diferents vials és la proposada al Pla General, que té com a objectiu mantenir
la mateixa secci6 dels carrers als quals se’ls dona continuitat (en general de 15m de seccif) .
Tan sols es déna més amplada al carrer de Manila al pas per les zones verdes ZV-4 | ZV-5 per
tal de reforgar-ne I’accés peatonal i la integracié de la zona verda dins el carrer i viceversa.

Pel que fa a la pendent dels vials, queda totalment condicionada per la rasant actual dels
carrers que es continuen. El Torrent de can Gayo, el cami del Mig i el carver de Xile defineixen,
pel fet comengar i acabar a trams ja consolidats i que per tant 1a seva rasant esta definida ja
d’inici, les rasants de la resta de camers. El resultat sén uns carrers perpendiculars a la costa
amb pendents importants i uns carrers paral-lels al mar practicament plans. S’ha procurat, que
els encreuaments entre vials no tinquessin pendent, per facilitar les entregues entre calgades i
entre voreres.

La superficie total de la vialitat és de 15.425,47 m°, que representa el 45,71% de la superficie
del sector.

2.2 SISTEMA D’EQUIPAMENTS (EQ)

La ubicacié de I'equipament public correspon a la que ja havia predeterminat el Pla General.
Esta situat entre els carrers de Méxic, el cami del Mig i el carrer de Venecuela. Com s'ha
esmentat a |'apartat anterior la seva situacié respon a la voluntat de potenciar, mitjangant
equipaments i zones verdes, la importancia del cami del Mig com a eix viari d'interés historic.

La seva superficie és 1.950 m® de sol, el que representa el 5,78% de la superficie total del Pla
Parcial.

H"-"' Cenaralitat dz Caaluaya
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2.3 ESPAIS LLIURES PUBLICS

La ubicacié i superficie dels espais lliures piblics ja venen definides pel Pla General
d’Ordenacid d'El Masnou. Aquests espais lliures es divideixen en cinc parts que es poden
agrupar en tres tipus: la ZV-1 que dona suport a la zona equipaments, la 2V-2 | ZV-3, que
actuen com a esponjament del carrer existent del president J. F Kennedy, i la ZV-4 | ZV-5 que
son les més imporiants en mida i que amplien i formalitzen els Jardins dels Paisos Catalans
que ja existeixen a I'actualitat .

La ZV-1 esta situada a la zona nord del PP, entre el Torrent de can Gayo, el camrer de Méxic i el
carrer de Veneguela. Té una superficie de 492 m2 i s"enten com a plaga que amplia les visuals
sobre la zona d"equipaments.

La ZV2 i ZV3, actuen com a eixamplament de la seccio del camrer del President J. F Kennedy,
carrer que serveix d’accés al poble de Teia desde la carretera N-ll, i que per tant suporta un
trafic addicional al de qualsevol altre carrer. Per tant aguestes zones verdes han de servir com
a barrera acustica per protegir els edificis de les zones RP-2 i RP-5 del trafic.

| pel que fa a les ZV4 i ZV-5, situades a la banda Sud del Pla Parcial, entre els camers de
Manila i d"Uruguai, son les que tenen més superficie. La ZV-5 formalitza 1a part dels Jardins
dels Paisos Catalans que existeixen en I"actualitat dins 1"ambit del Pla Parcial. La ZV-4, situada
a ponent de la ZV-5 i d’'una mida semblant acaba de completar la franja d"espai lliure que
forma amb la ZV-5 i la part dels Jardins deis Paisos Catalans que s'exten a lievant fora de
I"ambit d actuacic del P.P.

S'inclou un estudi de la formalitzacio de la ZV-1, ta ZV-4 i la ZV-5 en els planols O-13 1 O-14 de
la documentacio grafica. El criteri seguit per a aquest estudi és proposar un métode projectual
obert a multiples varnacions que defineixi les zones verdes del Pla Parcial d'una manera
uniforme perd que al mateix temps permeti adaptar-se a les necessitats que un estudi més
detallat pugui oferir. Es proposa, per tant, una formalitzacié en forma de “tapis™ en la que
puguin combinar-se diferents paviments i masses vegetals basant la modulacié en les mides
basiques del parcettar historic de Masnou és a dir, en les “cases de cos®, d’amplades que
varien entre els 6 i els 8m d’amplada i gran fondaria en el sentit mar-muntanya.

La cessi6 dels espais lliures piblics és de 3.775 m’, que suposen un 11,19% de la superficie
del PP.

| Zv1 4
ZV-2 278 m?
2V-3 178 m*
Zv-4 1.206 m’
L ZV-5 e ]y —
2.4 ZONIFICACIO

La zonificacié del sél daprofitament privat correspon també al que estd expresat al Pla
General, agrupant la major part de I’edificacié a la part central de la Unitat d"Actuacio, entre el
cami del Mig i el camer de Manila. La totalitat de les parcel-les es destinen a habilatge
plurifamiliar (RP-1, RP-2, RP3, RP-4, RP-5, RP-6 i RP7).

El criteri per definir la posicié de les edificacions dins les parcel-les és oferir varietat formal i
volumétrica sense renunciar a I"ordre establert per la rigida trama de carrers. Es procura evitar
també que per la seva situacié les edificacions puguin fer ombra sobre I’espai liiure restant a
cada parcel-la. Es per aixé que totes les edificacions es situen preferentment a la banda nord
de la parcel-la deixant sempre lliure la part sud.
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La RP-1 est& situada a la part nord, amb alineacid obligatoria de fagana en la prolongacié del
carrer Vila Jardi o Torrent de can Gayo. Es la que representa el 10% d‘aprofitament mig.
L edificacid es separa 3 metres de les vivendes existents al limit del Pla, de planta baixa més
dues plantes pis, per evitar donar mitgera a dites vivendes.

La RP-2, situada a la banda oest del Pla Parcial esta situada a |’encreuament de dos carrers de
gran importancia dins el poble del Masnou, el carrer del President J. F. Kennedy i et cami del
Mig. L'ordenaci6 de I'edificacié és consegiient amb la voluntat avans esmentada de deixar
lliure la banda sud de la parcella ocupant preferentmant la banda nord. L'edificacid es
configura en forma d'L sense donar fagana al carrer del President J. F. Kennedy.

La RP-3 {é unes caracteristiques similars a la RP-2, essent una parcel-la de proporcions
similars a la anterior.

La RP-4 té unes caracteristiqgues similars a la RP1, per orientacié i per la seva alineacié
obligatoria al Torent de can Gayo. Junt amb la RP-1 fianquejen la zona verda ZV-1 que serveix
d’avantsala a la zona d"equipaments.

La RP-5, RP6 i RP-7 es situen enire els carrers de Paraguai i Manila amb una alineacio
obligatéria de fagana al carrer de Paraguai, deixant |a banda sud de la parcella lliure.
D aquesta manera el carrer de Manila es configura com un vial amb vocacié oberta, tenint en
comte que a |a seva banda sud hi ha les zones verdes ZV-4 i ZV-5

La superficie de sol privat, és de 12.593 m?, el que representa un 37,32% de la superficie total
del sector.

RP-1 1.296 m°

RP-2 2523 m*
RP-3 2823 m’
RP-4 1.575m*
RP-5 1.523 m*
RP-6 1.658 m*
RP-7 1.195 m*

2.5 EDIFICABILITAT | NUMERO D’'HABITATGES. ESTUD! PER ILLES

El Pla General fixa un coeficient d’edificabilitat brut de 0,69 mzsostrelmzst‘)l, i una densitat
maxima de 47 vivendes per hectarea, sense especificar cap coeficient d’edificabilitat neta ni
altres limitacions.

Per tal de repartic I'edificabilitat, s'ha optat per estudiar les tipologies edificatories que es
desitgen construir, i a partir d'aguests assignar un sostre maxim | un nombre maxim
d’habitatges a cada una de les parcel-les de sol privat. El fet de tenir clar el tipus edificator ha
permés ordenar |'edificacié mitiangant el sistema de volumétrica definida de configuracié
flexible.

Atés que la superficie de 'ambit d’actuacié del Pla Parcial és de 33.743,47 m’ de sol, aplicant
un coeficient de 0,69 déna un sostre maxim de 23.283,00 m°.

12
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Ei sostre maxim i el nombre méxim d’habitatges de cada parcel-la, queda reflectit en el quadre
segiient;

RP-1 2 m 30 rnI 16
RP-2 4.200,00 m* 28
RP-3 4.707,00 m* 32
RP-4 3.200,00 m* 24
RP-5 2.498.98 m* 17
RP-6 3.506,00 m* 24
RP-7 254278 m’ 18

2.6 10 % D'APROFITAMENT MIG

De les converses mantingudes amb I'Ajuntament del Masnou, s’ha considerat que la cessio del
10% d aproﬁtament mig, es materalitzés en la parcella RP-1, que 1€ una superficie de 1.296
m? de sdl | 2.628 m’ de sostre. El que representa un percentatge superior al 10% previst per la
nomnativa.

Ei nombre d’habitatges atorgats a la parcel-la del 10% d’A.M., és de 16, que correspon també a
un porcentatge superior al 10% del nombre total d’habitatges.

2.7 QUADRE RESUM DE SUPERFICIES, EDIFICABILITATS | DENSITAT DEL SOL PRIVAT

RP-1 ;

RP-2 2523 m’ 4.200,00 m? 28

RP-3 2823 m’ 4.707,00 m* 32

RP-4 1.675 m’ 3.200,00 m? 24

RP-§ 1.523 m* 2.498.98 m‘ 17

RP-8 1.656 m’ 3.506,00 m* 24
|, RP-7 1.195 m* 254278 m' 18
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3.1 ELS SERVEIS. GENERALITATS

Aquest capitol de l'infrastructures urbanistiques descriu les caracteristiques dels serveis que ha
de gaudir ei sector per a assolir la condicié de sol urba,

Cal dir que tant pel carrer Uruguai com per I'Avinguda President John F. Kennedy , limits del
Sector , hi passen tots els serveis.

3.1 SISTEMA DE SANEJAMENT | CLAVEGUERAM

El sisterna previst per a la construccié de la xarxa de sanejament es la d’'un sistema separatiu
amb tub de formigd soterrat per la recollida de les aigiles brutes fins a la xarxa general del
carrer Uruguai .

Les aigiies d’escorrentia es recolliran de forma soterrada i es conduiran fins a la canalitzacié
del torrent.

Donada la topografia del sector, amb caiguda uniforme, no existeix cap problematica per a
recollir ambdés tipus d’aigles.

L'esquema d'aguestes xamxes esta grafiat al planol S-1 de la documentacid grafica.

3.2 SISTEMA D'ABASTAMENT D'AIGUA

El subministrament d’aigua potable queda garantit per la companya Sorea S.A. que ja disposa
d'una tuberia de 200 mm. en VAvinguda J.F.Kennedy i un’altre de 250 mm al carrer Paraguai.

El cabdal pel que s’haura de calcular la xarxa sera el de 250 litres-habitant-dia, amb el que ei
cabdal sera de 159 habitatges x 4 persones / habitatge x 250 litres = 159 m3/dia.

Malgrat aquests calculs el factor determinant pel dimensionat de la xarxa, sera el de les boques
d’incendi, que condicionen totes ies dimensions de la distribucid, ja que en els punts de presa
s'haura de comptar amb una pressid residual de 3,5 kg/fcm2.

L'esquema de la xarxa esta calculat per la propia companyia (SOREA), aixi com la seva
avaluacié economica.

Aquesta xarxa esta grafiada en el planol S-2 de la documentacié grafica.

3.3 SISTEMA D’ELECTRIFICACIO
L'instal.laci6 eléctrica es preveu solerrania i d'acord amb les normes de |a companyia Fecsa.

Donada la superficie dels estatges que s'obtenen de dividir els m2 maxims autoritzats pel Pla i
catalogant-les com d'electrificacid mitjana, haurem de preveure una poténcia de: 159
habitatges x 5 kw. = 795 kw.: perd si adoptem un coeficient de simultaneitat de 0,6 tindriem una
potencia de 477 kw. si tenim en compte que 'enllumenat piblic pot gastar uns 20 kw. i
I'equipament public uns altres 20 kw, es pot prendre com a previsid la de 517 kw.

Dins del sector existeix 1 estacions transfommadora : la del Carrer Uruguai , no obstant si fos
necessaria la construccid d'alguna E.T. aguesta estard integrada en les edificacions o
sotemrada.

Els calculs eléctrics i esquemes els ha fet la propia companyia (Fecsa-Enher), aixi com (a
previsio de soterrament de les linies de mitja tensio que creuen el Pla,

Tots aquests esquemes queden reflectits en els planols S-3 i S4.
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3.4 SISTEMA D'ENLLUMENAT PUBLIC
Degut a les diferents seccions de vials, es preveuen dos tipus d'il-luminacions:

t1.- Pels carrers de 8 0 10 metres de calgada es col-locaran columnes de 7 metres tipus
CL2 IEP amb lluminaries tipus Q52V ¢ equivalent per a lampada de VMCC de 250W

2.- A la resta , rambles i espais lliures es col-locaran columnes de 4 metres d'algaria
tipus CL-17 IEP amb brag i lluminaria tipus G 504 o equivalent per a lampada de VMCC
de 125W/220Vv .

El preveu |a col-locacié de 2 ammaris metal-lics en els centres de transformacio i el VR-4, amb el
corresponent modul d'escomesa i modul de comandament | maniobra de 15 kW, model ARI-25-
R d'Arelsa amb control Urbilux i estabilitzador.

Aguesta xarxa esta grafiada en el planol $-7.

3.5 SISTEMA DE TELECOMUNICACIONS

Per fer l'esquema de les telecomunicacions s'ha partit de les directrius fixades en els Convenis
suscrits entre Localred, Telefonica i Menta, respectivament. Tota la xaxa futura sera
soterrada.

3.7. SISTEMA DE XARXA DE GAS

La canalitzacié i el seu dimensionat, esta feta per la propia companyia Gas Natural. Aquesta
xarxa, no té cost econdmic per a l'urbanitzacio, llevat de I'obra civil per a 1a seva installacié.

Barcelona, Maig de 2002
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Tecnics d'Arquitectura i Urbanisme, S.L.
C/ Sant Quinti nam. 33-35, entlo.-32
08041-Barceiona

C.T.N.E.

Sr. Miquel Angel Floreta Espinds
Avda. Marqués de Sentmenat, 26-36
08041-BARCELONA

Barcelona, 4 de marg de 2.002

Benvolguts senyors:

Estan el.laborant els treballs de redaccid del Pla Parcial “Can Barrera”, del Pla General
del Terme Municipal del Masnou, els agrairiem ens facilitessin un esquema de
dimensionat de la seva futura xarxa interior del sector, aixi com els punts de connexio,
juntament amb un pressupost estimatiu.

Aixi mateix caldra preveure el soterrament de les linies aéries que puguin creuar el
sector.

Juntament amb aquesta carta, adjuntem planol d’'emplagament dins del municipi.

Esperant rebre noticies seves, el més aviat possible, els agraim la seva col.laboracio,

ol X

Cinto Paris | Sarda
Arquitecte
Técnics d’Arquitectura i Urbanisme, S.L.
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Técnics d'Arquitectura i Urbanisme, S.L.
C/ Sant Quinti num. 33-35, entlo.-32
08041-Barcelona

GAS NATURAL

Departament Contractacions
Avda. Menendez Pelayo s/n 1
08918-BADALONA (MONTIGALA)

Barcelona, 4 de marg de 2.002

Benvolguts senyors:

Estan el.laborant els treballs de redacci6 del Pla Parcial “Can Barrera”, del Pla General
del Terme Municipal del Masnou, els agrairiem ens facilitessin un esquema de
dimensionat de la seva futura xarxa interior del sector, aixi com efs punts de connexit,
juntament amb un pressupost estimatiu.

Aixi mateix caldra preveure el soterrament de les linies aéries que puguin creuar el
sector.

Juntament amb aquesta carta, adjuntem planol d’'emplagament dins del municipi.

Esperant rebre noticies seves, el més aviat possible, els agraim |a seva col.laboraci6,

Cinto Paris | Sarda
Arquitects
Técnics d’'Arquitectura i Urbanisme, S.L.
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Técnics d’Arquitectura i Urbanisme, S.L.

C/ Sant Quinti nam. 33-35, entlo.-32
08041-Barcelona

FECSA-ENHER

Departament de Contractacions
Carretera de la Mata, 89
08304-MATARO

Barcelona, 4 de marg de 2.002

Benvolguts senyors:

Estan ei.laborant els treballs de redacci6 del Pla Parcial “Can Barrera”, del Pla General
del Terme Municipali del Masnou, els agrairiem ens facilitessin un esquema de
dimensionat de la seva futura xan@ interior del sector, aixi com els punts de connexi6,
juntament amb un pressupost estimatiu.

Aixi mateix caldra preveure el soterament de les linies aéries que puguin creuar el
sector.

Juntament amb aquesta carta, adjuntem planol d’emplagcament dins del municipi.

Esperant rebre noticies seves, el més aviat possible, els agraim la seva col.laboracio,

Cinto Paris Sarda
Arquitecte
Técnics d'Arquitectura i Urbanisme, S.L.
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Técnics d'Arquitectura | Urbanisme, S.L.

C/ Sant Quinti num. 33-35, entio.-32
08041-Barcelona

SOREA

Sr. Emilio Zubillaga
C/ Italia, 50, 12 planta
08320-EL MASNOU

Barcelona, 4 de marg de 2.002

Benvolguts senyors:

Estan el.laborant els treballs de redaccié del Pla Parcial “Can Barrera”, de! Pla General
del Terme Municipal del Masnou, els agrairiem ens facilitessin un esquema de
dimensionat de la seva futura xarxa interior del sector, aixi com eis punts de connexio,
juntament amb un pressupost estimatiu.

Aixi mateix caldra preveure el soterrament de les linies aéries que puguin creuar el
sector.

Juntament amb aquesta carta, adjuntem pianot d’'emplacament dins del municipi.

Esperant rebre noticies seves, el més aviat possible, els agraim la seva col.laboracio,

F
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4.1 DISPOSICIONS GENERALS

Art.01. Ambit territorial d’aplicacio:

Aquestes ordenances son d'aplicacidé a la totalitat de I'ambit del Pla Parcial nim. 9 “Can
Barrera” del Text Refos del Pla General del Masnou (en endavant denominat P.G.M.) aprovat
definitivament per la Comissio d’Urbanisme en data 19/09/01 i publicat en el D.O.G. nim. 3506
del 05/11/01, segons queda delimitat a tots els pianols que s'acompanyen.

Art. 02. Marc legal de referéncia:

Aquestes normes desenvolupen, dins I'ambit definit a l'article anterior, el Pla General del
Masnou. En aquest, el Pla Parcial que aqui s'exposa, es correspon amb el Sector 9 del sol
urbanitzable anomenat “Can Barrera”

Art. 03. Definici6 de conceptes:

Sempre i quan no quedin expressament definits en aquestes ordenances, els conceptes que
s'hi empren sén els definits a la normativa del Pla General i, per tant, no sera admesa cap altra
interpretacio.

Art.04, Desenvolupament del pla:

Per al desenvolupament del present Pla Parcial podran redactar-se Estudis de Detall, Projectes
d'Urbanitzacié, Projecies de Compensacid i Projectes de Reparcel.lacié que respectaran, en tot
cas, les determinacions del Pla Parcial i Pla General.

Art, 05. Estudis de detall:

Podran redactar-se Estudis de Detall amb Pexclusiva finaiitat de:

s Adaptar o reajustar les alineacions i rasanis d'acord amb l'article 26 del Decret Legislatiu
1/1990 de 12 de juliol {en endavant D.L. 1/90) i l'article 65.3 del Reglament de Planejament.

¢ Ordenar volums d'acord amb l'articie 26 del D.L. 1/90 i l'article B5.4. del Reglament de
Planejament.

La tramitacié i les determinacions dels Estudis de Detall seran les especificades al Decret
Legislatiu 1/90 de 12 de juliol i el Reglament de Planejament, respectivament.

Art. 06. Projectes d'Urbanitzaci:

Els projectes d'urbanitzacié que es redactin desenvolupant aquest Pla Parcial hauran d'ajustar-
se al que disposa l'art. 27 del Decret Legislatiu 1/1990 de 12 de juliol i a d'altres condicions
técniques que'ls siguin d'aplicacio.

Art. 07. Projectes de parcel.lacié:

La parceliacié dibuixada en el planol nim. 07 (perimetres reguladors) de la documentacio

grafica és indicativa, pel que la parcellacid definitiva vindra especificada al corresponent
projecte de parcel.lacié o compensacio.
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Art. 08. Modificacions:

Les modificacions del present Pla Parcial hauran de respectar ies determinacions, per ordre de
jerarquia, establertes en el Pla General del Masnou i en el mateix Pla Parcial.

No serd supdsit de modificacié els ajustaments d'alineacions i rasants que preveu l'arficle 5
d'aquestes normes, realitzats mitjangant estudis de detall, que no suposin distorsions en
I'estructura general del Secior ni modificacions en la superficie de les illes superiors al 5%.

Tampoc seran suposit de modificacions les petites variacions de les alineacions ocasionades
per a la millor adaptacié sobre el terreny del projecte d'urbanitzacié, que no suposin
modificacions en la superficie i, per tant, en |'edificabilitat de les illes superiors al 3%.

4.2 REGIM URBANISTIC DEL SOL

Art. 09. Qualificacid del sol:
El s6l comprés en I'ambit d’aquest Pla Parcial es qualifica en zones i sistemes.

S'entén per zona aquella part de terreny dins la qual, i atenent les previsions del present pla
parcial, es poden exercir els drets relatius a I'edificacié privada.

S'entén per sistemes, els terrenys que en virtut del Decret Legislatiu 1/90 de 12 de juliol i de les
determinacions del Pla General, constitueixen I'estructura del Sector i sén de cessid obligatdria
i gratuita a I'Ajuntament del Masnou.

Art. 10. Zones:
Es definexien les segiients:

Residencial plurifamiliar;
Aquesta zona queda grafiada en la documentacié grafica amb les sigles RP-1, RP-2, RP-3,
RP-4 | RP-5, RP-6 i RP-7

Art. 11. Sistemes:
Es defineixen els segiients sistemes de sdl public:

a) Sistema d'espais lliures:
Aquest sistema esta constituit per cinc grans espais grafiats en la documentacié grafica
amb les sigles ZV-1 , ZV-2 ZV-3, ZV-4 i ZV-5.

b} Sistema equipaments pablics;
Esta constituit per un solar denominat en la documentacié grafica coma EQ.

¢} Sistema viarn i aparcaments:
Aquest sistema esta constituit pel conjunt de viails rodats que prenen la denominacié dels ja
existent , en tant que en son la perllongacio.
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4.3 NORMES PARTICULARS PER A LES ZONES | SISTEMES /{ ?j

Art. 12. Definicié de ¢conceptes:

La definicié deis conceptes emprats en aquestes ordenances es relaciona per la seva definicio
amb 'articulat de la Normmativa del Pla General, per tant la definicié donada en aquestes

ordenances és la mateixa que en la normativa del dit Pla,

Per a una major claredat, es relacionen en els segilents quadres:

Definicié dels parametres especifics

Definicié del concepte Art.
Parcel.lacié i reparcel.lacid Art.
Parcel.la Art.
Parcel.la minima Art.
Front de parcel.la Adt.
Front minim de parcel.la Art,
Fons de parcel.la Art.
Fondaria de parcel.la Art.
Solar Art.

De la Normativa del P.G.

86 1AM 183
87 i Art. 182
88

89

184

90

9N

185

Definicid dels parametres que regulen 'edificacié referits al sector:

Definicio Art
Coeficient d'edificabilitat bruta Art
Densitat maxima d’habitatges bruta Art
Edificabilitat maxima de sector Art

. De la Normativa del P.G.

.92
.93
.94

Definici6 dels parametres que regulen l'edificacio referits al carrer:

Definicio Art
Alineacié del carrer o vial Art
Rasant de carmrer o vial Art
Amplada de carrer o vial Art
Alineacio de l'edificacio Art
Punt d"aplicacio de I'ARM Art
Planta baixa Art

. De la Normativa del P.G.

. 95
.97
. 88
.89
. 159
. 161

Definici6 dels parametres que regulen I'edificacié referits a l'illa:

Definicio Art

Fondaria edificable Art

. De la Nomativa del P.G.

. 105

Definici6é dels parametres que regulen I'edificaci6 referits a la parcel.la:

Definicié Art
Solar Art
Edificabilitat méxima de parcel.ia Art
Densitat maxima d'habitatges neta Art

. De la Nomativa del P.G.

107 i Art. 185

. 109
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Ocupacié maxima de la parcel.la Art.
S0l de parcel.la lliure d'edificacié Art.
Dimensions i mida de la parcel.la Art,
Algada reguladora referida a la parcel.la Art.
Punt de I'aplicaci6 de l'algada reguladora

Referida a la parcel.ia Art.
Nombre de plantes referit a la parcella Art.
Separacions minimes Art.
Tanques Art.

113
114
116
117

18
119
121
122

Terreny natural a efectes d'adaptacié topograficaArt. 123

Unitat minima de projecte Ar.

124

Definici6 dels parametres que regulen l'edificacio referits a la propia edificaci6:

Definicio Art.
Posicio de I'edificacid Art.
Edificacio principal Art.
Edificacio auxiliar Art.
Planta baixa Art.
Planta soterrani Art.
Planta pis Art.
Pilanta coberta Art.
Planta sobrecoberta Art.
Volum maxim d'un edifici Art.
Mitgera Art,
Cossos sortints oberts Art,
Elements sortints Art.
Cota de referéncia de la planta baixa Art.
Perimetre regulador Art.
Perfil regulador Art.
Situacid i alcada de la planta baixa Art.
Tanques Art,

De |la Normativa del P.G.

125
126
127
128
129
130
131
132
133
134
135 Art. 200
136
196
198.2
198.3
173
211

Art. 13. Determinacions per a les zones residencials plurifamiliars (RP-1, RP-2,

RP-3, RP4 , RP-5, RP-6 i RP-7):

1. Sistema d'ordenacid de Pedificacio.

L'ordenacié de I'edificacid seré segons volumetria especifica de configuracié flexible. Tal
com queda definit a I'article 82 de les NN UL del P. General del Masnou. (PGM)

2. Parcel.lacid.

Les parcelles d'aquesta zona son tal com s'indica en el planol nim. O-7 de la

documentacio grafica d'aquest Pla Parcial.

3. Tipus d'ordenacid de Fedificacio.

Ordenaci6 segons volumetria especifica de configuracié flexible, tal com queda definit en la

documentacid grafica dels planols nims. O-7, O-8 i
normatius.

4. Tipus edificatori.

0-9, per tant aquests plancls sén

Son edificis plurifamiliars aillats que poden tenir els baixos comercials.




Vo8

5. Projecte de les edificacions.

El projecte de ies edificacions de cadascuna de les set parcel.les sera una unitat minima de
projecte, segons es defineix a I'article 194.2 de les NN.UU del Pla General.

6 Edificabilitat i nombre d’habitatges.

L'edificabilitat i la densitat maxima de cada una de les set parcelles residencials
plurifamiliars queda reflectit en el quadre segilent i en el planol nam.

Parcel.la M?Z sostre maxim Num.habitat.maxim
RP-1 2.628,30 16
RP-2 4 200 28
RP-3 4707 32
RP-4 3.200 24
RP-5 2.498.98 17
RP-6 3.506 24
RP-7 254278 18

7. Posici6 i ordenacio de I'edificacio.

La posicié de 'edificacio es fixara per la determinacio dels perimetres i perfils reguladors
de !'edificacid i de les cotes de referéncia de (a planta baixa (Ar. 195.1b de les NN UU del
Pla General).

Aquests perimnetres i perfils queden reflectits en els planols num, O-7, ©-8 i ©-9, aixi com
les cotes d'implantacié de la planta baixa referida a la parcel.la. La definicié d’aquests
parametres en la configuracio flexible és ia de I'art. 198 de les NN UU del Pla General pel
que fa referéncia al perimetre i perfil regulador i de l'art. 196 pel que fa a la cota de
referéncia de la planta baixa.

8. Algcada reguladora maxima (A.R.M.)

Es fixa en 12,00 m corresponent a planta baixa, tres plantes pis i estudi a les parcel.les RP-
1, RP-2, RP-3i RP-5, RP-6 i RP-7.

Es fixa en 9% corresponent a planta baixa, dues plantes pis i estudi en la parcel.la RP-4

A les parcelles en que la planta baixa es distini a I'ls comercial, aquesta es podra
desdoblar amb un altell perd vinculat a ella. Aquest altell computara a efectes del sostre
maxim de parcel.la.

L'alcada maxima s'amidara a partir de la cota d'implantacid de la planta baixa que figura

en els planols O - 7, 8 i 9 ,sense prejudici que en 'execucit del projecte la planta baixa es
situi a una cota inferior.

8. Reguiacié del moviment de terres.

Aquest aspecte queda reguiat segons esta definil en l'article 212 de les NN UU del Pia
General.
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10.

11.

12.

13.

14.

AP

Plantes soterrani.

Les plantes soterrani podran ocupar l'espai lliure d'edificacié de la parcella, en ef
perimetre maxim establert en el planol O-7 (ocupacié maxima planta soterrani) de la
documentacit grafica.

Als soterranis no és permés I'iis d'habitatge ni la ubicacié d'habitacions en Us residencial o
sanitari. Només podran ser dedicats a aparcaments, comercial-magatzem previa
justificacid , instal.lacions técniques segures que cobreixen els riscs d'incendi, explosio, etc.

L'alcada lliure de les plantes soterrani sera almenys de 2,20 m.

Planta sotacoberta.

La planta sotacoberta o estudis seran habitables en {ant que estiguin vinculades a la planta
inferior amb programa d’habitatge complert.

Els espais de la planta sotacoberta que tinguin una algcada igual o superior a 1,50 m.
computaran a efectes d’edificabilitat.

La planta sotacoberta ha d'estar inscrita en tots els casos dins del galib maxim definit en els
planols O -8i 9. A fide no generar la imatge d'una planta més, {'arrencada de coberia se
situara a una algada no superior a 40 cm. de I'Gitim forjat real o possible.
Planta coberta.
La planta coberta prodra ser acabada amb teulada inclinada o terrat pla.
En el cas de coberta inclinada tindrd una pendent maxima del 35%
En el cas de cobertes planes, s’admet la col.locacié d'una cambra d'aire, amb una algada
maxima de 80 cm. per sobre de I'itim forjat construit.
Alcades (tils minimes.
Les alcades utils minimes per a aquesta zona s6n les seglents:

- Pera habitatge: 2,60 m.

- Per alocals comercials: 3,00 m.

- Per a garatges: 2,20 m.
Elements sortints.
Els elements sortints es limitaran a un vol maxim de 50 cm , en el cas de sortints oberts fins
a un 80% de I'alineacid obligatoria de fagana del carrer , i en el ¢as de sortints tancats fins
un 60 % de l'alineacié obligatdria.
Garatges.

Es preveurean obligatoriament les places d'aparcament fixades en els article 271 i 272 de
les NN.UU del Pla General.

gl |
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Les condicions d'is sén les mateixes que a la zona d'eixample (clau 12) del Pla General
del Masnou i queda regulat en I'art. 386 de |a seva normativa urbanistica.

15. Usos.

Art. 16. Determinacions per al sistema d’equipaments

1. Edificacio.

L'edificacio sera lliure i solament vindra limitada per el perimetre i perfil regulador definits
en el pianol nom. O-7 de la documentaci6 grafica. L'algada reguladora maxima sera de 8
m. corresponent a planta baixa i ptanta pis.

2. Usos.

Aquesta parcel.la, podra tenir qualsevol dels usos definits a Particle 355 de la normativa del
Pla General.

Art. 17. Determinacions per al sistema d’espais [liures pablics

1. Edificacié

A I'espai lliure ZV-4 | ZV-5, es permeten edificacions lligades intrinsicament a I'espai lliure
amb una ocupacit del 2% de la seva superficie, | amb una algada maxima de 2,00 m (dos
metres), corresponent a planta baixa. En tot cas haura de complir I'Article 353 de la
Normativa del Pla General.

Als espais lliures ZV-2 i ZV-3 es permet el pas per accedir peatonaliment a les edificacions
plurifamiliars de les illes RP-2 i RP-5 , segons el disseny que en el seu dia s’accepti per
I'Ajuntament a proposta de la Promotora dels habitatges en qiestio. Les posibles obres
d'adaptacié de les zones verdes per el pas als habitatges aniran totes a carrec de la
promocid dels habitatges.

2. Usps,

Es permeten solament els usos de lleure, manifestacions culturals i esportives.

Article 18. Disposicions addicionals.

En tots els projectes d'urbanitzacié sera preceptiu els compliment de les determinacions del
Codi d’accessibilitat de Catalunya.

Barceiona, Maig de 2002

-
P .
= A

Cinto Paris | Sarda
Amuitecte




5. PROGRAMA D'ACTUACIO . PLA D’ETAPES. GESTIO

/B




5.1 PLAC D'EXECUCIO

El teritori objecte d'aquest Pla Parcial, a efectes de la seva execucid, constitueix un unic
poiigon, si bé I'acci6 edificatdria s'executard per fases.

El pla¢ d’execuci6 dels habitatges sera de 4 anys com a maxim, a partir de la recepcio definitiva
de les obres d'urbanitzacio.

El plag d'execucié de les obres d'urbanitzacié i implantacié dels serveis d'aigua, llum, gas,
telefonia i pavimentacié es preveu que podra fer-se a partir de I'aprovacié del comresponent
projecte d'urbanitzacid en uns dos anys.

L'acci6 edifactdria i 'urbanitzadora, podra simultanejar-se tal com preveu la legisl.laci6 vigent.
5.2 SISTEMA D'ACTUACIO

Conforme estableix la Disposicid transitoria cinquena de la Uei 2/2002, de 14 de marg
d'urbanisme, les determinacions d'aquesta Llei sobre sistemes d'actuacié urbanistica
s'aplicaran als poligons i sectors que no tinguin encara concretat el sistema d'actuacio
corresponent.

Tenint en compte que el sistema d'actuacio es determina en el moment de I'aprovacid definitiva
del Pta Parcial, que es produira a partir del dia 21 de juny de 2002, data d'entrada en vigor de
la nova Llei, el sistema a aplicar per desenvolupar el present Pla Parcial serd el de
REPARCEL.LACIO, MODALITAT, COMPENSACIO BASICA, havent-se de framitar tots els
Instruments de gestié també d'acord amb la nova Llei, tal com disposa la seva Disposicid
Transitoria vuitena.

Es preveu que €ls propietaris procedeixin a la realitzacié de les obres d'urbanitzacié comptant
amb els seus propis mitjans, quedant com a garantia la propieiat del terreny on es procedeix a
la realitzacié del Pla Parciai. Un cop realitzades les obres, es procedira a la cessid d'aquestes
al municipi, tant les superficies destinades a vial, zones verdes, equipaments t dotacions, etc,,
com inclusié del solar equfvalent mitja.

5.3 EXECUCIO DE LES OBRES D'URBANITZACIO

Atés al disposat en els articles 64c i 46a det Reglament de Planejament, I'execucié de les obres
d'urbanitzacié tindrd un caracter unitari; aixi s’ha definit en el comresponent Pla d'Etapes,
actuant-se segans el criteri derivat de I'ordre de prelacio dels serveis:

1.- Obertura de carrers

2.- Construccid de voreres

3.- Establiment de la xarxa basica de clavegueram

4 .- Instal.lacié de la xarxa d'enllumenat pablic

5.- Dotaci6 dels serveis d'aigua

6.- Previsié per I'estesa telefnica soterrania

7.- 1 Vdltima fase corresponent a pavimentacio
Des d'un principi, es tractaran simultianiament les zones verdes comresponents a parcs i jardins,
aixé com arees recreatives i jocs de nens.

També i coincidint amb I'Gtima fase de pavimentacié s'ultimaran i senyalitzaran
convenientment les zones reservades per aparcaments a laire lliure.

Aiés al disposat a l'article 79 del D.L. 1/90, els promotors del present planejament, disposen de
mitians econdmics suficients per portar a terme les obres d'Urbanitzacié i implantacié de
serveis.

La necessaria integracié dels promotors com a propietaris de més del 60% dels terrenys en la
Junta de Compensacid, avala sobradament amb la propietat dels dits terrenys, en relacié amb
el cost de les obres durbanitzacié i implantacid de serveis pendents, tot aixd amb
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independéncia de les garanties legals que en compliment de |a legislacié vigent, s’establiran en
els documents plblics corresponents.

Daltra banda, donat el limitat nimero de propietaris dels terrenys a urbanitzar i la hormogeneitat
dels mateixos, no son previsibles dificultats en la fomulacid del projecte de compensacid i

inclés poden arribar a integrar-se les propietals en una societat promotora amb [I'agilitat

d'actuacié que contempla I'art. 173 del Reglament de Gestid per a aquest suposat de propietari
unic.

5.4 COMPROMISOS ENTRE L'URBANITZADOR | LAJUNTAMENT

Atés al disposat a larlicle 79 dei D.L. 1/90, el promotor del present Pla Parcial es compromet a
urbanitzar totalment els terrenys del Pla, i a abonar integrament la totalitat de les obres i seiveis
que s'indiquen, aixi com els gue puguin imposar la Comissid Provincial ¢’'Urbanisme, o d'altres
organismes amb capacitat per fer-ho.

El promotor estara obligat a executar a costa seva les obres determinades en el Pla Parcial,
aixi com |a totalitat dels serveis, sense que I'Ajuntament hagi d'abonar cap quantitat.

Els terrenys destinats a zones verdes pabligues, dotacions i equipaments piblics i vials, seran
cedits en quant a la seva propietat, a I’Ajuntament, d'acord amb el prescrit en els articies 179 i
180 det Reglament de Gestio Urbanistica, sense prejudici de que les obres d'urbanitzacid i
posterior conservacidé comin a camec del promotor o propietaris, conforme s’indica més
endavant.

En el plag maxim de sis mesos a partir de la data d'aprovacio del Pla, el promolor o persona o
entitat que es subrogui en el seu lloc, presentara el Projecte d'Urbanitzacié i la divisié en
poligons en el cas de que siguin més d'un. De no realitzar-ho en el dit plag, I'executara
subsidiariament I'Ajuntament.

En particular s’hauran de complimentar els compromisos establerts en eis arts. 79, 80 i 81 del
D.L. 1/80.

1.- El plag d’'execucié de les obres sera el que es determina en l'apartat 5.1. de |la present
documentacis.

2.- Per a la construccié d'edificis comunitaris s'estara en el disposat en I'apartat 5.1. de la
present documentacid.

3.- El plag de conservacid de les obres d'urbanitzacio sera I'assenyalat en 'apartat 5.5. de la
present documentacio.

4.- Es constituira la garantia del 12% del cost d'urbanitzacid, segons I'especificat en l'article 81
delD.L. 1/90.

5.- No procedir a parcel lar ni mitjangant un document privat ni public traslladable del domini en
I'ambit del Pla Parcial en tant no s’hagi obtingut |a llicéncia de parcel.lacio.

6.- Un cop obtinguda la llicéncia de parcel.lacid tant en els documents pidblics com privats,
traslladables del domini de les parcel.les resultants, es fara constar I'existéncia de ia Junta de
Compensacio o Entitat de Conservacid que procedeid i Fadhesié de qui adquireix als seus
Estatuts.

No es concedird llicéncia de parcel.lacid ni d'edificacio, fins que s’hagin executat la totalitat dels
serveis prevists en el Pla.

Als efectes determinats en I'apartat g) de I't. 25 del D.L. 1/90, es fixa com aprofitament mig, als
efectes de cessié la parcella RP-1, quedant justificat el seu calcul en e corresponent apartat
de la Memoria, i planols.

—
e T ——

LYY
I3

§ It w5 Temiloeial



’/

Els promotors o propietans, hauran de cedir a I'Ajuntament en la forma prevista en els art. 179 i
180 del Reglament de Gestié Urbanistica, les segiients superficies de terrenys:

- Aprofitament mig

- Equipaments

- Sistemna d'espais lliures puablics

- Vials

Ty

Dites superficies son les que consten en la documentacié del Pla, als efectes de cessio
obligatdria.

Els compromisos anteriorment indicats no només afecten al promotor, sind tamé als propietaris
que puguin accedir a tal figura juridica, en qualsevol dels moments en el que es trobi la
urbanitzacio.

Tanmateix, es fa constar que tots els compromisos i obligacions afecten a la totalitat de les
persones incloses en el Pla, tals com promotors, propiglaris, entitats mixtes i demés, que
puguin tenir relacié o dret sobres les superficies de termeay, dsenzﬂimam dret o obligacic.

F,LS pnqp.}b'i'%n

5.5 COMPROMISOS ENTRE L'URBANITZADOR | ELS FUTURS PROPIETARIS DELS
SOLARS

El promotor, il.lustrara als futurs adquisidors dels solars, dels compromisos que els poden
afectar en virtut del determinat en els anteriors apartals respecte a compromisos entre
'urbanitzador i I'Ajuntament.

Els futurs adquisidors dels solars, es constituiran en Associacions de Propietaris tenint en
compte les circumstancies del Pla, en quant al seu moment processal i comprometent-se a la
cura i conservacio de les zones verdes, vials i demés no susceptibles d’aprofitament privat,
incloent-se aixi mateix els serveis en la forma i condicions establertes en els compromisos
entre I'Urbanitzador i PAjuntament.

Sera obligatoria 1a constitucié de YAssociacid Administrativa de Propietaris, en quant s’hagi
procedit a la venda d'un 30% del terreny susceptible d'edificacié, o bé del 30% dels habitatges
que es puguin construir segons el Pla Parcial; de no executar-lo, ho fara I'Ajuntament d'ofici.

Les transmissions de domini que s’operin es comunicaran a I'Ajuntament en el plag maxim de
30 dies habils des que aquelles s'efectuin. et
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5.6 GARANTIA DE L'EXACTE CUMPLIMENT DELS COMPROMISOS

Atés a l'assenyalat a la Legislacié Urbanistica, el Promotor donarad en l'acte d'aprovacio
definitiva d'aquest Pla Parcial garantia equivalent al 12 del cost de limplantacio dels serveis i
segons l'avaluacidé economica del present Pla Parcial, mitjangant aval bancar, en les
condicions de la dita Llei i concordants.

5.7 MITJANS ECONOMICS | FINANCIACIO

Ateés al dit en I'art. 46d dei Reglament de Planejament li Y'art. 79-7 del D.L. 1/90, el promotor
disposa de mitjans econdmics propis per a la realitzacié del Pla en quant a I'execucid de les
obres i implantacio dels serveis.

Dits mitians propis podran completar-se amb finangaments diversos, entre €ls que es
destaguen:

= Autofinancament per venda d’alguna o algunes de les parcel.les de la seva propietat.
» Finangcament bancari o d'altres organismes crediticis, amb garantia real de les finques de la
seva propietat.

ELS PROMOTORS,
[

Y

\
Barcelona, Maig de 2002
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8.1. PRESSUPOST APROXIMAT DE LES OBRES

CAPITOL 1- MOVIMENT DE TERRES

1.1.- Aportaci6é de terres adequades, contant el 50% del volum
total ja que s'aprofiten ies d'excavacio de les edificacions.

13.385 m3 x 50% = 6.692,5m3 x 4,81 =

1.2.-Terraplenat i apisonat per a anivellacid de rasants.

13.385 m3 x4,35=
1.3.-Excavacié de rases i per pous aillats en terreny compacte,
amb mitjans mecanics i camrega mecanica del material excavat.

1.5617,80 m3 x 6,05 =

1.4.-Rebliment i piconatge de rases amb material tolerable.

9795 m3x9,75=

1.5.-Rebliment i piconatge de rases amb sormes.

290,50 m3 x 29,756 =

1.8.-Transport de terres i abocat a monodiposit.
1.845,80 m3 x 6,01 =

TOTAL

32.190,93

58.224,75

9.182,69

955,01

8.642,38

11.093,26

170.721,12 euros
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CAPITOL 2 - PAVIMENTACIO

2.1.- CARRER DE MANILA:
Seccid carrer formada per:

-Voreres de panot sobre base de formigé HM-20/8/20/1

-Vorada recta de formigé de 15x25 sobre 20 cm. de formigé
-Rigota de 20 cm. d'amplara amb peces de morter de ciment
de color blanc sobre base de formigo

210mi x 563.76 =

2.2.- CARRERS DE VilLA JARDI, MEXIC | XILE :

-Voreres de panot sobre base de formigd

-Vorada recta de formigé de 15x25 sobre 20 cm. de formigd
-Rigola de 20 cm. d'amplaria amb peces de morter de ciment
de color blanc sobre base de formigd

475 ml x 469,80 =

2.3.- CARRER DE PARAGUAI :

-Voreres de panot sobre base de formigd

-Vorada recta de formigo de 15x25 sobre 20 cm. de formigd
-Rigola de 20 cm. d’amplaria amb peces de morter de ciment
de color blanc sobre base de formigo

200 ml x 438,48 =
2.4.- CAMI DEL MIG

-Voreres de panot sobre base de formigé

-Vorada recta de formigé de 15x25 sobre 20 cm. de formigé
-Rigola de 20 cm. d’amplaria amb peces de morter de ciment
de color blanc sobre base de formigd

-Seccib calgada de:

115 ml x 391.50 =

2.5.- CARRER DE VENEGUELA :

-Voreres de panot sobre base de formigd

-Vorada recta de formigd de 15x25 sobre 20 cm. de formigo
-Rigola de 20 cm. d'amplaria amb peces de morter de ciment
de color blanc sobre base de formigé

-Seccid calgada de:

200 ml x 328,86 =

70

118.389,60

223.155,00

87.696,00

45.022,50

65.772,00

— o —
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2.6.- ZONES VERDES:

-Previsio;
1.200 m2 x 33,06 = 39.672,00

2.7.- PAVIMENTACIO ZONES VERDES:

-Base de formigd HM-20/B/20/1 i acabat amb llosa de pedra de
60x40 cm.

1.600 m2 x 66,00 = 105.600,00

TOTAL ... . : T LY : . 685.307,10 euros
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CAPITOL 3 - CLAVEGUERAM

3.1.-Clavegueram amb tub de formigé de D 40 cm, rejuntat
entre tubs amb morter M-80*, col.locat sobre formigé HM-20, de
15 cm. de gruix i replert fins mig tub.

1.075ml x 39,77 =

3.2.-Pou circular de registre de D 100 cm, amb solera de
formigé HM-20/P/20/1 de 15 cm. de gruix, amb paret de mad
calat, arrebossat i lliscat interiorment, inclés bastiment, tapa, i
graons interiors.

32 ut. x 1.027,61 =

TOTAL

0¥

42.752,75

32.883,52

75.636.27 euros
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CAPITOL 4 - ABASTAMENT D'AIGUA

4.1.- Pressupost segons companyia.
1ut x97.363,96 = 119.030,81
4.2.- Canalitzacié de protecci6 per sota vials amb tub de PVC
de 80 mm. i formigé de replé HM-20/P/20/1.
120 ml. x 10,10 = 1201,20
O AL i R e ) e e B N 120.232,01 euros

N L i
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CAPITOL 5 - ENLLUMENAT PUBLIC

5.1.- Agquest capitol comprén:

-Fonamentacid de columnes amb formigd HA-25/8/20/1.
-Carrer de Manila i avinguda del President John F.
Kennedy:
Columna metal lica tipus CL-17 IEP de 4 m. d’algaria,
inclés brag de diametre 60 cm. i luminaria tipus Gi 504
0 equivalent per a lampada V.M.C.C. 125 W/220 V.
-Resta de carrers:
Columna metal.lica tipus CL2 IEP de 7 m. d’algaria amb
lluminaria tipus QS2V o equivalent per a lampada de
VMCC de 250 W.
-Pericons de registre i de presa a terra, de mad calat.
-Caixes de connexié tipus IP-31 amb borns, portafusibles
per a cartutxos calibrats, cartutxos i tapa.
-Amari metal.lic amb el corresponent médul d'escomesa i
modul de comandament i maniobra de 15 kw, model ARI-
25-R, d’ARELSA amb control URBILUX i estabilitzador
reductor de 20 Kva.
-Canalitzacié en vorera i calgada de conductors i terra.

1 ut. x90.160 =

TOTAL ...

90.160,00

—

90.160,00 euros
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CAPITOL 6 - BAIXA TENSIO
6.2.- Pressupost de baixa tensi6 estimatiu 100.000,00

6.3.- Drets de connexid 19.332,64

6.4.- Canalitzacié proteccié sota vials amb tub de fibrociment i
protegit amb formigd HM-20/P20/1.

90 ml. x 22,70 = 2.043,00

6.5.- Suministre i col.locacio rajola massissa de senyalitzacit.
775,50 ml. x 4,10 = 3.179,55
TOTAL — P e ; 124.555,19 euros
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CAPITOL 7 - JARDINERIA

7.1.- Excavacié de clots, plantacié d'arbres i subministrament
de pollancres.

144 ut. x 86,17 = 12.408 48

TOTAL .......... : : - . . 12.408 48 euros

I i 4
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RESUM APROXIMAT DEL COST DE LES OBRES

Udz

CAPITOL 1 - MOVIMENT DE TERRES .........ccceouieteeuresesnssssesssseessnsseeins 170.721,12
CAPITOL 2 - PAVIMENTACIO ......ocooiiireccetcae e ceenesseesesacsnceceeneans 685.307,10
CAPITOL 3 - CLAVEGUERAM ......oouceoireeeee et saenss s semere s 75.636,27
CAPITOL 4 - ABASTAMENT AIGUA ... ceneste e cresena e 120.232,01
CAPITOL § - ENLLUMENAT PUBLIC ........ . 90.160,00
CAPITOL 6 - BAIXA TENSIO e siamssisessorsammmissbssissssssitsssssmesisoss <eemrrorons 124.555,90
CAPITOL 7 - JARDINERIA ....coovvvrvers e veresce e censesssssess rasssssesaseaones 12.408,48
L0 - N SR g S 1.279.040,88 euros

El cost d'urbanitzaci6 aproximat és de: UN MILIO DOS-CENTS SETANTA NOU MIL

QUARANTA EUROS AMB VITANTA VUIT CENTIMS.

Barcelona, Maig de 2002

e .\
Cinto Paris i Sarda

Arquitecte
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9
6.2. REPERCUSSIO DEL COST DE LES OBRES

Atés que el cost de Ies obres d'urbanitzacio és de 1.279.040, 88 euros, i que la superficie del
Pla és de 33.743 m? i que el sostre maxim és de 20.957 m? (descomptant el 10% A.M. els
valors de repercussm son de:

378.053,69 = euros per hectarea

61,03 = euros per metre quadrat construit

Aquestes repercussions son perfectament assumibles en el context actual del mercat
immobiliari.

/ Barcelona, Mnhg de 2.002
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