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1. INTRODUCCIO

Aquest document d'Estudi Econdomic-Financer estd redactat per Enric Gonzdlez Duran arquitecte
DALF expert en valoracions urbanistiques i Georgina Vdazquez Utzet arquitecta Master en Gestid
Urbanistica; del despatx professional VIA, ECONOMIA i URBANISME, SLP; per encdrrec del despatx
OUA-Gamma SL.

El present document analitza la viabilitat econdmica de MP del PGOU de El Masnou en I'ambit
del Carrer Sant Jordi i Parc del Liac.

El present Estudi Econdmic i Financer té com a objectiu determinar si, a data actual i dins de I'abast
i precisid propies d'un document de MP del PGOU, és viable econdmicament atenent als seus
ingressos i despeses esperafs.

Aixi mateix, i tali com es recull a l'article 99.1.c del Text Refds de la Llei d'Urbanisme de Catalunya
(TRLUC), al fractar-se d'un document de modificacié de planejament general que comporta un
increment de sostre edificable, també es durd a terme la comparacidé, des de la vessant
economica, del planejament vigent amb el planejament proposat a la MP del PGOU.

Aquesta comparacié es readlitzard en una separata.

Barcelona, novembre de 2022
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2. MARC LEGAL

El Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d'Urbanisme
determina en I'article 59.1.e que en la redaccié de Plans d'ordenacié municipals i la seva
modificacié cal incorporar I'Agenda i I'avaluacidé economica i financera de les actuacions a
desenvolupar:

Art. 59 1.e) L'agenda i I'avaluacié economica i financera de les actuacions a desenvolupar.

Art. 59 3.d) I'informe de sostenibilitat economica, que ha de contenir la justificacié de la suficiencia i

adequacié del sol destinat a usos productius, i la ponderacié de I'impacte de les actuacions previstes

en les finances publiques de les administracions responsables de la implantacid i el manteniment de
les infraestructures i de la implantacid i prestacié dels serveis necessaris.

El Reglament de la Llei d'Urbanisme determina quina és la documentacid associada a una figura
de planejament general i en el seu article 76.3 detalla com ha de ser el document d’avaluacid
econdmica i financera:
art. 76 3 L'avaluacié economica i financera del pla d'ordenacié urbanistica municipal conté
I'estimacié del cost economic de les actuacions previstes, la determinacié del caracter public o
privat de les inversions necessaries per a I'execucid del pla, les previsions de financament public, i
I'analisi de la viabilitat financera de les actuacions derivades de I'execucio del pla.

D’altra banda, el TRLUC determina, en el seu article 99.1.c, el contingut addicional de I'avaluacid
economica i financera, en format de separata, per a modificacions de figures de planejament
urbanistic general que comporten un increment del sostre edificable, de la densitat de I'Us
residencial o de la intensitat, o la transformacid dels usos.
art. 99 1.C) Una avaluacié economica de la rendibilitat de I'operacio, en la qual s’ha de justificar, en
termes comparatius, el rendiment economic derivat de I'ordenacio vigent i el que resulta de la nova
ordenacid. Aquesta avaluacié s'ha d'incloure en el document de I'avaluacié economica i financera,
com a separata.

Finalment, el RDL 7/2015, de 30 d'octubre, pel qual s'‘aprova el text refds de la Llei de SOl i
Rehabilitacié Urbana determina, en el seu article 22.5, que l'ordenacid i execucid de les
actuacions sobre el medi urbd, siguin o no de transformacié urbanistica, requerira I'elaboracid
d'una memoria que asseguri la seva viabilitat econdmica, en termes de rendibilitat, d'adequacid
als limits del deure legal de conservacié i d'un adequat equilibri entre els beneficis i les carregues
derivats de la mateixa, per als propietaris inclosos en el seu ambit d'actuacid

Normativa d'aplicacié:

- Text refés de la Llei d’Urbanisme de Catalunya, aprovat pel decret Legislativ 1/2010, del 3
d’'agost.

- Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei d'urbanisme.

- Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido
de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana.

- Real Decreto 1492/2011, de 24 d'octubre, por el que se aprueba el Reglamento de
valoraciones de la Ley de Suelo.
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3. ESTRUCTURA DEL DOCUMENT

El present document té com a finalitat avaluar la viabilitat econdmica d'una MP de planejament
general. Per tant, i entre d'altres qUestions, ha de calcular la viabilitat econdmica segons els
parametres urbanistics del planejament vigent i segons els pardmetres de la propia modificacid
puntual.

Atenent a aquesta casuistica, el present document s'estructurard de la seglent manera:

- Determinacié dels pardmetres urbanistics tant del planejament vigent com de la proposta
de MP.

- Cdleul dels diferents valors de repercussid¢ (VRS) associats als usos previstos tant pel
planejament vigent com per la MP.

- Determinacié de I'aprofitament urbanistic del planejament vigent segons els seus parametres
urbanistics i els VRS associafs.

- Determinacié de I'aprofitament urbanistic de la MP segons els seus parametres urbanistics i
els VRS associats.

- Cadleul de I'import economic de la cessié d'aprofitament a I'administracié actuant.

- Determinacid del sostre corresponent a I'import econdmic de la cessid d'aprofitament a
I'administracié actuant. Aquest sostre serd, preferentment, d'habitatge protegit.

- Determinacio de les despeses de transformacié del sol associades a la MP.

- Avaluacié economica i financera de la MP atenent als seus ingressos i despeses previstos.

En una separata del document, i per tal de donar resposta a I'art. 99.c del TRLUC, es calcularan
les despeses de fransformacié urbanistica associada al planejament vigent per, posteriorment, dur
a terme I'avaluacié econdmica i financera del planejament vigent atenent als seus ingressos i
despeses previstos. Finalment, aquesta separata inclourd una comparacié del rendiment
econdmic derivat de I'ordenacid vigent i el que resulta de la nova ordenacié.
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4. PARAMETRES URBANISTICS DEL PLANEJAMENT VIGENT | DE LA MP

A continuacié s'exposen els parametres urbanistics necessaris per a la redaccié del present Estudi

Economic i financer.

QUADRE RESUM MPPGOU
H Masnou

Sub-Gmbil S1 SANT JORDI 2.364,00 s

236400 mes

SISTEMES

2.3464,00 mr's 100,007 1.792,00 m''s 75,807 -572,00 ms
Sisterna viar 1c 182,00 m= 7I0R 182,00 mes 10,16% 0,00 mriz
Sistema despais lliwes pliolics 4 218200 ms 72,30% 1.610,00 rrs £8,10% -572,00 mis
TONES 0,00 ms 0,00%% 572,00 mv's 24 20% 572,00 ms
Tona Volumetria definido I 1Mec/11hp 0,00 m%s 0.00% 572.00 mris l 24 20% 572.00 rrés
Sub-ambit $2 CASA DEL MARQUES 10000 i 000mes |
SISTEMES 1.741,00 s &7 25% 2.18%,00 nv's B84 55% 443,00 ms
Sisterna viar 1c 1.229.00 s 47 47% F76,00 mis 45% -453,00 mis
Sistema d'equipaments 5 457,00 mis 17.65% 457,00 s 17.65% 10,00 ms
Sistema despais lliwes pliblics 4 5500 s 2,12% 256,00 mes 43,67% 201,00 rres
TONES 848,00 mes 3275% 400,00 mes 1545% -448,00 ms
Lona Volumetria definida I 11a/NE 848,00 més 3275% 400,00 rmés 15,45% 448 00 mis
AMBIT MODIFICAGIO asssoomes | t0000% fl assacoms | 10000% i ooome
SISTEMES 4.105,00 ms 82887 3.981.00 mrs 80,287 -124,00 ms
Sisterna viari 1c 1.411,00 s 28.47% 958,00 mis 19.34% -453,00 ms
Sistema d'equipaments 5 457.00 mf's 7.23% 457.00 mi's ?.23% 0,00 ms
Sistema despais lliwes pliolics 4 2.237.00 ms 45,146% 254600 mis £1.21% 329,00 rris
TONES 848,00 més 17,12% 772,00 nés 19.62% 124,00 m?s
Residencial: Volumetria definida 11a/NE 24800 ms 17.12% 400,00 rrés 8,08% -443 00 ms
Residencial: Volumetria definida 1c/11hp 0.00 rs 0.00% 572.00 s 11.55% 572,00 ms
Edificabilitat bruta 0,00 mestmes 0,24 mest/ms 0,24 mesk/im®s
SOSTRETOTAL 0,00 m?st 1.200.00 mést 1.200.00 mést
Sosire residencial 0,00 m?st 1.200,00 mést 100,005% 1.200.00 mést
Habitatge Liurs 3,00 m 3t 840,00 m %t F0.00% 840,00 m st
HFF Venda 0.00 m 3t 180,00 m3st 15.00% 180,00 m3st
HPP Uoguer 0,00 m=7f 180,00 m =t 15.00% 180,00 m st
Habitalges 0 hab. 12 hab. 100,00 mé/hab. 12 hab.
Habitatge Liure 0 hab. 8 hab. 105,00 m *fhakb. & hak.
HFF Venda 0 hab 2 hab. 90,00 m3fhab. 2 hab.
HFF Uogusr 0 hab. 2 hab. 20,00 m*fhab. 2 hab.

Nota: Dades facilitades per OUA-Gamma, SL

[OU]A)

gamma
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5. CONCEPTES GENERALS D’UN ESTUDI ECONOMIC | FINANCER

A grans frets, un Estudi Economic i financer (o Estudi de Viabilitat Econdmica, EVE) consisteix en
tenir en consideracio tots els ingressos i despeses previstes en el procés de transformacié del sol
per tal de determinar si el resultat econdmic de I'operacid de transformacié és viable
economicament.

Per a determinar la viabilitat del procés de transformacié, el métode que s'usard en el present
expedient és el de la obtencid del valor residual del sol brut.

El calcul del valor residual del sdl (sol brut) es calcula a la inversa del procés de transformacié del
sol. Es a dir, es parteix d'una dada coneguda, el valor de mercat del producte immobiliari acabat
i, per tant, del valor total del conjunt del resultat de I'operacié immobilidria i d'aquest valor call
anar-hi descomptant totes les despeses associades al procés de transformacid. Aquests passos,
en ordre invers, son:

Venda del producte immobiliari

Construccié de I'edificacié

Obtencid dels solars aptes per a la edificacid

Construccié de la urbanitzacid, reparcel 1acid

Tramitacid del planejament (derivat, modificacié de planejament general...)

oMb =

Aquest procés rep el nom del métode residual. Quan es fracta d'una operacidé a mig/llarg termini
com és el cas d'aquest estudi, cal aplicar el méetode residual dindmic en el que es té en
consideracié el temps i, per tant, el cost financer.

Aixi mateix, en tot procés de transformacié urbanistica hi ha dos etapes clarament diferenciades:

- A. Una etapa inicial de transformacid del sol, en el que s'obtenen solars aptes per a la
edificacio.

- B. Una segona etapa on es construeixen els edificis sobre els solars per tal d'obtenir el
producte immobiliari final.

Atenent al fet que cal seguirl’ordre invers en el procés de cdlcul, primerament cal obtenir els valors
dels solars (un cop urbanitzats) ja aptes per a la edificacid (Etapa B).

Per a I'etapa B s’ha optat per utilitzar el métode residual estdatic on s'obtenen els valors de
repercussid en €/m2 de sostre per a cadascun dels usos previstos. S'ha usat la metodologia i
formulacidé establerta al Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba
el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana i el reglament que el desenvolupa,
el Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de
valoraciones de la Ley de Suelo.

Per al'etapa A, i partint dels valors inicialment calculats a I'etapa B, s’aplicard el métode residuall
dindmic. Per a aquesta etapa, al tractar-se d'un cdlcul dindmic, cal preveure un escenari
temporal del procés de transformacié del sol on s'incorporin els ingressos i despeses determinats
anteriorment.

Per tant, i a mode resum, el document s’estructurard en quatre blocs principals:

- Reculli exposicié de les dades del planejament necessdries per a la redaccié del present
Estudi de Viabilitat Econdmica.

- Establiment, per mitjd del meétode residual estatic previst al RD 1492/2011, dels valors de
repercussio del sol (en €/m2 de sostre) per tal d'obtenir els ingressos deguts a I'etapa B per
a cadascun dels usos previstos a la MPPGOU.

- Establiment dels costos de transformacié del sol (urbanitzacid i gestid urbanistica).

- Cdlcul del valor residual del sol brut pel metode residual dindmic atenent a la seqiencia
temporal de fluxos de caixa (ingressos i despeses) en base a I'escenari femporal previst
de transformacioé del sol.
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6. CALCUL DELS VALORS DE REPERCUSSIO (VRS)

Per al calcul dels valors de repercussid, s'usard el métode residual estatic establert al Real Decreto
1492/2011, per tal de poder obtenir el valor de repercussid per m2construit.

Per a poder aplicar el métode residual, cal determinar el valor del producte immobiliari acabat i
establir les despeses associades a la construccid d'aquest producte immobiliari acabat per,
finalment, poder aplicar la formulacié del métode residual estatic. A continuacié es llisten tots els
usos previstos, incloent els que es preveuen al planejament vigent i els que es preveuen a la MP:

- Habitatges lliures plurifamiliar.

- Edifici d'habitatges plurifamiliar. HPO Régim General de compravenda. Zona A
- Edifici d'habitatges plurifamiliar. HPO Régim General de lloguer. Zona A

- Aparcament en edifici d'habitatge plurifamiliar, tant liure com d’HPO.

Per a cadascun dels usos, s’han calculat les despeses associades al procés de construccid de les
edificacions associades a I'Us.

6.1 Determinacié del valor de mercat del producte immobiliari acabat o valor en
venda

Primer cal determinar el valor de mercat del producte immobiliari que es preveu; en aquest cas
un per a cadascun dels dos usos que el seu valor depen del mercat: Us residencial plurifamiliar
lliure i Us d’aparcament.

Meétode i passos per obtenir el valor en venda

L'andlisi de mercat es fa amb I'objectiu d’obtenir un valor homogeneitzat per a cadascuna de les
tipologies establertes amb aprofitament urbanistic que depenen d'un estudi de mercat. Per mitja
de les mostres obtingudes un cop homogeneitzades, s'obté un valor d'oferta pel métode de
comparacio. Finalment, un cop homogeneitzades les mostres, cal aplicar una serie de coeficients
correctors per tal d'obtenir finaiment el valor en venda. Aquests coeficients son I'anomenat
coeficient de negociacid i el coeficient per passar de superficie construida a superficie construida
amb elements comuns. Els coeficients s’aplicaran en cada cas, segons sigui necessari.

Com a requisits per usar el métode de comparacid cal I'existéncia d'un mercat estadisticament
significatiu de fransaccions o ofertes per a cadascuna de les tipologies considerades. Es considera
un minim de é mostres d‘ofertes o transaccions.

Andlisi de mercat: Us residencial- habitatge lliure plurifamiliar en bloc

La tipologia que es considera és la d'un habitatge plurifamiliar en bloc, d'obra nova, d'una
superficie construida aproximada (sense elements comuns) de 95 m2st, sense espai comunitari ni
piscina comunitdria. Aparcament no inclos en el preu de I'habitatge atés que es comercialitza a
banda.

A continuacié s’exposen els quadres resum amb els valors de les mostres:

JARDIPR. GARATGE  RATIO
/TERR.  INCLOS m2/DORM  API

NUM_RECERC ANY ESTAT  OBRA  DORMITO ASCENSO ~ JARDI  PSCINA CALEFAC
X .
~| GRANT| ENEI~ A 2 k3

A IMMOBILIARIA - mam:;év BRI SUPERFICIE(rri) PREV( PREU(ﬁ/m‘)v ANTGUTA® CONSER | Nov—| s — TPUSHAR . com—| com oo
o1 Casasc ElMasnou  Bellesguard-Cc 146 400.000 € 2739.73 1976 nomal © no
02 Jrbenia Serveisinmobilari ElMasnou  Masnou At 65 165000 € 253846 1979 | nomal | no
03 HiHomie ElMasnou  Bellesguard-C 269 550,000 € 204461 1976 nomal ” no
04 Setciaus ElMasnou  Masnou Al 101 360.000 € 356436 2003 nomal " no

4 pis si si si si no si 36,50 si
2
4
3
05 inques Mefre Quadrat, SL ElMasnou  Bellesguard-Cc 145 430.000 € 296552 1980 nomal ” no 4 pis si si si si no no 3625 si
4
4
4
3

pis | no no s no no 3250 s
atic doplex si si si si si si 67.25 si
pis s no no s no no 3367 s

06 IMMOL ElMasnou  Cenfre 150 439.000 € 292667 1977 nomal ” no
o7 IMMOL ElMasnou  Bellesguard-C¢ 148 460,000 € 310811 1977 nomal no

pis f] s s s no s 37,50 s
pis | s s s no no 3700 s
08 Tecnocasa ElMasnou  Masnou Alt 104 270,000 € 259615 1979 nomal | no
09 privat ElMasnou  Masnou Al 95 350,000 € 368421 2020  nomal no

pis | no no s no no 2600 ]

atic no no no si si si 31,67 no

El document 1 és un recull de les mostres de mercat.
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Atés que les mostres no son comparables amb la edificacid objecte de la present valoracié, s'ha

hagut d

e fer un procés de homogeneitzacid, en base als criteris segUents:

Us: Tots els usos de les mostres son habitatges. Per tant, el coeficient per a totes les mostres
és 1,00; de manera que, per a simplificacidé del quadre d'’homogeneitzacié aquest
coeficient no es mostrard en el quadre.

Configuracié geomeétrica de la parcel 1a. Les mostres ila finca a valorar no presenten cap
fet distintiu pel que fa a la configuracié geométrica de la parcel 1a. Per tant, el coeficient
per a totes les mostres és 1,00; de manera que, per a simplificacié del quadre
d'’homogeneitzacid aquest coeficient no es mostrard en el quadre.

Tipologia i pardmetres urbanistics badsics: A efectes de la present valoracid, totes les
mostres son semblants pel que fa a tipologia i pardmetres urbanistics bdsics. Per tant,
tenen un coeficient de 1,00; de manera que, per a simplificacié del quadre
d’homogeneitzacid aquest coeficient no es mostrard en el quadre.

Gravdmens o cdrregues que condicionen el valor atribuible al dret de propietat: A efectes
de la present valoracid, totes les mostres son semblants pel que fa a gravdmens o
carregues. Per tant, totes les mostres tenen un coeficient de 1,00; de manera que, per a
simplificacié del quadre d'homogeneitzacid aquest coeficient no es mostrard en el
quadre.

Antiguitat i conservacié de la edificacid: Coeficient de cdlcul automatic segons
I'antiguitatil'estat de conservacié. Tant la promocié en estudi com totes les mostres tenen
un estat de conservacidé normal. El cdlcul automatic es du a terme seguint la metodologia
establerta al RD 1492/2011. Es considera un coeficient F de 0,44.

Ascensor: Es preveu que els habitatges de la promocid disposin d'ascensor. Mostres amb
ascensor, coeficient 1,00. Mostres sense ascensor, coeficient 1,10.

Calefaccioé: La promocid a estudiar disposard de calefaccidé. Mostres amb calefaccié:
Coeficient: 1,00. Mostres sense calefaccié: 1,02.

Localitzacié: Totes les mostres son properes a I'emplacament de la MP. Per tant, fotes les
mostres disposen de coeficient 1,00.

Obra nova: Aquest coeficient pondera el fet d' "estrenar habitatge”. Mostres d’obra
nova, coeficient 1,00. Mostres d’habitatge usat, coeficient 1,05.

Superficie: Es preveu que els habitatges de la promocié tinguin una superficie mitjiana de
95 m2const. S'aplica un coeficient que deprecia o augmenta el valor de les mostres en
un 1% per cada 10 m2 de diferéncia de superficie, atenent al criteri que el m2 d'un
habitatge petit t& més valor UNITARI que el m2 d'un habitatge més gran.

Jardii piscina comunitaria: Es considera que els habitatges de la promocié a estudiar no
disposaran de jardi i piscina comunitdria. Mostres amb jardi i piscina: Coeficient: 0,95.
Mostres sense piscina: 1,00.

Garatge si/no: Es considera que la promocid a estudiar no incorpora el valor de garatge
inclos en el preu de I'habitatge. Totes les mostres no incorporen el preu de I'aparcament
en el preu de I’habitatge. Per tant, totes les mostres disposaran de coeficient 1,00.

Rdatio superficie/nUm. dormitoris. Es considera que la promocié a estudiar disposard d'una
ratio de superficie/nim. de dormitoris compresa entre 30 i 40 m2/dorm, ratio que es
considera normal (la mitjana de les mostres estd en 37 m2/habitacid). Les mostres amb
una ratio igual disposaran de coeficient 1,00. Les mostres amb una ratio inferior a aquesta
forquilla es considera que disposen de massa dormitoris i, per tant, que aquests seran
excessivament petits i/o els espais comuns (menjador, cuina, banys...) estaran molt
infradimensionats per al nUmero de dormitoris. D'altra banda, les mostres amb una ratio
superior a aquesta forquilla es considera que la superficie de I'habitatge no estd
equilibrada atés que els espais comuns (menjador, cuing, etc.) estan sobredimensionats
respecte al nombre de dormitoris i/o que aquests son excessivament grans, de tal manera
que no s'optimitza la superficie de I'habitatge. En ambdds casos, el coeficient és 1,05.
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- APl Toti no considerar-se exactament un coeficient homogeneitzador, si que cal tenir en
compte la existéncia d'un APl intermediari 0 no. S’ha considerat que la comissié de I'API
és del 3%. Per tant, i donat que les ofertes de les mostres incorporen aquest 3% de comissid
(a descomptar del valor real del valor de la mostra), el coeficient serd de 0,97 si hi ha API
ide 1,00 sino en té.

Del producte de tots els coeficients s'obté el coeficient homogeneitzador propi de cadascuna de
les mostres.

A continuacié s'exposen els quadres amb la homogeneitzacid de les mostres:

NUM_RECERC ) clordi - cgaralge o ¢ antiguitati TOTAL VALOR
PREU (€/n?) c_localifzacié c_obranova c. superficie c_ascensor c_calefaccio comunitarii  inclos en el - c_API +» HOMOGENEIT

e n?/hab. conservac COEFICIEN!
- - - - - +| piscina T prev T - - - - IAT v
01 2739737 1,0000 1,0500 1,1020 1,0000 1,0000 0,9500 0,9500 1,0000 1,1731 0,9700 1,1883 3.255,72
02 2538467 1,0000 1,0500 0,9400 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1.1563 0,9700 1,1070 2.810,07
03 2044617 1,0000 1,0500 1,3480 1,0000 1,0000 0,9500 0,9500 1,0500 11731 0,9700 1.5263 3.120,67
04 3.56436" 1,0000 1,0500 1,0120 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0523 0,9700 1,0846 3.866,03
05 296552" 11,0000 1,0500 1,1000 1,0000 1,0000 0,9500 1,0000 1,0000 " 1,000 0,9700 1,0643 3.156,30
06 2.926,67 r 1,0000 1,0500 1,1100 1,0000 1,0000 0,9500 0,9500 1,0000 11674 0,9700 11911 3.486,04
07 3108117 1,0000 1,0500 1,1060 1,0000 1,0000 0,9500 1,0000 1,0000 1,1674 0,9700 1,2493 3.882,96
08 2.596,15" 1,000 1,0500 1.0180 1,0000 1,0000 1,0000 1,0000 1,0500 1,1563 0,9700 1.2588 3.268,04
09 3684217 1,0000 1,0500 1,0000 1,1000 1,0000 1,0000 0,9500 1,0000 1,0045 0,9700 1,0691 3.938,88

El valor mig homogeneitzat és de 3.434,06 €/m2const (sense elements comuns).

D’aquestes mostres homogeneitzades cal excloure (per considerar-les fora de mercat), aquelles
mostres que, un cop homogeneitzades, disposin de valors més enlld de £ 25% del valor mitjd. Totes
les mostres estan dins del rang, per tant el valor obtingut és de 3. 434,06 €/m2const (sense elements
comuns).

Andlisi de mercat: Places d’aparcament per a edifici d’habitatges plurifamiliar

La tipologia que es considera és la d'una placa d'aparcament en un aparcament soterrat per a
un cotxe de mesura gran.

En aquest cas, i atesa la simplicitat del producte immobiliari a obtenir el seu valor en venda, no
s'ha dut a terme cap procés d’homogeneitzacié.

1 19.000 €
2 16.000 €
3 18.000 €
4 20.000 €
5 15.000 €
6 27.000 €
7 14.500 €
8 18.000 €
9 8.000 €
10 18.500 €
11 8.500 €
12 10.000 €
13 7.730 €
14 19.000 €
15 11.000 €
16 12.500 €
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El valor mig obtingut és de 15.171 €/plaga.

El document 1 és un recull de les mostres de mercat.

Coeficient corrector. Ajust de preu per la negociacié comprador-venedor

Atenent a que els preus de les mostres sén preus d'oferta proposats pel venedor, s'estima que,
durant el procés de negociacié entre comprador i venedor el preu s'acabard ajustant a la baixa.
S'estima que els preus es veuen devaluats per un coeficient de 0,93 respecte al preu d'oferta. El
coeficient s’ha obtingut del portal immobiliari precioviviendas.com, en el que s'estableix el gap
mitjd entre els preus d'oferta i els preus de transaccid final. El portal calcula el gap per a tofs els
municipis. En el cas de El Masnou, aquest gap és de 7,40%.

Aquest coeficient Unicament s’aplica en aquelles ofertes de segona ma. Es considera que, per al
cas d'obra nova, no es produeix un procés de negociacid entre el promotor immobiliari i el
comprador particular.

Coeficient corrector. Ajust de superficies consiruides i construides amb elements comuns per al
cas de I'Us d’habitatge lliure

A efectes de determinar quina és la superficie de les mostres obtingudes d’habitatges, aquestes
es refereixen a superficies construides sense elements comuns.

Cal tenir present que quan determinem la superficie edificable d’'una finca (edificabilitat) no
només ens referim als habitatges amb les seves parets (superficie construida), si no també als
elements comuns necessaris i imprescindibles per poder fer aquests habitatges (vestibul d'accés,
escala, ascensor, vestibuls de planta, etc). La superficie construida amb elements comuns és la
superficie construida de cada habitatge sumant la part proporcional de la superficie dels
elements comuns.

Un edifici no estd format només per habitatges i, per tant la superficie edificable ho ha d'incloure
tot, els habitatges i els elements comuns. Per tant, el cost de construccié per m2 inclou
necessariament els elements comuns, de manera que la superficie que s’hauria d'usar per aplicar
les mostres al conjunt de I'edificabilitat prevista és superficie construida amb elements comuns.
Aquest coeficient serveix per adequar el preu de les mostres (superficies construides sense
elements comuns) a el seu preu un cop incorporada la part proporcional de superficie dels
elements comuns, valor, ara si, aplicable a la edificabilitat permesa. El coeficient emprat és 0,90.

Determinacié del valor de mercat del producte immobiliari acabat o valor en venda (Vv)

Dels valors homogeneitzats calculats anteriorment, i aplicant els coeficients correctors que li siguin
d'aplicacid, s'obté el valor final en venda Vv:

Valor Valor amb
homog. coef. Coef.Elem. Vv pera VRS
Us (€/m2st) coef. Neg. (€/m2st) Comuns (€/m2st)
Us residencial- habitatge lliure plurifamiliar 3.434,06 0,93 3.193,67 0,90 2.874,31
Valor Valor amb
. Coef.Elem. Vv pera VRS
Us homog. coef. Neg. coef. Comuns (€/placa)
(€/plaga) (€/plaga)
Places d'aparcament per a edifici d’habitatges plurifamiliar 15.170,63 0,93 14.108,68 14.108,68

Indicador comparatiu del valor en venda (Vv) obtingut

Aquest apartat pretén recollir valors estadistics i de publicacions oficials per tal de poder contrastar
els valor obtingut durant la present valoracié pel que fa al valor en venda (Vv).

S O | U [ A

gamma

Avaluacié economica-financera de la MP del PGOU de
El Masnou en I'ambit del Carrer Sant Jordii Parc del Liac

Ref.V-20534.1.EVE. Ap. In.
Data nov. 2022

Pagina num. 10



Els valors expressats en el present apartat es fan Unica i exclusivament a titol informatiu i s'usen per
a poder posar en un context més ampli de valors aquells obtinguts en el present document.

Segons dades estadistiques publicades pel Departament d' Habitatge de la Generalitat de
Catalunya, el preu mitja de compravenda d’habitatge nou al municipi de el Masnou i referit a al
periode juliol21 a juny22 ha estat de 3.572,61 €/m2const sense elements comuns (47 mostres).
L'estadistica no diferencia per tipus d’habitatge (unifamiliar, plurifamiliar, etc.).

Aquest valor estadistic és 391,52 €/m2 més elevat que el valor obtingut en I'estudi de mercat ad
hoc per aquesta MP (3.434,06 €/m2sy sense comuns). Agquesta diferéncia és de -10,61% respecte
al valor estadistic.

Atesa la casuista del producte immobiliari en estudi per a la MP, els valors en venda Vv obfinguts
dels estudis de mercat (i de I'aplicacié de la posterior homogeneitzacié i coeficients) son
raonables i coherents amb les dades estadistiques.

Calcul del valor en venda de I'habitatge protegit en venda

El valor maxim en venda per a I'habitatge protegit estd fixat per lleii es determina en funcié de la
classificacié del municipi en una taula en el que s'agrupen tots els municipis de Catalunya per
valors.

El Masnou és zona A, amb un valor en venda maxim de 2.459,43 €/m2 Util. El valor maxim estd prou
allunyat del valor de mercat de la MP (+55,83% d’increment preu lliure respecte preu maxim HPO)
per poder considerar-se el preu maxim establert per llei.

A aquest valor cal aplicar-li un coeficient de 0,75 per tal de passar el valor a m2 construit amb
comuns, obtenint-se un Vv de 1.844,57 €/m2st amb comuns

Cadilcul del valor en venda de I'habitatge protegit_en lloguer

Respecte a I'habitatge protegit en regim de lloguer, en el Decret Llei 17/2019 també s’elimina la
divisid entre les diferents classes d'habitatge protegit que havia previst el Decret 75/2014. Aixi
mateix, el Decret Llei 50/2020 determina quins son els nous valors d'habitatge protegit en funcid
de la classificacié de municipis que preveu el Decret 75/2014. Aixi mateix, aquests preus també
han estat actualitzats per I'lPC, obtenint-se uns nous valors maxims publicats a la plana web de la
Generdadlitat de Catalunya.

El Masnou és zona A, amb un valor en lloguer maxim de 9,23 €/m20til/mes. Per a obtenir el valor
en venda partir del valor de lloguer, cal aplicar una taxa de rendibilitat. Aquesta es fixa en el 4,8%,
segons DL 17/2019, de 23 de desembre.

Aquest valor de lloguer estad suficientment allunyat del valor de lloguer del mercat lliure i, per tant,
es pot considerar com a valid el valor maxim de lloguer. S’ha dut a terme una recerca de I'index
de preus de lloguer de I'Agencia de I'Habitatge de Catalunya. El preu de mercat per a un
habitatge semblant al que es proposa com a habitatge de lloguer és de 12,85 €/m20til/mes (un
39,22% per sobre del preu maxim d'HPO de lloguer). Per tant, el preu maxim de I'HPO de lloguer
és suficientment inferior al preu del mercat lliure per considerar els preus maxims d'HPO de lloguer.

El document 2 és una reproduccid de la recerca de I'index de preus de lloguer de I' AHC.

Per tant, valor en venda: 9,23 €/m2/mes * 12 mesos / 4,8% = 2.307,50 €/m20til.

Aquest valor, cal aplicari un coeficient de 0,75 per tal de passar el valor a m2 construit amb
comuns, obtenint-se un Vv de 1.730,63 €/m2st amb comuns.
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6.2 Determinacié de les despeses associades a la construccié d’aquest producte
immobiliari

Determinacié del valor de construccié (Vc)

Segons el Real Decreto 1492/2011, Vc és el valor de la construccid en euros per metre quadrat
edificable de I'Us considerat. Serd el resultat de sumar els costos d'execucié material de I'obra
(CEM), les despeses generals (DG) i el beneficiindustrial (Bl) del constructor, I'import dels tributs que
graven la construccid (TR), els honoraris professionals per projectes i direccié de les obres (CH).

El cost d'execucié per contracta (CEC), inclou el cost d'execucié material (CEM) i el benefici
industrial (Bl) i les despeses generals (DG). Aquestes dos darrers conceptes s'estimen, segons les
revistes especialitzades, en un 20% del CEM.

Les despeses associades a honoraris professionals per projectes i direccid de les obres (CH) i
limport dels tributs que graven la construccid (TR) es mesura, en conjunt, en un percentatge
respecte al cost de construccié.

Els costos de construccid per contracta iles despeses associades (CH i TR) s'han establert en base
a publicacions periddiques especialitzades.

Costos de construccié (CEC)

El cost d'execucié per contracta (CEC), inclou el cost d'execucid material (CEM) i el benefici
industrial (Bl) i les despeses generals (DG).

Aquestes dos darrers conceptes s’estimen, segons les revistes especialitzades, en un 20% del CEM.

Els costos de construccié (CEC) de cadascuna de les tipologies s’han establert en base a
publicacions periddiques especialitzades, en concret la revista Boletin Econdémico de la
Construccién (BEC) del tercer trimestre de 2022.

En funcid del tipus de construccid i Us i de les seves caracteristiques i sistemes constructius, de totes
les tipologies determinades a la revista BEC, s'han escollif les segUents:

- Pagina 208. Casa de renta normal.
- Pagina 210. Vivienda plurifamiliar aislada. Renta social B+4 plantas.

El document 3 és una reproduccid parcial de la revista BEC del tercer trimestre de 2022.

Determinacié d’alires costos necessaris per a dur a terme el producte immobiliari

Cal determinar quines alires despeses necessdries hi ha en el procés de construccid. Aquestes son:

Les despeses associades a honoraris professionals per projectes i direccié de les obres (CH) i
limport dels tributs que graven la construccid (TR) es mesura, en conjunt, en un percentatge
respecte al cost de construccid. Aquest percentatge és variable en funcid del tipus d'edificacio.
S'especifica individualment per a cada Us en I'apartat de cdlcul del valor de repercussié. També
cal tenir en consideracio les despeses associades a la Seguretat i Salut de I'obra.

6.3 Aplicacié de la formulacié del métode residual estatic

Un cop obtinguts els valors del producte immobiliari acabat i les despeses necessdries per a poder
obtenir-lo cal aplicar la formulacié del métode residual estatic per tal de poder obtenir el Valor de
Repercussid del Sol.
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Metodologia i formulacié del métode residual estatic

El valor de repercussié de cadascuna de les tipologies es determinard segons allo establert al Reall
Decreto 1492/2011, concretament a I'article 22.2, d'on s'extreu la segUent formulacié:

VRS:ﬂ—VC
K

Essent:

- VRS = Valor de repercussié del sol en euros per metre quadrat edificable de I'Us considerat.

- Vv = Valor en venda del metre quadrat d'edificacié de I'Us considerat del producte immobiliari
acabat, calculat sobre la base d'un estudi de mercat estadisticament significatiu, en euros per metre
quadrat edificable.

- K = Coeficient que pondera la totalitat de les despeses generals, inclosos els de finangcament, gestio
i promocid, aixi com el benefici empresarial normal de I'activitat de promocid immobiliaria necessaria
per a la materialitzacié de l'edificabilitat. Aquest coeficient K, que tindrd amb caracter general un
valor de 1,40, podra ser reduit o augmentat d'acord amb els segUents criteris:

a) Es pot reduir fins a un minim de 1,20 en el cas de terrenys en situacié d'urbanitzat destinats a
la construccié d'habitatges unifamiliars en municipis amb escassa dinamica immobiliaria,
habitatges subjectes a un regim de proteccidé que fixi valors maxims de venda que s'apartin de
manera substancial dels valors mitjans del mercat residencial, naus industfrials o alfres
edificacions vinculades a explotacions economiques, perrad de factors objectius que justifiquin
la reduccié del component de despeses generals com soén la qualitat i la tipologia edificatoria,
aixi com una menor dinamica del mercat immobiliari a la zona.

b) Podra augmentar fins a un maxim de 1,50 en el cas de terrenys en situacid d'urbanitzat

destinats a promocions que en rad de factors objectius com puguin ser, I'extraordindria

localitzacid, la forta dinamica immobiliaria, I'alta qualitat de la tipologia edificatoria, el termini

previst de comercialitzacid, el risc previsible, o altres caracteristiques de la promocid, justifiquin
I'aplicacié d'un major component de despeses generals

- Vc = Valor de la construccidé en euros per metre quadrat edificable de I'Us considerat. Sera el resultat

de sumar els costos d'execucid material de l'obra, les despeses generals i el benefici industrial del

constructor, limport dels tributs que graven la construccid, els honoraris professionals per projectes i
direccio de les obres i altres despeses necessaries per a la construccié de limmoble.

Determinacié del coeficient K

S'ha considerat un coeficient K de 1,40 per a totes les tipologies llevat de I'habitatge protegit de
venda illoguer, en els que s'ha usat un coeficient K de 1,25. La norma permet reduir laK fins a 1,20
i dins dels supdsits d’exemple que s'hi reflecteixen s'inclouen els habitatges subjectes a un regim
de proteccid que fixi valors maxims de venda que s'apartin de manera substancial dels valors
mitjans del mercat residencial. El valor en venda Vv en sostre amb elements comuns és de 1.844,57
€/m2 (per a I'HPO de venda) i de 1.730,63 € (per a I'HPO de lloguer), ambdds allunyats del preu
de I'habitatge lliure obtingut per mitjd de I'estudi de mercat (2.862,98 €/m2st amb elements
comuns). Concretament, el preu lliure és un 55,83 % més alt respecte a I'HPO de venda i un 66,08
% més alt respecte a I'HPO de lloguer. Per tant, aquest elevat gap entre el valor maxim de I'HPO i
el valor de mercat permet aplicar el criteri que preveu la norma com a requisit per a reduir el
coeficient K.

Aplicacié de la Metodologia i formulacié del métode residual estatic

A continuacid es determinen els valors de repercussid del sol en €/m2st de sostre edificable per a
cadascuna de les tipologies, segons la formulacié del RD 1492/2011.
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Habitatges lliures en edifici plurifamiliar

RD 1492/2011

Vv aplicable

Costos Ve

Cost de construccio per contracta (CEC)
Cost total CEC

Cost CH+ TR (11,25 % sobre el CEC)
Seguretat i Salut (2%)

Total Ve

K

2.874,31 €/m2 sostre

1.277.88 €/m2 sostre
1.277,88 €/m2 sostre
143,76 €/m2 sostre
25,56 €/m2 sostre
1.447,20 €/m2 sostre

14

|Hobifotges lliures en edifici plurifamiliar

605,88 €/m2 sosire

Nota: Revista BEC 3r Tr 2022. "Casa renta normal’

Edifici d'habitatges plurif. HPO Régim General de compravenda. Zona A

RD 1492/2011

Preu de venda HPO regim general (€/m2 sup Util)
coeficient per passar de sup. Util a sup const + elem. Comuns

Vv aplicable

Costos Ve

Cost de construccié per contracta (CEC) (1)
Cost CH+ TR (10,65% sobre el CEM)
Seguretat i Salut (2%)

Total Ve

K

2.459,43 €/m2 sup util
0,75

1.844,57 €/m2 sostre
977,37 €/m2 sostre
104,09 €/m2 sostre

19,55 €/m2 sostre

1.101,01 €/m2 sostre

1,25

|Ediﬂci d'habitatges plurif. HPO Regim General de compravenda. Zona A

374,65 €/m2 sostre

Nota: Revista BEC 3r Tr 2022. "Casa renta social PB+4"

Edifici d'habitatges plurif. HPO Régim General de lloguer. Zona A

RD 1492/2011

Preu de venda HPO regim general (€/m2 sup Util)
coeficient per passar de sup. Util a sup const + elem. Comuns

Vv aplicable

Costos Ve

Cost de construccid per contracta (CEC) (1)
Cost CH+ TR (10,65% sobre el CEM)
Seguretat i Salut (2%)

Total Ve

K

2.307,50 €/m2 sup util
0.75

1.730,63 €/m2 sostre
977,37 €/m2 sostre
104,09 €/m2 sostre

19,55 €/m2 sostre

1.101,01 €/m2 sostre

1,25

|Ediﬁci d'habitatges plurif. HPO Regim General de lloguer. Zona A

283,49 €/m2 sostre

Nota: Revista BEC 3r Tr 2022. "Casa renta social PB+4"

Avaluacié economica-financera de la MP del PGOU de
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Aparcament lliure RD 1492/2011

Vv aplicable 14.108,68 €/m2 plaga
Costos Ve

Cost de construccio per contracta (CEC) 17.251,38 €/m2 plaga
Cost CH + TR (9,5% sobre el CEC) 1.638,88 €/m2 placa
Seguretat i Salut (2%) 345,03 €/m2 placa
Total Vc 19.235,29 €/m2 placa
K 1,2
[Aparcament lliure -7.478,05 €/m2 plaga |
Es considera una ratio de: 30,00 m2/plaga
Nota: Es considera el 45% de cost sobre rasant 575,05 €/m2st (PS)
Cost total de plaga d'aparcament 17.251,38 €

Respecte al'aparcament de I'habitatge protegit, en el Decret Liei 17/2019 s’elimina la divisid entre
les diferents classes d'habitatge protegit que havia previst el Decret 75/2014, mantenint Unicament
I'nabitatge de regim general i especial. Aixi mateix, el Decret Llei 50/2020 determina quins son els
nous valors d'habitatge protegit en funcié de la classificacié de municipis que preveu el Decret
75/2014.

El Masnou és zona A, amb un valor en venda maxim de 1.229,71 €/m2 per a les peces annexes (on
s'inclou I'aparcament). Suposant una ratio de 25 m2 per placa (rdtio maxima que permet aplicar-
se per d la determinacié del preu maxim), el valor maxim en venda per a la placa és de 30.742,75
€/placa. Aguest valor estd molt per sobre del valor d'una placa d'aparcament en el mercat lliure
(14.108,68 €/placa). Per tant, no té sentit considerar aquest valor maxim. Conseqientment, com
a valor de repercussio de les places d'aparcament associades a I'habitatge protegit s'adopta el
mateix valor que les places de renda lliure, és a dir, -7.478,05 €/placa.

7. DETERMINACIO DE L'APROFITAMENT URBANISTIC

7.1 Determinacié de I'aprofitament urbanistic del planejament vigent

No hi ha aprofitament urbanistic segons el planejament vigent atés que tot el sol estd qualificat
de sistemes o de claus sense edificabilitat. No hi ha sostre edificable amb aprofitament privatiu.

7.2 Determinacié de I'aprofitament urbanistic del planejament segons la MP

En aquest apartat, i partint dels valors de repercussid (VRS) calculats i del sostre previst per a
cadascun dels usos pel planejament segons la MP, es calculard el valor total de I'aprofitament
urbanistic associat als pardmetres del planejament previst a la MP del PGOU.

Quadre-resum amb els valors de repercussio:

ABILTAT  +34 £ 2, 1r 28 A Avaluacié economica-financera de la MP del PGOU de Ref.V-20534.1.EVE. Ap. In.
VIA A e ! - E UlA El Masnou en I'ambit del Carrer Sant Jordii Parc del Liac Data nov. 2022
NISME 118 gqmmq Pdgino nim. 15



Cost de Valor de
Valoren
Valor envenda construccid, . repercussio,
Nom de clau - venda Coeficient K
(m2 Util) \%e VRS
(m2const)
(€/m2const) (€/m2const)
Habitatges lliures en edifici plurifamiliar 287431 1.447,20 1,40 605,88
Edifici d'habitatges plurif. HPO Régim General de compravenda. Zona A 2.459,43 1.844,57 1.101,01 1.25 374,65
Edifici d'habitatges plurif. HPO Régim General de lloguer. Zona A 2.307,50 1.730.,63 1.101,01 1.25 283,49
Valoren Co:f de‘ , Valor de
Nom de clau venda Cons\;UCCIO' Coeficient K repercussio,
c
laca VRS (€/placa
(plaga) (€/placa) (€/placa)
Aparcament lliure 14.108,68 19.235,29 1,20 -7.478,05
Aparcament HPO venda -7.478,05
Aparcament HPO lloguer -7.478,05
Calcul de I'aprofitament urbanistic
VRS unitari , X
Nom de clau sostre (m2st) num. Habit. valor total
(€/m2)
Habitatges lliures en edifici plurifamiliar 840 605,88 8 508.937,04 €
Edifici d'habitatges plurif. HPO Reégim General de compravenda. Zona A 180 374,65 2 67.437,13 €
Edifici d'habitatges plurif. HPO Régim General de lloguer. Zona A 180 283,49 2 51.028,69 €
Total 1.200 12 627.402,85 €
VRS unitari ndm. Places
Nom de clau valor total
(€/placa) (*)
Plaga de parking. Lliure -7.478,05 8" -59.82443€
Plaga de pdrking. HPO venda -7.478,05 27 -14956,11€
Plaga de parking. HPO lloguer -7.478,05 2 -14.956,11 €
Total 12 -89.736,65 €
TOTAL INGRESSOS 537.666,20 €

8. CESSIO DE L'APROFITAMENT URBANISTIC A L’ADMINISTRACIO

En aquest apartat es calculard I'import econdmic de la cessié de I'aprofitament urbanistic i, a
partir d’aquest valor econdmic, es determinard quin és el sostre corresponent per a poder fer
efectiva aquesta cessié.

8.1 Calcul de la cessié d'aprofitament urbanistic associat a la PM PGOU

Segons I'article 99.3 del TRLUC determina:

Si les modificacions d’instruments de planejament general comporten un increment de sostre
edificable i es refereixen a sectors o a poligons d'actuacié urbanistica subjectes a la cessié de sol
amb aprofitament, han d’establir el percentatge de cessié del 15% de I'increment de I'aprofitament
urbanistic.

La MP del PGOU que s’estd avaluant econdmicament estd dins del suposit que s'estableix a I'art.
99.3 del TRLUC.

% cessid  Import Cessid

Aprofitament urbanistic total. P. Vigent 0,00 € 10,00% 0,00 €
Aprofitament urbanistic total. PAU-1 MPGM 537.666,20 €

Increment d'aprofitament 537.666,20 € 15,00% 80.649,93 €
TOTAL CESSIO D'APROFITAMENT 80.649,93 €

Avaluacié economica-financera de la MP del PGOU de Ref.V-20534.1.EVE. Ap. In.
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8.2 Determinacié del sostre associat a la cessié d'aprofitament urbanistic

A partir de la quantificacié econdmica de la cessié d'aprofitament, dels VRS unitaris i sostre de
cada Us previst per a la MP, es determinard amb quin fipus d’Us es du a terme la cessié de
I'aprofitament urbanistic associat a la MP.

A partir de I'article 12 del DL 19/2019, es regula com s'ha de dur a terme aquesta cessid. Aquest
article diu aixi:

Mesures per incrementar el parc public d'habitatges de proteccid publica de lloguer
12.1 Es deroguen els apartats 2 i 3 de I'article 43 del text refés de la Llei d'urbanisme.
12.2 Es deroguen els apartats 2 i 3 de I'article 45 del text refds de la Llei d'urbanisme.

12.3 Es modifica el titol de I'article 46 del text refds de la Llei d'urbanisme, que resta redactat de la
manera seglent:

Article 46
Condicions de la cessid de sol amb aprofitament, regles d'emplacament i destinacio

12.4 S'afegeixen quatre apartats nous, els 2, 3, 4i 5, a l'article 46 del text refds de la Llei d'urbanisme,
amb la redaccié segient:

2. Correspon a I'Administracié actuant fixar I'emplacament del sol amb aprofitament urbanistic de
cessio obligatoria i gratuita en el procés de reparcel lacié, de conformitat amb les regles segUents:

a) Quan el sol de cessié obligatoria, perrad dels usos de I'ambit, no es pugui destinar a la construccio
d'habitatges de proteccid publica, es pot substituir aquesta cessio per la d'altres terrenys equivalents
fora de I'ambit de I'actuacio si aquests terrenys estan destinats a habitatges de proteccid publica.

b) Quan, d'acord amb l'objecte del pla urbanistic, no hi hagi alternatives d'ordenacio raonables que
permetin materialitzar la cessid de sol obligatoria en una o diverses parcel les de resultat que es
puguin adjudicar individualment a I'Administracié competent, es pot substituir aquesta cessio per la
d'altres terrenys equivalents fora de I'ambit I'actuacio o, subsidiariament, pel seu equivalent en sostre
edificat o en metaliic per destinar-lo a conservar, administrar o ampliar el patrimoni public de sol i
d'habitatge.

c) En les actuacions urbanistiques amb reserva de sol destinat a habitatges de proteccio publica, el
sol amb aprofitament urbanistic de cessié obligatoria s'ha d'emplacar sobre la reserva esmentada,
amb l'obligacié de I'Administracié adjudicataria de construir els habitatges de proteccid publica en
els terminis exigits. Tanmateix, I'emplacament sobre la reserva esmentada ha ser parcial quan
I'Administracié adjudicataria no disposi de recursos economics suficients per construir els habitatges,
amb la finalitat de poder-ho fer amb els ingressos que obtingui per I'alienacié del sol de cessid
obligatoria emplacat fora de la reserva o amb la substitucié de I'obligacié de cedir aquest sol fora
de la reserva pel seu equivalent en sostre ja construit dels habitatges esmentats. Si escau, la part de
la cessio de sol amb aprofitament urbanistic que recaigui sobre sols que no formen part de la reserva
per a habitatges de proteccid publica s'integra en el patrimoni public de sol i d'habitatge amb
I'expressa finalitat de destinar els ingressos obtinguts per a la seva alienacié a la construccié dels
esmentats habitatges en els sols de reserva cedits.

[-]

Tot i que I'articulat de la llei fa referéncia al procés de reparcel lacié, atés que aquest en bona
part depén del planejament urbanistic, s'ha optat per atribuir el sostre associat a la cessié a
I'administracié segons els preceptes del DL 19/2019.

En aquest sentit, s’adjudicard a I'administracié actuant el sostre destinat a HPO, prioritzant el que
és de lloguer.

El Masnou en I'ambit del Carrer Sant Jordii Parc del Liac Data nov. 2022
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Nom de clau

Habitatges lliures en edifici plurifamiliar

Edifici d'habitatges plurif. HPO Reégim General de compravenda. Zona A
Edifici d'habitatges plurif. HPO Reégim General de lloguer. Zona A

Total

Nom de clau
Plaga de parking. Lliure
Placa de parking. HPO venda
Placa de parking. HPO lloguer
Total

TOTAL INGRESSOS

sostre (m2st)

840
180
180
1.200

VRS unitari . Habit lor total % Cessio a import cedit a
. . \%

(€/m2) nom. Rab! dlortora I'administracié I'administracié
605,88 8 508.937,04 € 0,000000% 0,00 €
374,65 2 67.437,13 € 84,939958% 57.281,07 €
283,49 2 51.028,69 € 100,000000% 51.028,69 €
12 627.402,85 € 108.309,75 €

VRS unitari nm. Places % Cessio a import cedit a
valortotal | - ce | - .

(€/placa) (*) I'administracié I'administracid
-7.478.05 8" -59.82443€ 0,000000% 0,00 €
-7.478,05 27 -14956,11¢€ 84,939958% -12.703,71 €
-7.478,05 2 -14.956,11 € 100,000000% -14.956,11 €
12 -89.736,65 € -27.659,82 €
537.666,20 € 80.649,93 €

Tal i com es pot observar al quadre, adjudicant el 100% de I'habitatge protegit de lloguer (i les
seves corresponents places d'aparcament atés que aquestes s’entenen com a un producte lligat
a I'habitatge i que forma part del mateix edifici), no s'arriba a I'import calculat com a cessid a
I'administracié actuant. Per aquest motiu, ha calgut cedir addicionalment un percentatge
d'habitatge protegit de venda i les seves places d’aparcament.

9. ESTABLIMENT DELS INGRESSOS

Els ingressos per a I'ambit privat son els que es corresponen del total dels ingressos un cop s'han
descomptat els corresponents a la cessid de I'administracid actuant.

Aquests ingressos es determinen al quadre segUent:

Nom de clau

Habitatges lliures en edifici plurifamiliar

Edifici d'habitatges plurif. HPO Régim General de compravenda. Zona A
Edifici dhabitatges plurif. HPO Régim General de lloguer. Zona A

Total

Nom de clau
Plaga de parking. Lliure
Plaga de parking. HPO venda
Plaga de parking. HPO lloguer

Total

TOTAL INGRESSOS

sostre (m2st)

840
180
180
1.200

VRS unitari
(€/m2)
605,88

374,65
283,49

VRS unitari
(€/placa)
-7.478,05

-7.478,05
-7.478,05

ndm. Habit.

8
2
2
12

num. Places
)
8
2

2
12

r

4

% Cessio a
valor total

I'administracié  privatiu

508.937,04 € 0,000000%
67.437,13 € 84,939958%
51.028,69 €  100,000000%

627.402,85 €

% Cessio a
valor total . i o
I'administracié

-59.824,43 € 0,000000%

-14.956,11 € 84,939958%

-14.956,11 €  100,000000%

-89.736,65 €

537.666,20 €

% d'aprofitament aprofitament

restant privatfiv
100,000000% 508.937,04 €
15,060042% 10.156,06 €
0,000000% 0,00€
519.093,10 €

aprofitament

restant privativ
100,000000% -59.82443 €
15,060042% -2.252,40 €
0,000000% 0,00 €
-62.076,83 €
457.016,27 €

Tal i com es pot observar al quadre adjunt, I'import total dels ingressos associats a I'ambit privat

son de 457.016,27 €.

gamma
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10. ESTABLIMENT DELS COSTOS DE TRANSFORMACIO DEL SOL

Els costos previstos sén els segUents:

Despeses de fransformacié del sol

Despeses urbanitzacié internes

(1) Vialitat S1

(2) Parci Jardins S1
Imprevistos Urb. Interna (10%)
Total PEC urbanitzacié

Despeses urbanitzacié externes

(3) Vialitat $2

(4) Parci Jardins S2
Imprevistos Urb. Externa (10%)
Total PEC urbanitzacié

Alifres costos
Costos de gestio
Cdnon ACA
Total alires costos

PEM unitari

40,00
15,50

PEM unitari

40,00
46,57

amidament
(superficie)

182,0000
1.610,0000

amidament
(superficie)
215,0000
417,0000

TOTAL DESPESES

PEM TOTAL

7.280,00 €
24.955,00 €

32.235,00

PEM TOTAL

8.600,00 €
19.419,06 €

28.019,06

(1) Unicament es preveu completar la urbanitzacié per mitjd del paviment d'acabat de la vorera

PEC TOTAL

8.663,20 €
29.696,45 €
3.835,97 €
42.195,61 €

PEC TOTAL

10.234,00 €
23.108,69 €

3.334,27 €
36.676,96 €

30.000,00 €
10.500,00 €
40.500,00 €

119.372,57 €

(2) Unicament es preveu I'enjardinament. Cost segons ITEC Pressupostos tipus 2021: Cost enjardinament Jardi tipus 1
(3) Unicament es preveu la col focacié d'un paviment d'acabat (tipus panot) sobre l'asfalt existent

(4) Unicament es preveu la urbanitzacié del sol qualificat com a Parcs i Jardins i que actualment no estan urbanitzats
com a Espais lliures. S'urbanitza amb un acabat de paviment equivalent ala zona qualificada de vialitat . PEM:
Mov. Terres: 20,43 €/m3*0,2. Repds i piconatge caixa paviment: 1,44 €/m2.

Subbase formigd: 85,55 €/m3*0,15. Paviment panot 28,21 €/m2

Nota: Dades facilitades per OUA-Gamma SL.

11. CALCUL DEL VALOR RESIDUAL DEL SOL BRUT PEL METODE RESIDUAL
DINAMIC (etapa A). PROPOSTA DE MP PGOU
Per al'etapa A, i partint dels valors inicialment calculats a I'etapa B, s'aplicard el métode residual

dindmic. Per a aquesta etapa, al tractar-se d'un cdlcul dindmic, cal preveure un escenari
temporal del procés de transformacid del sol on s'incorporin els ingressos i despeses determinats

anteriorment.

Al tractar-se d'un metode dindmic, cal disposar d'una taxa d'actualitzacié per aplicar-la a la
seqUéncia temporal de fluxos de caixa (ingressos i despeses) en base a I'escenari temporal previst

de transformacio del sol.

11.1 Taxa d’actualitzacio

A grans trets i descrit de manera planera, la taxa d'actualitzacié o cost del capital és la taxa que

cal aplicar per determinar el valor actual d’un valor futur.

La taxa d'actualitzacié esta formada per la taxa lliure de risc més la prima de risc.

VIA &0 BN
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Tipus de sostre HPO Plurifamlliure  Total Res

m2 sostre per tipus 360,00 840,00 1.200,00
% del tipus de sostre 100,00%
Temps operaciéd 3 anys 5 anys 10 anys
Taxa lliure derisc (1) -0,22% 0,08% 0,88%
IPC. Prov. Barcelona (mitjana 2016-20) 1,44% 1.44% 1,44%
Taxa Lliure de Risc (cte.) -1,64% -1.34% -0,56%
Prima de risc 1aresidéncia (2) 8.00% 8,00% 8.00%
Prima de risc comercial (2) 12,00% 12,00% 12,00%
Mitjana ponderada primes de risc 8,00% 8,00% 8,00%
Taxa actualitzacié anual (3) 6,36%" 8,00% 7,44%
Taxa actualitzacié semestral 3.13% 3.92% 3.66%
|Taxc d'actualitzacié emprada en dinamic (3): 3.92%

(1) Nota: Mitjana 5 darrers anys Bons i obligacions de I'Estat a 3, 5i 10 anys (2016-20)
(2) Nota: Primes de risc segons Reglament Llei del SOl (Real Decreto 1492/2011)
(3): Atés que la taxa lliure de risc és negativa, seguintr criteri de prudéncia s'aplica la prima de risc

Tali com es pot observar al quadre anterior, la situacié actual de la taxa lliure de risc i I'lPC fa que
el valor de la taxa lliure de risc + prima de risc sigui inferior al valor de la prima de risc. Per un criteri
de prudeéncia, s'ha considerat que la taxa minima a aplicar és la que es correspon amb la prima
derisc.

La taxa anual s'ha convertit en taxa semestral per tal de poder-la tenir en consideracié en
I'escenari temporal atés que aquest s'ha determinat en periodes de temps semestrals.

Per tant, la taxa semestral és del 3,92%.

11.2 Establiment de ritme d'absorcié de I'habitatge lliure

Un dels aspectes més rellevants per al cdlcul del valor residual del sol pel métode residual dindmic
(calcul del VAN) és preveure un calendari de despeses i ingressos raonable i justificat.

Atesa la petita dimensid de la promocié immobilidria, es considera que la venda del solar amb
aprofitament d'habitatge lliure es realitza el mateix semestre que es conclou la urbanitzacié de
I'ambit.

11.3 Establiment de I'escenari temporal

A partir del tipus i quantia d'ingressos i despeses, es preveu el seguent escenari temporal:

INGRESSOS Semestres 0 1 2 3 4 5 6
Habitatges liures en edifici plurifamiliar 508.937,04 €
Edifici d'habitatges plurif. HPO Régim General de comprav enda. Zona A 10.156,06 €
Edifici d'habitatges plurif. HPO Régim General de lloguer. Zona A 0,00 €
Placa de parking. Liiure -59.824,43 €
Plaga de parking. HPO venda -2.252,40 €
Placa de parking. HPO lloguer 0,00 €
TOTAL 457.016,27 €
DESPESES Semestres 0 1 2 3 4 5 6
Vialitat $1 8.663,20 € 100%
ParciJardins S1 29.696,45 € 100%
Imprevistos Urb. Interna (10%) 3.83597 € 100%
Vialitat $§2 10.234,00 € 100%
ParciJardins $2 23.108,69 € 100%
Imprev istos Urb. Externa (10%) 3.334,27 € 100%
Costos de gestio 30.000,00 € 50% 25% 25%

Canon ACA 10.500,00 € 100%

119, 7 €

Avaluacié economica-financera de la MP del PGOU de Ref.V-20534.1.EVE. Ap. In.
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11.4 Calcul de la viabilitat econdmica. Calcul del valor residual

Tenint en consideracid els ingressos i despeses segons I'escenari temporal acabat d'exposar, i
aplicant la taxa d'actualitzacié calculada anteriorment, es calcula el valor residual del sol.

INGRESSOS Semestres 0 1 2 3 4 5 6
Habitatges liures en edifici plurifamiiar 508.937,04 € 0,00 € 0,00€ 000€  508.937.04€ 0,00 € 0,00€ 0,00 €
Edifici d’'habitatges plurif. HPO Régim General de comprav enda. Zona A 10.156,06 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 10.156,06 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
Edifici d’'habitatges plurif. HPO Régim General de lloguer. Zona A 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
Plaga de parking. Liure -59.824,43 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € -59.824,43 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
Placa de parking. HPO venda -2.252,40 € 0,00 € 0,00 € 0,00€ -2.252,40 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
Plaga de parking. HPO lloguer 000€ 0,00€ 0,00€ 000€ 0,00 € 0,00 € 000€ 0,00 €
457.016,27 € TOTAL 0,00 € 0,00 € 000€  457.016,27 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
TOTAL INGRESSOS actualitzat 0,00 € 0,00 € 000€  407.188,99 € 0,00 € 0,00 € 0,00€

DESPESES Semestres 0 1 2 3 4 5 6
Vialitat S1 8.663,20€ 0,00 € 0,00€ 000€ 8.663.20€ 0,00 € 0,00€ 0,00 €
Parci Jardins 1 29.696,45 € 0,00 € 0,00€ 000€ 29.696,45 € 0,00 € 000€ 0,00 €
Imprevistos Urb. Intema (10%) 3.835,97 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 3.83597 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
Vialitat $2 10.234,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 10.234,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
Parc i Jardins $2 23.108,69 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 23.108,69 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
Imprevistos Urb. Externa (10%) 3.334,27 € 0,00 € 0,00 € 0,00€ 3.334,27 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
Costos de gestid 30.000,00 € 000€ 1500000 € 7.500,00 € 7.500,00 € 0,00 € 000€ 0,00 €
Canon ACA 10.500,00 € 0,00 € 0,00€ 000€ 10.500,00 € 0,00 € 000€ 0,00 €
119.372,57 € TOTAL 0,00 € 15.000,00 € 7.500,00 € 96.872,57 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
TOTAL DESPESES actualitzat 0,00 € 14.433,76 € 6.944,44 € 86.310,81 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €

Ingressos-Despeses 000€ -1500000€  -7.500,00€  360.14370 € 0,00 € 0,00 € 0,00 € 337.643,70 €
Ingressos-Despeses Actualitzat 000€ -14.43376€  -694444€  320878,18€ 0,00 € 0,00 € 0,00 € 299.499,98 €

Dels quadres anteriors es dedueix que el valor residual del sol total estimat és de 299.499,98 €,
corresponent a 140,18 €/m2 de sol d'aportacié. (2.136,55 m2 de sol d'aportacid)

Tal i com es pot comprovar, el valor residual del sol és raonable ates I'aprofitament urbanistic
previst i el seu emplagcament.
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12. CONCLUSIONS

La MP del PGOU de El Masnou en I'ambit del Carrer Sant Jordi i Parc del Liac preveu, de manera
resumida, els segUents valors des de la vessant de la viabilitat econdmica:

Uns ingressos fotals de 537.666,20 €.

Una cessidé a I'administracié actuant de 80.649,93 €.
- Uns ingressos associats a I'ambit privat (un cop descomptades les cessions) de 457.016,27 €.

- Unes despeses d'urbanitzacié de 119.372,57 €.

A partir d'aquests ingressos i despeses, i per mitjd del metode residual dindmic, s’ha establert el
valor residual del sol abans d'urbanitzar. Aquest s'ha estimat en 299.499,98 €, corresponent a
140,18 €/m2 de sol d’'aportacié. (2.136,55 m2 de sol d'aportacid)

Es considera que el valor residual del sol obtingut és raonable atés I'aprofitament urbanistic previst
i el seu emplagament.

Aquest Estudi economic-financer consta de 22 pagines (inclos I'index) i 3 documents annexos.

Barcelona, novembre de 2022
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Aclariment per al conjunt del document

Cal tenir en consideracié que tots els calculs s’han dut a terme per mitja de fulls de cdlcul electronics. En els quadres del
document Unicament apareixen els valors amb dos decimals, mentre que els fulls de calcul usen molts més decimals per als
seus cdlculs interns. Es per aquest motiu que és possible que hi hagi diferéncies minimes no significatives entre els valors
expressats als quadres del document i aquells que resultarien de I'operacié matematica usant Unicament els decimals
expressats als quadres. En tot cas, els valors correctes son els valors expressats al document atés que incorporen en els seus
calculs tots els decimals emprats al full de calcul.
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SEPARATA. COMPLIMENT DE L'ARTICLE 99.1.C DEL TRLUC

Segons I'article 99.1.c del Text Refds de la Llei d'Urbanisme de Catalunya (TRLUC):
Article 99

Modificacid de les figures de planejament urbanistic general que comporten un increment del
sostre edificable, de la densitat de I'Us residencial o de la intensitat, o la transformacid dels usos

1. Les modificacions d’instruments de planejament general que comportin un increment del
sostre edificable, de la densitat de I'Us residencial o de la intensitat dels usos, o la transformacid
dels usos establerts anteriorment han d’incloure en la documentacid les especificacions
seglents:

a) La identitat de tots els propietaris o titulars d'alfres drets reals sobre les finques afectades,
publiques o privades, durant els cinc anys anteriors a I'inici del procediment de modificacid, i
els titols en virtut dels quals han adquirit els terrenys. Aquesta especificacié es duu a terme
mitiancant la incorporacié a la memoria d'una relacié d'aquestes persones i de les
certificacions pertinents expedides pel Registre de la Propietat i, si s'escau, pel Registre
Mercantil. En el cas de manca d'identificacié del propietari en el Registre de la Propietat s’han
de fer constar les dades del cadastre. També s'ha de fer constar a la memoria si hi ha un
adjudicatari de la concessid de la gestié urbanistica, i la seva identitat.

b) La previsid, en el document de I'agenda o del programa d'actuacié del pla, de I'execucid
immediata del planejament i I'establiment del termini concret per a aquesta execucid, el qual
ha d’'ésser proporcionat a la magnitud de I'actuacid.]

c) Una avaluacié economica de la rendibilitat de I'operacid, en la qual s’ha de justificar, en
termes comparatius, el rendiment economic derivat de I'ordenacié vigent i el que resulta de la
nova ordenacid. Aquesta avaluacié s’ha d'incloure en el document de I'avaluacié economica
i financera, com a separata. [...]

Tal i com ja s’ha indicat anteriorment, en aquesta separata es calcularan els ingressos i les
despeses de transformacid urbanistica associada al planejament vigent per, posteriorment, dur a
terme I'avaluacié econdmica i financera del planejament vigent atenent als seus ingressos i
despeses previstos.

Finalment, aquesta separata inclourd una comparacié del rendiment econdmic derivat de
I'ordenacié vigent i el que resulta de la nova ordenacio.

El planejament vigent no preveu aprofitament privativ atés que tot el sostre estd qualificat de
sistemes o claus urbanistiques que no permeten cap edificabilitat.

Per tant, no té sentit calcular la viabilitat economica del planejament vigent.

Comparacié rendiment economic derivat de I'ordenacié vigent i el que resulta de la
nova ordenacio.

Ja s’ha avancat que no té sentit calcular la viabilitat econdmica del planejament vigent atés que
el planejament vigent no preveu cap ingrés privatiu-

Tot i qix0, i per tal de donar resposta als requeriments de I'article 99.1.c, cal comparar el valor
residual del sol segons els planejament vigent i segons la proposta de MP del PGOU.

No s’han pogut calcular dades respecte a la viabilitat del planejament vigent.

El valor residual del sol segons la proposta de modificacié puntual del PGOU s'ha estimat en
299.499,98 €, que es correspon amb un valor residual unitari de 140,18 €/m2.
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Per tant, el rendiment econdomic (valor residual del sol) de la proposta de MP és superior al
rendiment del econdmic del planejament vigent, al no disposar aquest darrer d'ingressos privatius.

Aixi mateix, el rendiment economic de la MP, estimat en 140,18 €/m2, es considera raonable i
suficient per fer atractiva I'operacié de transformacié urbanistica que preveu ma MP.

Aquesta Separata consta de 2 pagines.

Barcelona, novembre de 2022
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Aclariment per al conjunt del document

Cal tenir en consideracié que tots els calculs s’han dut a terme per mitja de fulls de cdlcul electronics. En els quadres del
document Unicament apareixen els valors amb dos decimals, mentre que els fulls de calcul usen molts més decimals per als
seus cdlculs interns. Es per aquest motiu que és possible que hi hagi diferéncies minimes no significatives entre els valors
expressats als quadres del document i aquells que resultarien de I'operacié matematica usant Unicament els decimals
expressats als quadres. En tot cas, els valors correctes son els valors expressats al document atés que incorporen en els seus
calculs tots els decimals emprats al full de calcul.
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Annex 1

Recull de les mostres de mercat. Mercat d’habitatge lliure plurifamiliar

Avaluacio econdmica-financera de la MP del PGOU de Ref.V-20534.1.EVE. Ap. In.
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Mostra 01

idealista & Pon tu anuncio gratis A Iniciar sesion = Espanol ~

<< Viviendas en Bellresguard-Can Teixid6 1de 1 viviendas Siguiente >

Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este piso y me
gustaria hacer una visita.

Un saludo
. Ver teléfono
Profesional
Casa sc
Referencia del anuncio
P21
[u Z?fotmlm Planol-_’-;?= \r‘lsttaaDJ - \r‘ldeol
- — Casa sc
Piso en venta en Bellresguard-Can Teixido Sant Cugat Del Valles
El Masnou Q Ver mapa
400.000 €
Jh Calcular hipoteca  # Estudiar hipoteca
146 m?* 4 hab. Planta 3 exterior con ascensor  Garaje incluido
 Guardar favorito B Descartar ~* Compartir
[El Escribe una nota personal (sdlo td podras verla)
Comentario del anunciante
Disponible en: Espanol English = Otros idiomas -
CASASC les presenta esta vivienda en una de las mejores urbanizaciones y con mas
solera de el Masnou. La comunidad de Bellresguard dispone de una amplia zona
comunitaria con equipamientos deportivos como tres pistas de tenis, dos piscinas, un
polideportivo y zonas ajardinadas. Con conserje 24horas.
Consta de 146 m2 todo exterior con cuatro habitaciones (una individual, dos dobles y
una suite con armarios empotrados), dos bafios completos. Amplia cocina reformada
de aproximadamente 18 m2 y gran salén comedor de 30 m2 con salida a terraza con
buenas vistas.
Incluye una plaza de parking y un trastero.
Disfrute de un entorno tranquilo a escasos metros del mar y del centro del pueblo.
También a cinco minutos andando del tren. Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este piso y me
gustaria hacer una visita.
Un saludo

Suelos de paquet, calefaccidn a gas y AACC.

La vivienda esta semi reformada.
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L, Ver teléfono

Caracteristicas basicas Equipamiento _

+ 146 m? construidos, 140 m? utiles « Aire acondicionado E::Le:onai

* 4 habitaciones * Piscina Referencia del anuncio
« 2 bafos « Zonas verdes wam

* Terraza

+ Plaza de garaje incluida en el precio Certificado energético Casa sc

- Segunda mano/buen estado + Consumo: 45 kWh/m? afio Sant Cugat Del Valles
- Armarios empotrados + Emisiones: 45 kg CO2/m? afo

« Trastero Ver etiqueta de calificacion energética =

- Orientacion sur, oeste
* Construido en 1976
+ Calefaccion individual

Edificio
« Planta 3? exterior
+ Con ascensor

@ Anuncio actualizado hace 4 dias

Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este piso y me
gustarfa hacer una visita.
Un saludo

t_ Var taléfono

Profesional
Casa sc

Referencia del anuncio
P22n

Casa sc
Sant Cugat Del Vallés

ADA A BT1 via@va.urbanams com
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Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este piso y me
gustaria hacer una visita.
Un saludo

L. Ver teléfono

Profesional
Casa sc

Referencia del anuncio
P21

Casa sc
Sant Cugat Del Valles

Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este piso y me
gustaria hacer una visita.
Un saludo

. Ver teléfono

Profesional
Casa sc

Referencia del anuncio
P21

aka sr N

Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este piso y me
gustaria hacer una visita.
Un saludo

, Ver teléfono

Profesional
Casa st

Referencia del anuncio

P22n
Casa sc
Sant Cugat Del Valles
434 Ramtts a0 Prat 2.t 2a A Avaluacié economica-financera de la MP del PGOU de Ref.V-20534.1.EVE. Ap. In.
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Ubicacion

Distrito Bellresguard-Can Teixidd
El Masnou

Maresme, Barcelona

@ Por privacidad, el anunciante no ha indicado la direccién, pero puedes contactarle para conocer

la direccion del inmueble.
- Q o ‘%.: .| Francisco
Escuela La Serreta Y Z er qu.ﬁLﬁ-uQ
TG 3 %
% =3 e %
P Lt - 3\
cane & i 2 = f
CgONE
Q080 .
ca* CAPEI V.I‘JII(,UQ
Parque del Lmo L 2
\'§ . & Institut Mednterrania
ot o % a
% z=a !
ot % -
A IEL .._ro o =
o El Masnou) x «‘:,_, 2
£ % EmasnciE)
= [
Carres Galid H
b} Map data £2022 inst. Geogr. Nacional
Q, Ampliar mapa
Estadisticas

Anuncio actualizado el 17 de octubre

Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este piso y me
gustaria hacer una visita.
Un saludo

L, Ver teléfono
Profesional
Casa sc

Referencia del anuncio
P22n

Casa sc :;
Sant Cugat Del Valles AL ST N@

LUTURT FROFENTIES

VIA

ot 2. % 20 A m Avaluacié economica-financera de la MP del PGOU de

El Masnou en I’ambit del Carrer Sant Jordii Parc del Llac.
Aae.com gommq ANNEXOS

Ref.V-20534.1.EVE. Ap. In.
Data nov. 2022
ANNEXOS. Pag. num. 5



Mostra 02

idealista I/ & Pon tu anuncio gratis } A Iniciar sesion = Espanol ~

<< Viviendas en Masnou Alt 2 de 11 viviendas < Anterior  Siguiente >

Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este piso y me
gustaria hacer una visita.
Un saludo
%, Ver teléfono
Profesional
Urbenia Maresme Sud
Referencia del anuncio
89524
Urbenia Serveis
Inmobiliaris
[ 2% 16 fotos [ === Virtual tour | Matars
Piso en venta en Masnou Alt
El Masnou @ Ver mapa
165.000 €
Jh Calcular hipoteca  # Estudiar hipoteca
65 m? 2 hab. exterior con ascensor
| 2 Guardar favorito B Descartar ~* Compartir
l [E Escribe una nota personal (sdlo td podras verla)
Comentario del anunciante
Disponible en: Espanol = English = Otros idiomas -
OPORTUNIDAD. Planta baja reformada recientemente en calle peatonal en Masnou.
La vivienda esta compuesta por un salén-comedor luminoso y soleado que conecta
directamente con la cocina. La vivienda tiene dos habitaciones, una doble que dispone
de armario empotrado y una habitacién individual, ambas dan al patio trasero de 15
m2 que tiene una separacion para usar como lavadero. Completa el piso el bafo
completo.
Acabados: parquet AC4, ventanas de aluminio, aire acondicionado, calefaccion.
Esta situado en una zona muy tranquila, pero cerca de todos los servicios a menos de Pregunta al anunciante
5 minutos andando. No dejes escapar esta oportunidad y ven a visitarlo”.
Hola, me interesa este piso y me
T 3 z gustarfa hacer una visita.
Caracteristicas basicas Equipamiento st
+ 65 m? construidos + Aire acondicionado
< THala Certificado energético
v Torrazs « En tramite T—
« Balcon L, Ver teléfono
Profesional

* Segunda mano/buen estado
« Armarios empotrados
* Construido en 1979

Urbenia Maresme Sud

Referencia del anuncio
89524

Edificio

) Urbenia Serveis
« exterior Inmobiliaris 11100 urbenia
+ Con ascensor Matard

© Anuncio actualizado hace 22 dias
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Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este piso y me
gustarfa hacer una visita.
Un saludo

, Ver teléfono

Profesional
Urbenia Maresme Sud

Referencia del anuncio
89524

Urbenia Serveis
Inmobiliaris
Mataré

Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este piso y me
gustarfa hacer una visita.
Un saludo

, Ver teléfono
Profesional

Urbenia Maresme Sud
Referencia del anuncio
89524

Urbenia Serveis
Inmobiliaris
Matard

Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este piso y me
gustaria hacer una visita.
Un saludo

t, Ver teléfono

Profesional

Urbenia Maresme Sud
Referencia del anuncio
89524

Urbenia Serveis
Inmobiliaris
Matard
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Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este piso y me
gustaria hacer una visita.
Un saludo

t, Ver teléfono
Profesional
“x Urbenia Maresme Sud

Referencia del anuncio
89524

3 y - Urbenia Serveis
2 ;. Inmobiliaris
Matard

.
Ubicacién Pregunta al anunciante
Distrito Masnou Alt
El Masnou Hola, me interesa este piso y me
gustaria hacer una visita.
Maresme, Barcelona

Un saludo

o Por privacidad, el anunciante no ha indicado la direccion, pero puedes contactarle para conocer
Ia d"K[wn de' inmuenle. “

L. Ver teléfono
Profesional
Urbenia Maresme Sud

Referancia del anuncio
89524

Centre sanitiyl datencid
ntermédia Ean Torras

" o Urbenia Serveis

Y '\.-9
% % Inmobiliaris r § Urbenia
,_:;‘ ] Mataré

Q Ampliar mapa

Estadisticas

Anuncio actualizado el 28 de septiembre
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Mostra 03

idealista & Pon tu anuncio gratis & Iniciar sesion = Espanol ~

<< Viviendas en Bellresguard-Can Teixidd 3 de 11 viviendas € Anterior Siguiente »

Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este piso y me
gustarfa hacer una visita.
Un saludo

L, Ver teléfono

Profesional
Valeria Fiore

Referencia del anuncio
AticoDuplexBeliresguard

HiHomie
Badalona Hi HOMIE

|E safotosl si \mtualtour‘ - waeo‘

Piso en venta en paseo del Bellresguard
Bellresguard-Can Teixido, El Masnou @ Ver mapa

550.000 €
Jh Calcular hipoteca  # Estudiar hipoteca

269 m* 4 hab. Planta7® exterior con ascensor = Garaje incluido

© Guardar favorito B Descartar ~ Compartir

'—‘ Escribe una nota personal (sdlo td podrds verla)

Comentario del anunciante
Disponible en: Espanol | English | Otros idiomas

Fantdstico Atico diplex en la estupenda y renombrada urbanizacién de Bellresquard
en Masnou. A tan solo 200 mts del mar y estacion de tren.

Esta completa urbanizacion cuenta con zonas comunes ajardinadas, parques infantiles,

pistas de tenis, campo de futbol 7 con césped, pista polideportiva y 3 piscinas, una de Pregunta al anunciante
ellas de agua salada.
Hola, me interesa este piso y me
gustaria hacer una visita.
Un saludo

Curiosidad! Tienen un chiringuito privado para esta comunidad en la piscina! y zona
de picnic.
Hay una silla especial para personas con movilidad reducida para acceder a la piscina y

toda la comunidad dispone de rampas. ® Contactar por chat
También tienen una tienda muy practica con productos de alimentacion.

La calle es sin salida, solo transitan los vecinos y es una zona tranquila donde siempre

Ver teléf
se puede aparcar. Mas a mas hay una explanada de parking gratuito Sv/srieeiong

Profesional
Valeria Fiore

Referencia del anuncio
AticoDuplexBellresguard

La finca es del ano 1976, cuenta con ascensor y conserje, rehabilitaran los balcones y la
fachada del edificio en general. Este gasto ya estd pagado. Los nuevos propietarios
disfrutaran de estas mejoras.

HiHomie
En sus 269m2 construidos se distribuyen 4 habitaciones totalmente exteriores, 3 Badalona Hi HOQMIE

bafios, un amplio y acogedor salén comedor con salida directa al balcon terraza con
vistas despejadas y muy buena orientacion.
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. El Masnou en I’ambit del Carrer Sant Jordii Parc del Llac. Data nov. 2022
- gamma ANNEXOS ANNEXOS. Pag. nim. 9



En la planta de entrada encontramos un precioso distribuidor, la espaciosa y luminosa
cocina tipo office con vistas increibles que cuenta con placa de induccién, horno

integrado, lavadora, lavavajillas y un hueco grande para nevera. La cocina tiene dos
salidas, pudiendo acceder directamente al amplio salén comedor de 40 m2 con

ventilacion cruzada ya que tiene orientacion sudeste y noroeste. Este espacio tiene
salida directa a un balcdn de 10 m2 con espectaculares vistas al mar y al puerto de

Masnou. En el salon comedor también hay un precioso cerramiento que actualmente

es utilizado como estudio.

En esta planta también encontramos una habitacion y un bafo de 3 piezas con plato

de ducha y ventana

Subiendo un bonita escalera con barandilla de madera barnizada accedemos a la

planta superior del diplex donde se ubican 3 dormitorios, dos de ellos de

excepcionales medidas y una individual, 2 cuartos de bafos uno con plato de ducha y
otro con banera y una espléndida terraza de 35 m2 con maravillosas vistas al mar y al

litoral de la ciudad.

Suelo de parquet Pulido recientemente, puertas de madera barnizadas.

La vivienda dispone de 3 plazas de parking, una de ellas incluida en el precio para

coches grandes.

No dude en solicitar mas informacion de esta increible propiedad ubicada en un

entorno inmejorable que redne todas las condiciones de confort cerca de todo!

Ademas desde HIHOMIE te ofrecemos el estudio de viabilidad financiera sin ningun
coste y te ayudamos a conseguir tu vivienda pudiendo conseguir hasta el 100% de

financiacion.

Estaremos encantados de atenderte!
Gracias! Te esperamos.

Caracteristicas basicas

+ 269 m? construidos, 173 m? utiles

* 4 habitaciones

* 3 baios

« Terraza

+ Balcon

* Plaza de garaje incluida en el precio
+ Sequnda mano/buen estado

* Armarios empotrados

+ Trastero

« Orientacion este, oeste

+ Construido en 1976

* Calefaccion individual: Gas natural

Edificio
* Planta 7* exterior
+ Con ascensor

Equipamiento

« Aire acondicionado
* Piscina

+ Zonas verdes

Certificado energético
« Consumo: 72 kWh/m? afio
* Emisiones: 314 kg CO2/m? afio

Ver etiqueta de calificacidn energética -

Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este piso y me
gustaria hacer una visita.
Un saludo

t, Ver teléfono

Profesional
Valeria Fiore

Referencia del anuncio
AticoDuplexBellresguard

HiHomie
Badalona Hi HOMIE

Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este piso y me
gustaria hacer una visita.
Un saludo

<, Ver teléfono

Profesional
Valeria Fiore

Referencia del anuncio
AticoDuplexBellresguard

HiHomie
Badalona Hi HOMIE

@ Anuncio actualizado hace mas de un mes

Ref.V-20534.1.EVE. Ap. In.
Data nov. 2022
ANNEXOS. Pag. nim. 10
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Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este piso y me
gustarfa hacer una visita.
Un saludo

& Contactar por chat

<, Ver teléfono

Profesional
Valeria Fiore

Referencia del anuncio
AticoDuplexBellresguard

HiHomie
Badalona Hi HOMIE

Pregunta al anunciante
Hola, me interesa este piso y me

gustarfa hacer una visita.
Un saludo

t, Ver teléfono

Profesional
Valeria Fiore

Referencia del anuncio
AticoDuplexBellresguard

HiHomie
Badalona Hi HOMIE

Avaluacio econdmica-financera de la MP del PGOU de Ref.V-20534.1.EVE. Ap. In.
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Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este piso y me
gustaria hacer una visita.
Un saludo

<, Ver teléfono

Profesional
Valeria Fiore

Referencia del anuncio
AticoDuplexBellresguard

HiHomie

Badalona Hi HOMIE

Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este piso y me
gustaria hacer una visita
Un saludo

L, Ver teléfono

Profesional
Valeria Fiore

Referencia del anuncio

AticoDuplexBellresguard
HiHomie
Badalona
Ubicacién Pregunta al anunciante
Paseo del Bellresguard Hola, me interesa este piso y me
Distrito Bellresguard-Can Teixidd gustarfa hacer una visita.
Un saludo
El Masnou
Maresme, Barcelona
& Contactar por chat
@ Por privacidad, el anunciante no ha indicado la direccion, pero puedes contactarle para conocer
|a direccién del inmueble, -
L, Ver teléfono
. « Ca, ! Y ’ ’
N "'clq. | oo RN et Profesional
i - ot gl e e
e 08 y %, B A ¥ cot Valeria Fiore
v . - s‘nn’a' . .
Pl | NPT I‘.‘.:!".-“rluo Referencia del anuncio
AticoDuplexBellresguard
Parque del Lago b .
& 9 g o P Omu_mm Mediterrania 't
, o % o canret
% 28 % cxma = . HiHomie
%, - ™ IE Liuis et 0% i3 Badalona Hi HOJMIE
< . 3 c"““ El Masnou) :: % g 3
X g 2 z % El Masnwa
% f 5 ) =
B, Carrer Gabd i L Wor
5 3
m o= ! -wnm(:m.zlm.m Racenal
Estadisticas

Anuncio actualizado el 8 de septiembre

VIA

Avaluacio econdmica-financera de la MP del PGOU de Ref.V-20534.1.EVE. Ap. In.
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Mostra 04

idealista

<< Viviendas en Masnou Alt

4 de 11 viviendas

Piso en venta en Masnou Alt
El Masnou @ Ver mapa

360.000 ¢

Jh Calcular hipoteca  # Estudiar hipoteca

101 m* 3 hab. Planta® exterior con ascensor

 Guardar favorito | @ Descartar  ~ Compartir

Comentario del anunciante

Disponible en: Espanol English | Otros idiomas ~

EL MASNOU. Bonito piso, todo exterior, esquinero y con mucha luz. Orientado el
sureste y con vistas despejadas. En una primera planta, en una finca del 2004, con
ascensor.

El piso cuenta con 95m. - distribuidos en un salén comedor de 25m, con dos grandes
cristaleras que le aportan mucha luz, y que dan salida dos balcones con vistas

despejas al parque.

La cocina office que cuenta con un practico lavadero. Y con tres habitaciones, una de

ellas en suite con un bafo completo con banera y dos individuales con otro bafo
completo con ducha, a compartir.

Con una buena ubicacidn, cerca de todo tipo de servicios, comercios, paradas de bus. A

pocos minutos andando del centro, de la estacion de tren y de las playas.
Dispone de calefaccion de gas, suelos de parquet, cerramientos de aluminio.
iEl piso esta en perfecto estado y listo para entrar a vivir!

Setclaus te ayuda con todo el proceso de compraventa, de principio a fin.

Caracteristicas basicas Certificado energético
« Consumo: [ 140 kWh/m? afo
* 3 habitaciones * Emisiones: [#29 kg CO2/m? afo

» 2 bafos Ver etiqueta de calificacién energética -

« 101 m? construidos, 95 m? (tiles

* Balcon

- Segunda mano/buen estado

* Armarios empotrados

« Orientacién sur, este

* Construido en 2003

» Calefaccion individual: Gas natural

Edificio
+ Planta 1° exterior

» Con ascensor

€ Anuncio actualizado hace 6 horas

& Pon tu anuncio gratis

& Iniciar sesion = Espanol -

< Anterior Siguiente »

Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este piso y me
gustaria hacer una visita.
Un saludo

, Ver teléfono

Profesional
Assessors Immaobiliaris Setclaus

Referencia del anuncio
8738

Setclaus
El Masnou ' J setclaus

Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este piso y me
gustaria hacer una visita.
Un saludo

L, Ver teléfono
Profesional
Assessors Immobiliaris Setclaus

Referencia del anuncio
8738

Setclaus
El Masnou " J setc aus

Avaluacié economica-financera de la MP del PGOU de

Ref.V-20534.1.EVE. Ap. In.

El Masnou enl’a

ANNEXOS

mbit del Carrer Sant Jordii Parc del Llac.

Data nov. 2022
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Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este piso y me
gustaria hacer una visita.
Un saludo

, Ver teléfono

Profesional
Assessors Immobiliaris Setclaus

Referencia del anuncio

8738
Setclaus = ]
El Masnou ¥/ setclaus

Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este piso y me
gustaria hacer una visita.
Un saludo

t, Ver teléfono

Profesional
Assessors Immobiliaris Setclaus

Avaluacio econdmica-financera de la MP del PGOU de Ref.V-20534.1.EVE. Ap. In.
El Masnou en I’ambit del Carrer Sant Jordi i Parc del Llac. Data nov. 2022
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Ubicacion

Distrito Masnou Alt
El Masnou
Maresme, Barcelona

© Por privacidad, el anunciante no ha indicado la direccién, pero puedes contactarle para conocer
la direccidn del inmueble.
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Q Ampliar mapa

Estadisticas
Anuncio actualizado el 21 de octubre

Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este piso y me
gustaria hacer una visita.
Un saludo

<, Ver teléfono

Profesional
Assessors Immobiliaris Setclaus

Referencia del anuncio
8738

Setclaus
El Masnou

E? setclaus

Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este piso y me
gustaria hacer una visita.
Un saludo

L, Ver teléfono

Profesional
Assessors Immobiliaris Setclaus

Referencia del anuncio
8738

Setclaus
El Masnou

Avaluacié economica-financera de la MP del PGOU de
El Masnou en I’ambit del Carrer Sant Jordii Parc del Llac.
ANNEXOS
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Mostra 05

idealista

<< Viviendas en Bellresguard-Can Teixidd

5 de 11 viviendas

[ &9 46 fotos [ (3 Plano | m- Video |

Piso en venta en Bellresguard-Can Teixido
El Masnou @ Ver mapa

430.000 ¢

Jh Calcular hipoteca  # Estudiar hipoteca

145 m* 4 hab. Planta1® exterior con ascensor

7 Guardar favorito # Descartar  ~ Compartir

Comentario del anunciante

Disponible en: Espanol English  Otros idiomas

Si estds pensando vivir en el Masnou, este piso en Bellresguard, tienes que verlo.
Ubicado en la comunidad mas prestigiosa del Masnou, no sélo por la ubicacién de la
misma, a pie de playa, RENFE y puerto deportivo; sino por los metros cuadros de zona
de ocio, deportivo y verde, para poder disfrutar. El piso de 140m2 estd muy bien
orientado y mucha luz, la doble orientacion del piso, hace que tengamos todas las
habitaciones y el salon comedor exteriores y esa agradable ventilacidn cruzada. Un
amplio y generoso recibidor nos divide la zona de dia, de la zona de noche. En la zona
sur, salén comedor con salida directa a terraza, un magnifico salén comedor, con unas
vistas fabulosas. En el mismo plano, cocina totalmente equipada, muebles altos y
bajos, columnas despenseras, zona de office y zona de lavado El resto de la vivienda, a
una habitacion de matrimonio suitte, con bafio incorporado y tres habitaciones, todas
ellas exteriores, y bafo completo también reformado. Las carpinterias de exterior son
todas de aluminio blanco doble vidrio crimalit, y las carpinterias de interior de madera
de haya. La finca tiene servicio de recogida de basuras y portera.

CARACTERISTICAS GENERALES

Superficie construida: 145m?
Superficie Util: 140m?
Dormitorios: 4

Edificio: 3 plantas

Baros: 2

Cocina: totalmente Equipada

& Pon tu anuncio gratis

a Iniciar sesibn = Espanol -

< Anterior  Siguiente »

Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este piso y me
gustaria hacer una visita.
Un saludo

<, Ver teléfono

Profesional
Ruth

Referencia del anuncio
3ns

Fingues Metre
Quadrat,SL

Teia -

Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este piso y me
gustaria hacer una visita.
Un saludo

L, Ver teléfono
Profesional
Ruth

Referencia del anuncio
3ns

Finques Metre
Quadrat,SL
Teia

VIA

ANNEXOS
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LA VIVIENDA ESTE PISO ES ESPECIAL POR... sus vistas, un hogar tranquilo y muy bien
comunicado. Y por su espectacular zona comunitaria: 4 piscinas, pistas de tennis, pista
de basket, campo de futbol, zona de parques, guarda bicicletas... un especio de donde
los mas pequefios no querran salir!

Vivir en el Masnou y poder ver cada dia su mar, su puerto deportivo, disfrutar del sol
que el clima del Maresme nos ofrece durante la mayoria del afo LA ZONA DEL
MASNOU El Masnou es una poblacion del Baix Maresme que por su proximidad y
buena comunicacion (estacion de Renfe) a Barcelona destaca como una de las
primeras opciones cuando se busca vivienda cerca de la ciudad. Su tradicidon maritima
y su puerto deportivo, junto a una amplia oferta gastrondmica y de ocio, la hacen
todavia mas atractiva.

Proximidad a colegios publicos ( dos minutos andando), concertados y colegios
internacionales. Multiples lugares de interés: campo de golf, club de tenis, centro de Pregunta al anunciante

hipica y puerto deportico. El Masnou estd a 25 minutos de Barcelona bien comunicado
Hola, me interesa este piso y me

por la C-32 y NII. En cuanto a los transportes publico, autobis directo a Barcelona y gustaria hacer una visita.

estacion de Renfe del Masnou y Ocata. " Un saludo
Caracteristicas basicas Equipamiento “
* 145 m? construidos, 130 m? Gtiles * Piscina
* 4 habitaciones "
e bafios Certificado energético \. Ver teléfono
- . 3 .= Profesional

- Terraza zonsumo_ 56 kW:;m ano b
. « Emisiones: 311 k 2/m? afo

Segunda mano/buen estado & 9 Referencia del anuncio
+ Construido en 1980 Ver etiqueta de calificacion energética = 3ns

* Calefaccion central: Gas

- Acceso y vivienda adaptados para Finques Metre
personas con movilidad reducida Quadrat,SL
Teia
Edificio

* Planta 1? exterior
+ Con ascensor

@ Anuncio actualizado hace 7 dias

Pregunta al anunciante
Hola, me interesa este piso y me

gustaria hacer una visita.
Un saludo

L, Ver teléfono

Profesional
Ruth

Referencia del anuncio
ns

Finques Metre
- LSL -
Teia

2 A Avaluacié economica-financera de la MP del PGOU de Ref.V-20534.1.EVE. Ap. In.
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Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este piso y me

METRE gustaria hacer una visita.
QUADRAT

Un saludo

', Ver teléfono
Profesional
Ruth

Referencia del anuncio

ns

Finques Metre
Quadrat,SL
Teia

Pregunta al anunciante

- Hola, me interesa este piso y me
gustaria hacer una visita
METRE Un saludo

QUADRAT

£, Ver teléfono

Profesional
Ruth

Referencia del anuncio
3ns

Finques Metre
Guadrat'SL -
Teia

Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este piso y me
gustaria hacer una visita.
Un saludo

t, Ver teléfono

Profesional

Ruth

Referencia del anuncio
3ns

Finques Metre
ouad [a LSL -
Teia

El Masnou en I’ambit del Carrer Sant Jordi i Parc del Llac. Data nov. 2022
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Pregunta al anunciante

A
.\ ! Hola, me interesa este piso y me

gustarfa hacer una visita.
Un saludo

. Ver teléfono

Profesional
Ruth

METRE
QUADRAT

Referencia del anuncio
3ns

Fingues Metre
—— t'SL -
Teia

\ l Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este piso y me
gustaria hacer una visita.
Un saludo

+, Ver teléfono

Profesional
Ruth

Referencia del anuncio
315

Finques Metre
Quadrat,SL
Teia

Pregunta al anunciante

f
F Hola, me interesa este piso y me
I ‘ gustarfa hacer una visita.
Un saludo
METRE

QUADRAT .
. Ver teléfono

Profesional
Ruth

Referencia del anuncio
3ns

Finques Metre
Guadmt'SL -
Teia

Avaluacio econdmica-financera de la MP del PGOU de Ref.V-20534.1.EVE. Ap. In.
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METRE
QUADRAT

N

METRE
QUADRAT

Ubicacion

Distrito Bellresguard-Can Teixidd
El Masnou

Maresme, Barcelona

© Por privacidad, el anunciante no ha indicado la direccion, pero puedes contactarle para conocer
la direccidn del inmueble.
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Estadisticas

Anuncio actualizado el 13 de octubre

Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este piso y me
gustaria hacer una visita.
Un saludo

t, Ver teléfono

Profesional
Ruth

Referencia del anuncio
3ns

Finques Metre
Quadrat,SL

Teia -

Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este piso y me
gustarfa hacer una visita.
Un saludo

t_ Ver teléfono

Profesional
Ruth

Referencia del anuncio
35

Finques Metre
Quadrat,SL
Teia

34 Fambls oo Prat 2. e Za A
934 ool
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Mostra 06

idealista | @& Pontuanunciogratis | & Iniciar sesion = Espanol ~

< Viviendas en Centre 9 de 1 viviendas < Anterior  Siguiente

Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este piso y me
gustaria hacer una visita.
Un saludo

, Ver teléfono

Profesional
IMMOL

Referencia del anuncio
3399-P

IMMOL
Mataré éIMMOI.

Piso en venta en Centre
El Masnou @ Ver mapa

439.000 €
Jh Calcular hipoteca  # Estudiar hipoteca

150 m* 4 hab. Planta1® exterior con ascensor  Garaje incluido

| © Guardar favorito # Descartar  ~ Compartir

| [E Escribe una nota personal (solo ta podras veria)

Comentario del anunciante
Disponible en: Espanol = English = Otros idiomas =

Ubicado en El Masnou, en una de las zonas mas buscadas, Bell Resguard, se encuentra
a solo 5 minutos andando de la playa.

Piso de 135m2 dtiles (150m2 construidos), en finca CON ASCENSOR, comunidad con
zonas ajardinadas, 3 piscinas comunitarias (piscina de agua salada, piscina de grandes Pregunta al anunciante

dimensiones y piscina infantil), parques infantiles, pistas de tenis, cancha de basquet y

Hola, me interesa este piso y me
gustaria hacer una visita.

vistas al jardin y al mar. Un saludo

campo de fitbol. Vivienda exterior, esquinera lo que hace que sea muy luminosa, con
iPARKING (amplio para coche y moto) y TRASTERO incluido en el precio, una
et I
Dispone de:

-Recibidor amplio y luminoso

o g ] t, Ver teléfono
-Salon-comedor de 30 m2 aprox. (esquinero) muy luminoso por sus ventanales que Rk
dan acceso al balcon/terraza con vistas verdes al jardin. I :::: ET

-Cocina office, luminosa, amplia (capacidad para una mesa con 4 sillas)

N - B S Referencia del anuncio
-4 habitaciones amplias y luminosas (2 dobles y 2 individuales) 3399-p
-2 bafos, con banera ambos

I
MMOL —
Ravmiota o Prat 2. t 22 A Avaluacié economica-financera de la MP del PGOU de Ref.V-20534.1.EVE. Ap. In.
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Situat al Masnou, en una de les zones més buscades, Bell Resguard, es troba a només
5 minuts caminant de la platja.

Pis de 135m2 dtils (150m2 construits), en finca AMB ASCENSOR, comunitat amb zones
enjardinades, 3 piscines comunitaries (piscina d'aigua salada, piscina de grans
dimensions i piscina infantil), parcs infantils, pistes de tennis, pista de basquet i camp
de futbol. Habitatge exterior, esquinera el que fa que sigui molt lluminosa, amb vista
al jardi i a la mar.

PARQUING (ampli per a cotxe i moto) i TRASTER inclds en el preu, una OPORTUNITAT!
Disposa de:

- Rebedor ampli i lluminds

- Salé-menjador de 30 m? aprox. (esquinero) molt lluminds pels seus finestrals que
donen accés al balco/terrassa amb vista verdes al jardi.

- Cuina office, lluminosa, amplia (capacitat per a una taula amb 4 cadires)

- 4 habitacions amplies i lluminoses (2 dobles i 2 individuals)

- 2 banys, amb banyera tots dos

Fusteria exterior d'alumini (simple i doble cristall), fusteria interior de fusta, sols

parquet fusta massissa, calefaccio centralitzada, PARQUING i TRASTER INCLOSOS EN
EL PREU.

Caracteristicas basicas Equipamiento

+ 150 m? construidos, 135 m? atiles « Piscina

* 4 habitaciones + Zonas verdes

+ 2 bafos

T Certificado energético

- Balcon * En tramite
* Plaza de garaje incluida en el precio

+ Segunda mano/buen estado

» Trastero

+ Construido en 1977

Edificio
+ Planta 1? exterior
* Con ascensor

© Anuncio actualizado hace 27 dias

Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este piso y me
gustarfa hacer una visita.

Un saludo

L, Ver teléfono

Profesional
IMMOL

Referencia del anuncio
3399-P

IMMOL
Mataré

éIMMOI.

Pregunta al anunciante

Hola, me interesa es

te piso y me

gustaria hacer una visita.

Un saludo

L, Ver teléfono
Profesional

IMMOL

Referencia del anuncio
3399-P

IMMOL
Mataré

élMMOI,
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Ubicacion

Distrito Centre

Pregunta al anunciante
El Masnou

Hola, me interesa este piso y me
gustaria hacer una visita.
Maresme, Barcelona

Un saludo
© Por privacidad, el anunciante no ha indicado la direccion, pero puedes contactarle para conocer
la direccion del inmueble.

Contactar
2 i
2 5 gt % A SOV -
%9 ] T e - t, Ver teléfono
2 % N Placa Orre Plaza Nueva de las
RS h eyt aza Nueva de las -
Emt 3 f s JoSuaE Mujeres del Textil Profesional
. E A SO , . o IMMOL
2 & . e
5 £ R can®
can® . o : Referencia del anuncio
v . can® . 7
El Petit Vallet guarderia §) a e e e 3399-P
’ z (e L L
* " Escuela FTJI\CI‘,{CI:Q = ,:,.n('v . . g
Ferer y Guardia e
= Lt e Monument Jlao IMMOL
\e W “.0’0 o e o 2 Comunitat de Mestres Matard I MOL
[ o '
CAPEI !\.'.)".N\UQ . “l_u(\
4" . cor® L
Mao cata

Q Ampliar mapa

Estadisticas

Anuncio actualizado el 23 de septiembre

VIA

A Avaluacié economica-financera de la MP del PGOU de

Ref.V-20534.1.EVE. Ap. In.
El Masnou en I’ambit del Carrer Sant Jordi i Parc del Llac. Data nov. 2022
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Mostra 07

idealista

<< Viviendas en Bellresguard-Can Teixidd

10 de 11 viviendas

-
‘,‘.V.' . T S T

Piso en venta en Bellresguard-Can Teixidé
El Masnou @ Ver mapa

460.000 ¢
Jh Calcular hipoteca  # Estudiar hipoteca

148 m* 4 hab. Planta 4® exterior con ascensor

2 Guardar favorito W Descartar ~* Compartir

1 Escribe

na nota pe podras v

Comentario del anunciante
Disponible en: Espanol English  Otros idiomas ~

EN EXCLUSIVA PARA NUESTROS CLIENTES

Ubicado en El Masnou, en una de las zonas mas buscadas, Bell Resguard, se encuentra
a s6lo 5 minutos andando de la playa.

Dispone de:

-Recibidor muy amplio

-Cocina office, luminosa, moderna y funcional, con capacidad para una mesa con 4
sillas

-Salon-comedor de 30 m2, muy luminoso por sus grandes ventanales que dan acceso
al balcon/terraza de 9 m2 con vistas al puerto

-4 habitaciones (3 dobles, 1individual) una de las habitaciones dobles es suite

-2 bafos: uno suite con bafiera, el otro con ducha.

Carpinteria exterior de aluminio climalit, carpinteria interior de madera maciza lacada,
suelos de parquet, calefaccion eléctrica, armarios empotrados, plaza de coche para
alquilar (opcional)

& Pon tu anuncio gratis

& Iniciar sesibn = Espanol -

< Anterior Siguiente »

Pregunta al anunciante
Hola, me interesa este piso y me

gustarfa hacer una visita
Un saludo

. Ver teléfono

Profesional

IMMOL

Referencia del 2

3372-P

IMMOL
Matard é IMMOI

Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este piso y me
gustaria hacer una visita.
Un saludo

%, Ver teléfono
Profesiona

IMMOL

Refe

a del anuncio

VIA S O[ U A |

gamma

ANNEXOS

Avaluacié economica-financera de la MP del PGOU de
El Masnou en I’ambit del Carrer Sant Jordii Parc del Llac.

Ref.V-20534.1.EVE. Ap. In.
Data nov. 2022
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Caracteristicas basicas Equipamiento

Pregunta al anunciante
* 148 m? construidos, 130 m? Gtiles

+ 4 habitaciones

* Piscina =

- Zonas verdes Hola, me interesa este piso y me

* 2 bafos gustaria hacer una visita.
+ Terraza Certificado energético Un saludo
* Balcon « En tramite

« Segunda mano/buen estado
* Armarios empotrados

, Ver teléfono
Edificio Profesional
* Planta 4 exterior IMMOL

» Con ascensor

Referencia del anuncio

3372-P

IMMOL
Matard élMM(JI.

@ Anuncio actualizado hace 28 dias

Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este piso y me
gustaria hacer una visita.
Un saludo

t, Ver teléfono

Profesional
IMMOL

Referencia del anuncio
3372-P

IMMOL
Matard &IM.};‘UI,

Avaluacio econdmica-financera de la MP del PGOU de Ref.V-20534.1.EVE. Ap. In.
El Masnou en I’ambit del Carrer Sant Jordi i Parc del Llac. Data nov. 2022
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Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este piso y me
gustaria hacer una visita.
Un saludo

L. Ver teléfono

Profesional
IMMOL

Referencia del anuncio
3372-P

IMMOL

Mataré él MMOL

Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este piso y me
gustaria hacer una visita.
Un saludo

L, Ver teléfono

Profesional
IMMOL

Referencia del anuncio
3372-P

IMMOL

Mataré EIMMUI.

Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este piso y me
gustarfa hacer una visita.
Un saludo

t, Ver teléfono

Profesional
IMMOL

Referencia del anuncio
3372-P

IMMOL
Matard é MOL

34 Rambia oo Prat 2. 4 2a A Avaluacié economica-financera de la MP del PGOU de Ref.V-20534.1.EVE. Ap. In.
2 El Masnou en I’ambit del Carrer Sant Jordi i Parc del Llac. Data nov. 2022
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VIA




Pregunta al anunciante
Hola, me interesa este piso y me

gustarla hacer una visita
Un saludo

t, Ver teléfono

Profesional
IMMOL

Referencia del anuncio

3372-P

IMMOL

Mataro E IMMOL

Ubicacion Hola, me interesa este piso y me
Distrito Bellresguard-Can Teixidd gustaria hacer una visita

Un saludo
El Masnou

o Por privacidad, el anunciante no ha indicado la direccion, pero puedes contactarle para conocer

la direccion del inmueble. L, Ver teléfono

Wl 3
[ o Profesional

E "’°'~""-‘J9 IMMOL

Referencia del anuncio

; e :
et P

afv "
Paruucdellagao o 3 3
e Q nsttut Madnerrania 3372-P

==
: _uJ.w-.-:Q IMMOL
o El Masnou)

i o el : : Mataré £ MMOL
; & LI."-’JS.’LUB l ‘ ‘)'

L e @

a P

Camping Masnou 9 oo Port Exportsy

vl W
Google Map cata C2022 Inst. Geogr Nacional

Q, Ampliar mapa

Avaluacio econdmica-financera de la MP del PGOU de Ref.V-20534.1.EVE. Ap. In.
El Masnou en I’ambit del Carrer Sant Jordi i Parc del Llac. Data nov. 2022
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VIA




Mostra 08

idealista & Pon tu anuncio gratis A Iniciar sesion = Espanol -

<< Viviendas en Masnou Alt 11 de 11 viviendas < Anterior

Pregunta al anunciante
Hola, me interesa este piso y me

gustaria hacer una visita.
Un saludo

. Ver teléfono

Profesional
TECNOCASA MASNOU

Referencia del anuncio
000169

TECNOCASA

El Masnou AT

B 18 fotos

Piso en venta en Masnou Alt
El Masnou @ Ver mapa

270.000 €

Jh Calcular hipoteca  # Estudiar hipoteca

104 m* 4 hab. Planta 4* exterior con ascensor

0 Guardar favorito # Descartar  ~ Compartir
| Escribe una nota personal (s6lo to podras veria)

Comentario del anunciante

Disponible en: Espanol English = Otros idiomas -

OPORTUNIDAD.

Fantastico piso totalmente exterior con vistas a mar y Barcelona en el Masnou Alt.
Consta de 4 dormitorios, 2 bafios completos, cocina con acceso a galeria interior y
salon amplio y luminoso con salida a balcon despejado.

Cerca de todos los comercios, colegios y linea de bus a 10 min de Barcelona.
FINCA CON ASCENSOR Y CON RAMPA PARA ACCESO CON SILLA DE RUEDAS.

POR LA FINANCIACION NO SE PREOCUPE, LE CONSEGUIMOS HASTA EL 100% CON LAS
MEJORES CONDICIONES. Consulte condiciones en oficina. Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este piso y me
gustaria hacer una visita.

* 104 m? construidos, 79 m? dtiles * Consumo: [#162 kWh/m? afo Un saludo

« 4 habitaciones Ver etiqueta de calificacion energética ~

+ Balcon

Caracteristicas basicas Certificado energético

*S d /b stad 3
egunda mano/buen estado L, Ver teléfono

+ Orientacion este
Profesional

* Construido en 1979 TECNOCASA MASNOU

* No dispone de calefaccidn : .
Referencia del anuncio

. 000169
Edificio
i a i
Planta 42 exterior TECNOCASA
* Con ascensor El Masnou om

© Anuncio actualizado hace 7 dias

Avaluacio econdmica-financera de la MP del PGOU de Ref.V-20534.1.EVE. Ap. In.
El Masnou en I’ambit del Carrer Sant Jordi i Parc del Llac. Data nov. 2022
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VIA




Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este piso y me
gustaria hacer una visita.
Un saludo

L, Ver teléfono

Profesional
TECNOCASA MASNOU

Referencia del anuncio
000169

TECNOCASA
El Masnou A Teons)
e

o)

= Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este piso y me
gustaria hacer una visita.
Un saludo

, Ver teléfono
Profesional
TECNOCASA MASNOU

Referencia del anuncio
000169

TECNOCASA
El Masnou TECHOASA

cacew

Degniiiegly

ViABLS 34 2 00 Prat 2. % 28 A Avaluacié economica-financera de la MP del PGOU de Ref.V-20534.1.EVE. Ap. In.
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Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este piso y me

gustaria hacer una visita.
Un saludo
, Ver teléfono
Profesional
TECNOCASA MASNOU
Referencia del anuncio
000169
TECNOCASA
El Masnou 4 TECHOA
2a A Avaluacio econdmica-financera de la MP del PGOU de Ref.V-20534.1.EVE. Ap. In.
El Masnou en I’ambit del Carrer Sant Jordi i Parc del Llac. Data nov. 2022
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Ubicacion
Distrito Masnou Alt
El Masnou

Maresme, Barcelona

0 Por privacidad, el anunciante no ha indicado la direccidn, pero puedes contactarle para conocer

la direccién del inmueble.

Q. Ampliar mapa

Estadisticas

Anuncio actualizado el 13 de octubre

Pregunta al anunciante
Hola, me interesa este piso y me

gustaria hacer una visita.
Un saludo

L. Ver teléfono

sional

TECNOCASA MASNOU

Referencia del anuncio

000169

TECNOCASA

El Masnou o-mgmm

Hola, me interesa este piso y me
qgustaria hacer una visita.
Un saludo

L, Ver teléfono

Profesional

TECNOCASA MASNOU

Referencia del anuncio

000169

TECNOCASA

El Masnou om

VIA

Avaluacié economica-financera de la MP del PGOU de
El Masnou en I’ambit del Carrer Sant Jordii Parc del Llac.

ANNEXOS

Ref.V-20534.1.EVE. Ap. In.
Data nov. 2022
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Mostra 09

idealista

<< Viviendas en Masnou Alt

& Pon tu anuncio gratis A Iniciar sesion = Espanol -

B 10 fotos

Atico en venta en Guillerias, 21
Masnou Alt, El Masnou @ Ver mapa

350.000 ¢
Jh Calcular hipoteca  # Estudiar hipoteca

95 m* 3 hab. Planta3® exterior sin ascensor =~ Garaje incluido

) Guardar favorito @ Descartar ~ Compartir

5] Escribe una nota personal (s6lo td podras veria)

Comentario del anunciante
Disponible en: Espanol = English = Otros idiomas ~

Amplio piso en Masnou.

La vivienda consta de 100m? distribuidos en 3 habitaciones dobles, salon-comedor, un
bafio completo, cocina y zona de lavadero, terraza con vistas espectaculares al mar y
al skyline de Barcelona.

El inmueble tiene suelo de parquet, calefaccion a gas, aire acondicionado que en
conjunto dota al piso de mayor calidez y confort. Reforma integra realizada en 2020
con acabados de primera calidad (ventanas de doble cristal con rotura de puente
térmico, persianas motorizadas, puerta acorazada, aislamiento térmico inyectado en
camara, armarios empotrados en dos habitaciones). El piso es muy luminoso ya que
todas sus estancias dan al exterior. Orientacion sur.

El blogue dispone de piscina comunitaria, en el precio queda incluido trastero y plaza
de parquing. Tercero sin ascensor.

Situado en una zona donde hay todos los servicios necesarios: comercio, colegios,
ambulatorio.. . Buena comunicacion con la autopista. Abstenerse agencias.

B3 i tienes alguna duda recuerda que puedes hablar con Jordl por chat.

8 de 12 viviendas < Anterior  Siguiente »

Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este piso y me
gustaria hacer una visita.

Un saludo

L, Ver teléfono
Particular

Jordi

Referencia del anuncio
99228151

Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este piso y me
gustaria hacer una visita.

Un saludo

t, Ver teléfono
Particular

Jordi

Referencia del anuncio
99228151

VIA

S O U | A

“ee gamma

Avaluacié economica-financera de la MP del PGOU de
El Masnou en I’ambit del Carrer Sant Jordii Parc del Llac.
ANNEXOS

Ref.V-20534.1.EVE. Ap. In.
Data nov. 2022
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Pregunta al anunciante

Caracteristicas basicas Equipamiento

* 95 m? construidos + Aire acondicionado Hola, me interesa este piso y me
* 3 habitaciones * Piscina gustarla hacer una visita.

* 1bano « Zonas verdes Un saludo

* Terraza - o :

* Plaza de garaje incluida en el precio * No indicado

- Segunda mano/buen estado t, Ver teléfono

* Armarios empotrados Particular

« Trastero Jordi

* Orientacion sur Referencia del anuncio

» Calefaccion individual: Gas natural 99228151

Edificio
» Planta 3* exterior
* Sin ascensor

@ Anuncio actualizado hace 2 dias

Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este piso y me
gustaria hacer una visita.
Un saludo

t, Ver teléfono

Particular
Jordi

Referencia del anuncio
99228151

Avaluacio econdmica-financera de la MP del PGOU de Ref.V-20534.1.EVE. Ap. In.
. El Masnou en I’ambit del Carrer Sant Jordii Parc del Llac. Data nov. 2022
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Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este piso y me
gustaria hacer una visita.
Un saludo

L, Ver teléfono

Particular
Jordi

Referencia del anuncio
99228151

Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este piso y me
gustarfa hacer una visita.
Un saludo

Contactar por chat

t, Ver teléfono

Particular
Jordi

Referencia del anuncio
99228151

Avaluacio econdmica-financera de la MP del PGOU de Ref.V-20534.1.EVE. Ap. In.
El Masnou en I’ambit del Carrer Sant Jordi i Parc del Llac. Data nov. 2022
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Ubicacion
Guillerias, 21

Distrito Masnou Alt
El Masnou

Maresme, Barcelona

Céntre' sanitari d atencio
in!e«gmlu Can Torras

Escuela Rosa Sensat 0
r >

Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este piso y me
gustarfa hacer una visita.
Un saludo

® Contactar por chat

L, Ver teléfono
Particular

Jordi

Referencia del anuncio
99228151

Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este piso y me
gustaria hacer una visita.
Un saludo

. - )
z = . Ver teléfono
Carter of Boredt § Particular
A Jordi
Parque de Vallmao Referencia del anuncio
- ileniet
B st 99228151
e
L i
g S e
c:““wmsﬁ O
> grt =
Placa Onze >

de Setembre

M cata €2022 Inil Geogr’ Nasional

Q Ampliar mapa

Estadisticas

Anuncio actualizado el 18 de octubre

*34 PRamblsce Prat 2. % Z2a A
CA 034 Barceions

JAA  BT1 v
LANISME 115w

(O] U] A

B Com

Avaluacié economica-financera de la MP del PGOU de

El Masnou en I’ambit del Carrer Sant Jordii Parc del Llac.

Ref.V-20534.1.EVE. Ap. In.
ANNEXOS
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Annex 1

Recull de les mostres de mercat. Mercat de places d’aparcament

Avaluacio econdmica-financera de la MP del PGOU de Ref.V-20534.1.EVE. Ap. In.

v «34 t
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Mostra 01 - aparcament

‘idea]ista & Pon tu anuncio gratis & Iniciar sesion = Espanol ~

<< Garajes en Centre 2 de 20 garajes <€ Anterior Siguiente »

Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este garaje y me
gustaria hacer una visita.
Un saludo

, Ver teléfono

Profesional
Santi Prat

Referencia del anuncio
V00378 (2)

finques prat
El Masnou

49

LR

Garaje en venta en calle Sant Miquel
Centre, El Masnou @ Ver mapa

19.000 ¢
i Calcular hipoteca  # Estudiar hipoteca

Plaza para coche y moto 17 m?
7 Guardar favorito # Descartar  ~* Compartir
[ Escribe una nota personal (s6lo td podras verla)

Comentario del anunciante
Disponible en: Espanol | English  Otros idiomas ~

Las plazas se venden No. 1,2, 4,5 y 6 garaje cerca del tenis y Plaza Espana. Sus precios
oscilan entre 13.000 y 19.000 euros. Comunidad paga 15 euros al trimestre

TU HOGAR SONADO ES
A UN SOLO CLIC

EMPIEZA AHORA

Caracteristicas basicas
Pregunta al anunciante

- Plaza para coche y moto Extras )
“1Tm? * Puerta automatica de garaje Hola, me interesa este garaje y me
« Cubierta gustarfa hacer una visita.

Un saludo

@ Anuncio actualizado hace 18 dias “

Avaluacio econdmica-financera de la MP del PGOU de Ref.V-20534.1.EVE. Ap. In.
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t, Ver teléfono

*rofesiona
Ya puedes contactar y pedir una primera visita guiada de este inmueble de la mano Profesional

de finques prat con toda la tranquilidad y sin desplazarte. Sl bt

[; Visita este inmueble sin moverte de casa
—

Referencia del anuncio
V00378 (2)

Solicitar visita guiada virtual

finques prat

El Masnou év,.'

Pregunta al anunciante
Hola, me interesa este garaje y me

gustaria hacer una visita.
Un saludo

<, Ver teléfono

Profesional
Santi Prat
Referencia del anuncio
V00378 (2)

finques prat
El Masnou

({b

Avaluacio econdmica-financera de la MP del PGOU de Ref.V-20534.1.EVE. Ap. In.
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VIA




Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este garaje y me
gustaria hacer una visita
Un saludo

L, Ver teléfono
Profesional
Santi Prat

Referencia del anuncio
V00378 (2)

finques prat
El Masnou

e

Ubicacion

Calle Sant Miquel
Distrito Centre

El Masnou
Maresme, Barcelona

© Por privacidad, el anunciante no ha indicado la direccién, pero puedes contactarle para conocer
la direccién del inmueble.
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Q. Ampliar mapa

Mostra 02 - aparcament

idealista

< Garajes en Centre

& Pon tu anuncio gratis

4 de 20 garajes

Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este garaje y me
gustaria hacer una visita.
Un saludo

t, Ver teléfono

Profesional
Santi Prat

Referencia del anuncio
V00378 (2)

finques prat
El Masnou

A Iniciar sesion = Espanol -

€ Anterior  Siguiente >

Avaluacié economica-financera de la MP del PGOU de
El Masnou en I’ambit del Carrer Sant Jordii Parc del Llac.
ANNEXOS

Ref.V-20534.1.EVE. Ap. In.
Data nov. 2022
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Garaje en venta en Sant Miquel, 80
Centre, El Masnou @ Ver mapa
16.000 € Pregunta al anunciante

Jft Calcular hipoteca  # Estudiar hipoteca Hola, me interesa este garaje y me

gustaria hacer una visita
Un saludo

L, Ver teléfono

Plaza para coche grande 12m?

2 Guardar favorito @ Descartar #* Compartir

E Escribe una nota personal (solo td podras verla)

Comentario del anunciante Profesional

Disponible en: Espanol English  Otros idiomas « Finques MESLLOC

Plaza de parquing para coche Se encuentra en un edificio de obra nueva en la calle Referencia del anuncio
1957

Navarra a la altura de la calle Joan XXIIl. Se trata de un parquing de dos plantas y la
plaza se encuentra en la primera planta.

FINQUES MESLLOC —
El Masnou F|NOUE5
Caracteristicas basicas MESLLOC

+ Plaza para coche grande Extras
*12m? * Puerta automdtica de garaje
+ Cubierta

@ Anuncio actualizado hace 13 dias

Pregunta al anunciante
Hola, me interesa este garaje y me

gustaria hacer una visita.
Un saludo

L, Ver teléfono

Profesional

Referencia del anuncio
1957

FINQUES MESLLOC ~
s FINQUES
MESLLOC

34 20 A Avaluacié economica-financera de la MP del PGOU de Ref.V-20534.1.EVE. Ap. In.
o El Masnou en I’ambit del Carrer Sant Jordi i Parc del Llac. Data nov. 2022
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Ubicacion

Sant Miguel, 80
Distrito Centre

El Masnou
Maresme, Barcelona

Plaza Nueva de las
Mujeres del Textil

Plaga Espanya

El Peint Vailet guarderia

CAP El Masnou 9

car

et
i
ot ¥

Google] . Mag data €2022 Inst, Geogr. Nacicnal

Q Ampliar mapa

Estadisticas

Anuncio actualizado el 11 de octubre

Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este garaje y me
gustaria hacer una visita.
Un saludo

t_ Ver teléfono
Profesional

Finques MESLLOC
Referencia del anuncio
1957

FINQUES MESLLOC
El Masnou

FINQUES

MESLLOC

VIA

ANNEXOS

Avaluacio econdmica-financera de la MP del PGOU de Ref.V-20534.1.EVE. Ap. In.
El Masnou en I’ambit del Carrer Sant Jordi i Parc del Llac. Data nov. 2022
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Mostra 03 - aparcament

idealista & Pon tu anuncio gratis 4 Iniciar sesion = Espanol -

<{ Garajes en Centre 6 de 20 garajes < Anterior Siguiente »

Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este garaje y me
gustaria hacer una visita.
Un saludo

, Ver teléfono

Profesional
Finques MESLLOC

Referencia del anuncio
“n

FINQUES MESLLOC =
i FINQUES
MESLLOC

Garaje en venta en Fontanills, 11
Centre, El Masnou Q Ver mapa

18.000 €

ah Calcular hipoteca  # Estudiar hipoteca

Plaza para coche pequeio

0 Guardar favorito @ Descartar  ~* Compartir

Comentario del anunciante

Disponible en: Espanol | English | Otros idiomas - Pregunta al anunciante

Plaza de parquing situada en el centro del pueblo, en la calle Fontanills. Para coche Hola, me interesa este garaje y me
mediano. Puerta automatica. gustaria hacer una visita.
Un saludo

Caracteristicas basicas

* Cubierta * Puerta automatica de garaje

L, Ver teléfono
@ Anuncio actualizado hace més de un afo Profesional

Finques MESLLOC

Avaluacio econdmica-financera de la MP del PGOU de Ref.V-20534.1.EVE. Ap. In.
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1421

FINQUES MESLLOC
El Masnou F|NOUES
MESLLOC

Pregunta al anunciante
Hola, me interesa este garaje y me

gustaria hacer una visita.
Un saludo

L, Ver teléfono

Finques MESLLOC

Referencia del anuncio

1421

FINQUES MESLLOC

£l Masnou FINQU
Ubicacion Pregunta al anunciante

Fontanills, 11
Hola, me interesa este garaje y me

rb. Centro o
Urb. Ce gustarfa hacer una visita
Distrito Centre Un saludo
El Masnou

Centre Médic El Masnou @

L, Ver teléfono

za Nueva de las 0 =
es del Textil ¥

Finques MESLLOC

)"_. SR\ : P W A= 1421 S
A= s MESLLOC
. gt EJocan
GOGQEG i o (o Map data £2022 inet, Geogr, Nacicral

Q, Ampliar mapa

Estadisticas

Anuncio actualizado el 28 de febrero
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VIA




Mostra 04 - aparcament

idealista & Pon tu anuncio gratis A& Iniciar sesion = Espanol -

< Garajes en Centre

8 de 20 garajes < Anterior  Siguiente >

Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este garaje y me
gustaria hacer una visita.
Un saludo

t, Ver teléfono

Profesional
Finques MESLLOC

Referencia del anuncio
19

N -\ UES
MESLLOC

Garaje en venta en Sant Miquel
Centre, El Masnou @ Ver mapa

20.000 ¢
J Calcular hipoteca 2 Estudiar hipoteca

Plaza para coche grande

) Guardar favorito B Descartar ~* Compartir

B Escribe una nota personal (s6lo td podrds verla)

Comentario del anunciante
Disponible en: Espanol | English  Otros idiomas -

Plazas de parking de obra nueva para coche. Plazas para coche mediano y plazas
dobles. Parking de facil acceso y excelente ubicacion.

Caracteristicas basicas

Pregunta al anunciante
* Plaza para coche grande Extras
» Cubierta » Puerta automatica de garaje Hola, me interesa este garaje y me
gustaria hacer una visita.
Un saludo

@ Anuncio actualizado hace mas de 5 meses

Avaluacio econdmica-financera de la MP del PGOU de Ref.V-20534.1.EVE. Ap. In.
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Ubicacion
Sant Miguel
Distrito Centre
El Masnou

Maresme, Barcelona

0 Por privacidad, el anunciante no ha indicado la direccién, pero puedes contactarle para conocer
la direccidn del inmueble.

C.deles Guiledes
:
sart e
. 4 i ) o
; § R P L

2 & -4 : ca" Q
- 5 Placa Onze Centre Midic El Masnou
%oz & de Satembre " . ~ .

? %’ CPt 5 y g . Placa Espanya

; 5 . Y e .

y can® . . ,nk"m{ Plaza Nueva de las

. . e Mujeres del Textil
El Petit Vailet alderlav . - - et Aot
\ avet gu . v ; ‘wt'l"‘:’ o W {p\““. o E

|} . Escuela Francisco : qanet N ot L
| k-] ¢ ©
. Ferrer y Guardia Y .

= S 5 Monument a lao

- " - gt % -

|| et " . a2 Comunitat de Mestres Placa de

4 ¢ T A i Catalunya

¥ . . < £ :

@m Mac cata ©2022 inst. Geogr. Naconal
Q, Ampliar mapa
Estadisticas

Anuncio actualizado el 23 de mayo

X, Ver teléfono
Profesional
Finques MESLLOC

Referencia del anuncio
921

FINQUES MESLLOC p=
i FINQUES

MESLLOC

FINQUES MESLLOC

El Masnou FINQUES

Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este garaje y me
gustaria hacer una visita.
Un saludo

t_ Ver teléfono

Profesional

Finques MESLLOC

Referencia del anuncio
7]

MESLLOC

Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este garaje y me
gustaria hacer una visita.

Un saludo

L, Ver teléfono
Profesional
Finques MESLLOC

Referencia del anuncio
1921

FINQUES MESLLOC

El Masnou FlNl, UES

MESLLOC

*34 Farbisoe Prat 2. Za A
034 e

celona

ANNEXOS

Avaluacié economica-financera de la MP del PGOU de
El Masnou en I’ambit del Carrer Sant Jordii Parc del Llac.

Ref.V-20534.1.EVE. Ap. In.
Data nov. 2022
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VIA®

+34
934
an

gamma

Avaluacié economica-financera de la MP del PGOU de
El Masnou en I’ambit del Carrer Sant Jordii Parc del Llac.
ANNEXOS

Ref.V-20534.1.EVE. Ap. In.
Data nov. 2022
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Mostra 05 - aparcament

idealista & Pontuanunciogratis | & Iniciar sesion = Espanol ~

<< Garajes en Centre 9 de 20 garajes <€ Anterior  Siguiente »

Pregunta al anunciante
Hola, me interesa este garaje y me

qgustaria hacer una visita.
Un saludo

+, Ver teléfono

Profesional
Finques MESLLOC

Referencia del anuncio

1875

FINQUES MESLLOC
Garaje en venta en Roman Fabra £l Masnou FINQUES
Centre, El Masnou @ Ver mapa MESLLOC

15.000 €
Jh Calcular hipoteca  # Estudiar hipoteca

Plaza para coche pequeno nm?

0 Guardar favorito # Descartar ~* Compartir

B Escribe una nota personal (sdlo tu podrds veria)

Comentario del anunciante
Disponible en: Espanol English = Otros idiomas «

Plaza de parquing para coche situada en la calle Roman Fabra, muy cerca del Mercado
Municipal. Edificio del afio 2008. Puerta automatica.

Caracteristicas basicas

* Plaza para coche pequefio Extras
s Mm? + Puerta automatica de garaje
* Cubierta

@ Anuncio actualizado hace mas de un aio

Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este garaje y me
gustaria hacer una visita.
Un saludo

L, Ver teléfono
Profesional

Finques MESLLOC
Referencia del anuncio
1875

Avaluacio econdmica-financera de la MP del PGOU de Ref.V-20534.1.EVE. Ap. In.
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VIA




Ubicacion

Roman Fabra
Distrito Centre

El Masnou
Maresme, Barcelona

© Por privacidad, el anunciante no ha indicado la direccién, pero puedes contactarle para conocer

la direccion del inmueble.

s 9

Parque de Val!mnrao

Municipal del Masnou
L =l

a Jard:

et Ciutat Vi
catt

Plaza Nueva de las i
Mujeres ded Textil ot

Q Ampliar mapa

Estadisticas

Anuncio actualizado el 14 de abril

FINQUES MESLLOC
£l Masnou FINQUES
MESLLOC

Pregunta al anunciante
Hola, me interesa este garaje y me

gustaria hacer una visita
Un saludo

L, Ver teléfono

Profesional
Fingues MESLLOC
Referencia del anuncio

1875

S0 Q nstituto Maremar
2 9 Complejo Deportivo

Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este garaje y me
gustaria hacer una visita
Un saludo

L, Ver teléfono
Profesional

Finques MESLLOC

Referencia del an

1875

uncio

FINQUES MESLLOC
El Masnou

FINQUES

MESLLOC

VIA

ANNEXOS

Avaluacio econdmica-financera de la MP del PGOU de Ref.V-20534.1.EVE. Ap. In.
El Masnou en I’ambit del Carrer Sant Jordi i Parc del Llac. Data nov. 2022
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Mostra 06 - aparcament

idealista & Pon tu anuncio gratis A& Iniciar sesion = Espanol -

<€ Garajes en Centre 10 de 20 garajes < Anterior Siguiente »

Pregunta al anunciante
Hola, me interesa este garaje y me

gustaria hacer una visita
Un saludo

L, Ver teléfono

HT S10Na
Finques MESLLOC
Referencia del anuncio

1529

FINQUES MESLLOC
El Masnou FlNOUES
MESLLOC

Garaje en venta en Italia
Centre, El Masnou @ Ver mapa

27.000 €

Jh Calcular hipoteca o Estudiar hipoteca

Plaza para coche pequefo

) Guardar favorito B Descartar ~ Compartir

Escribe una nota pe

nal (sdlo to podrds verla)

Comentario del anunciante

Disponible en: Espanol = English = Otros idiomas -

Plaza de parking para coche mediano y trastero de 2,5 m? Se encuentra situada en la
calle Italia a la altura de la calle Joan XXII y en una finca del afo 2004.

Caracteristicas basicas A
Pregunta al anunciante
- Plaza para coche pequefio Extras
* Cubierta * Puerta automatica de garaje Hola, me interesa este garaje y me
gustaria hacer una visita
Un saludo

© Anuncio actualizado hace més de un afio

= S —
]
. Ver teléfono

Profesiona

Fingues MESLLOC

Referencia del anuncio
1529

FINQUES MESLLOC
Sy FINQUES
MESLLOC

oA Avaluacié economica-financera de la MP del PGOU de Ref.V-20534.1.EVE. Ap. In.
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VIA:




Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este garaje y me
gustaria hacer una visita.
Un saludo

Contactar

. Ver teléfono

Profesional
Finques MESLLOC

Referencia del anuncio
1529

FINQUES MESLLOC
El Masnou FINQUES
MESLLOC

Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este garaje y me
gustaria hacer una visita.
Un saludo

<, Ver teléfono

Profesional
Finques MESLLOC

Referencia del anuncio
1529

FINQUES MESLLOC
FINQUES
S MESLLOC

20 A Avaluacié economica-financera de la MP del PGOU de Ref.V-20534.1.EVE. Ap. In.
a1 o m El Masnou en I’ambit del Carrer Sant Jordii Parc del Llac. Data nov. 2022
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Ubicacion

Italia

Distrito Centre

El Masnou
Maresme, Barcelona

@ Por privacidad, el anunciante no ha indicado la direccion, pero puedes contactarle para conocer
la direccién del inmueble.

fid . Plaga Espanya Plaza Nueva de las

3 > s o Mujeres del Textil

C ."lpl."ﬂ . _H‘\._._,r.k-’ oo™ :

El Petit Vailet r:-.ar.]u_n.aq

Escuela Francisco
Femery (
»
e w©
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o e P et ¥
CAP El ';{-\'-I\.'l.@ Ocata
O:.—-.r'll,‘- Mediterrania
CJ'"‘I
o7 50 ]
m \ = Mac data £2022 insl, Geogr. Nacasnal
Q, Ampliar mapa
Estadisticas

Anuncio actualizado el 28 de febrero

Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este garaje y me
gustaria hacer una visita
Un saludo

L, Ver teléfono
Profesional

Finques MESLLOC
Referencia del anuncio
1529

FINQUES MESLLOC
El Masnou

FINQUES

MESLLOC

B OU (A

- gamma

VIA

ANNEXOS

Avaluacié economica-financera de la MP del PGOU de
El Masnou en I’ambit del Carrer Sant Jordii Parc del Llac.

Ref.V-20534.1.EVE. Ap. In.
Data nov. 2022
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Mostra 07 - aparcament

idealista & Pon tu anuncio gratis A& Iniciar sesion = Espanol ~

<< Garajes en Centre 11 de 20 garajes

Garaje en venta en Flos i Calcat
Centre, El Masnou @ Ver mapa

14.500 €
Jh Calcular hipoteca  # Estudiar hipoteca

Plaza para coche pequeio m

< Guardar favorito | ® Descartar  ~* Compartir

| Escribe una nota personal (sdlo td podrds verla)

Comentario del anunciante
Disponible en: Espanol English  Otros idiomas «

Plaza de parking para coche. Medidas: 4 m x 1,80 m. Situada en la calle Flos i Calcat,
muy cerca del Mercado Municipal.

Caracteristicas basicas
- Plaza para coche pequefio
«Tm?

* Cubierta

< Anterior Siguiente >

Pregunta al anunciante
Hola, me interesa este garaje y me

gustaria hacer una visita.
Un saludo

. Ver teléfono

Profesional

Finques MESLLOC
Referencia del anuncio
n37

FINQUES MESLLOC
El Masnou

FINQUES
MESLLOC

VIA

~ gamma ANNEXOS

A Avaluacié economica-financera de la MP del PGOU de Ref.V-20534.1.EVE. Ap. In.
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Ubicacion

Flos i Calcat

Urb. Centro poblacién-junto mercado municipal
Distrito Centre

El Masnou

Maresme, Barcelona

@ Por privacidad, el anunciante no ha indicado la direccion, pero puedes contactarle para conocer
la direccion del inmueble.

Espanya Plaza Nueva de las e
o Mujeres del Textil Qo
I can®

Yo | o
o
oo

El Petit Vailet guarderia

- .-.C"n:“. .
ol Placa d Ocata

T P

e

ot ¥

Francisco
et y Guardia

Mag cata €022 inst. Geogr Nacicnal

Q Ampliar mapa

Estadisticas

Anuncio actualizado el 28 de febrero

Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este garaje y me
gustaria hacer una visita.
Un saludo

. Ver teléfono

Profesional
Finques MESLLOC

Referencia del anuncio
ns7

FINQUES MESLLOC
El Masnou

FINQUES

MESLLOC

B OU (A

- gamma

VIA

ANNEXOS

Avaluacié economica-financera de la MP del PGOU de
El Masnou en I’ambit del Carrer Sant Jordii Parc del Llac.

Ref.V-20534.1.EVE. Ap. In.
Data nov. 2022
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Mostra 08 - aparcament

idealista

< Garajes en Centre 12 de 20 garajes

] llll I'n
LR I
il g

Garaje en venta en calle Flos i Calcat

Centre, El Masnou @ Ver mapa

18.000 €

Jl Calcular hipoteca  # Estudiar hipoteca

Plaza para coche y moto

 Guardar favorito B Descartar  ~* Compartir

Escribe una nota personal (sdlo td podras veria)

Comentario del anunciante
Disponible en: Espanol English  Otros idiomas -

Dos plazas de parquing para coche. Se han de vender conjuntamente. Cada una de las
plazas mide 10 m? Se encuentran situadas en la calle Flos i Calcat con Av. Joan XXIII.

Caracteristicas basicas

* Plaza para coche y moto Extras
» Cubierta * Puerta automatica de garaje

© Anuncio actualizado hace mas de un afio

& Pon tu anuncio gratis

& Iniciar sesion = Espanol =

< Anterior  Siguiente >

Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este garaje y me
gustaria hacer una visita.
Un saludo

¢, Ver teléfono
Profesional
Finques MESLLOC

Referencia del anuncio

1504

P |\ QU E'S
MESLLOC

VIA

gamma ANNEXOS

Avaluacié economica-financera de la MP del PGOU de
El Masnou en I’ambit del Carrer Sant Jordii Parc del Llac.

Data nov. 2022
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Ubicacion

Calle Flos i Calcat
Distrito Centre

El Masnou

Maresme, Barcelona

€ Por privacidad, el anunciante no ha indicado la direccion, pero puedes contactarle para conocer
Ia direccién del inmueble.

Centre Medic El Masnou @

Pregunta al anunciante
Hola, me interesa este garaje y me

gustaria hacer una visita.
Un saludo

<, Ver teléfono

Profesional

i:, Plaga Espanya Plaza Nueva de lag
.\r-"% _oha® o ald u:i,._",m"d:[’”ﬂj Finques MESLLOC
cor® b Lot e o Referencia del anuncio
El Petit Vailet guarderia 9 e S Wt o ot 1504
z et P et W R g
sela Francisco 1 e e
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Monument a la p
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Q Ampliar mapa
Estadisticas
Anuncio actualizado el 28 de febrero
20 A Avaluacié economica-financera de la MP del PGOU de Ref.V-20534.1.EVE. Ap. In.
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Mostra 09 - aparcament

idealista & Pon tu anuncio gratis A& Iniciar sesion = Espanol -

<{ Garajes en Centre 13 de 20 garajes < Anterior  Siguiente >

Pregunta al anunciante
Hola, me interesa este garaje y me

gustaria hacer una visita.
Un saludo

. Ver teléfono

Profesional

Finques MESLLOC

Referencia del anuncio

1445
FINQUES MESLLOC
H Q
Garaje en venta en Centre £l Masnou FINQUES
El Masnou @ Ver mapa MESLLOC
8.000 ¢
A Caleular hipoteca  # Estudiar hipoteca
Plaza para coche pequeno
7 Guardar favorito B Descartar  ~ Compartir
| Escribe una nota personal (sdlo to podras ve
Comentario del anunciante
Disponible en: Espanol = English = Otros idiomas -
Plaza de parking de 11 m? situada en la calle Flos i Calcat a la altura de la calle Joan
XXII. En finca del afo 2005.
Caracteristicas basicas
- Plaza para coche pequeio Extras
+ Puerta automadtica de garaje
© Anuncio actualizado hace mas de un aio
Pregunta al anunciante
-
NI 1
u-i‘h' SURRENY | Hola, me interesa este garaje y me
L TLTTRR ’ gustarfa hacer una visita.
Un saludo
. Ver teléfono
Profesional
Finques MESLLOC
Referencia del anuncio
1445
y 2% 28 A Avaluacié economica-financera de la MP del PGOU de Ref.V-20534.1.EVE. Ap. In.
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SES 1 )0U:5
MESLLOC

Ubicacion Pregunta al anunciante

Distrito Centre
Hola, me interesa este garaje y me

El Masnou gustaria hacer una visita.
Maresme, Barcelona Un saludo
o Por privacidad, el anunciante no ha indicado la direccidn, pero puedes contactarle para conocer
la direccién del inmueble.
| qateries -
L, Ver teléfono
¥ Finques MESLLOC
1445
EI Petit Vailet guard : FINQUES MESLLOC
S FINQUES
MESLLOC
Google acina
Q, Ampliar mapa
Estadisticas
Anuncio actualizado el 28 de febrero
ViAB Avaluacio econdmica-financera de la MP del PGOU de Ref.V-20534.1.EVE. Ap. In.
VIA El Masnou en I’ambit del Carrer Sant Jordi i Parc del Llac. Data nov. 2022
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Mostra 10 — aparcament

idealista & Pon tu anuncio gratis A Iniciar sesion = Espanol -

< Garajes en Centre 15 de 20 garajes < Anterior Siguiente >

Pregunta al anunciante
Hola, me interesa este garaje y me

gustaria hacer una visita
Un saludo

L, Ver teléfono

L sional
Finques Boada
Referencia del anuncio

VK-CRISTOBALCOLOM-9

FINQUES BOADA,SL e
Barcelona

FIROIFS BOADA £1

Garaje en venta en calle Cristofol Colom, 9
Centre, El Masnou @ Ver mapa

18.500 €

Jh Calcular hipoteca  # Estudiar hipoteca

nm?

Comentario del anunciante

Disponible en: ¢

English = Otros idiomas « Pregunta al anunciante
FINCA CON ASCENSOR Y POCOS ANOS DE ANTIGUEDAD.

3 Hola, me interesa este garaje y me
Situado en el centro de El Masnou.

gustarfa hacer una visita
Plaza de aparcamiento en SOT -1, para un coche Pequefo o como mucho para un Un saludo

coche mediano si se entra al parquing desde la calle marcha atras hasta la plaza.. . al

B ccmpli(ado. “

ACTUALMENTE ALQUILADA

L, Ver teléfono
Profesional
MEDIDAS PLAZA APARCAMIENTO: Finques Boada
Ancho: 2,44m (entre columnas 2,21m) o R
Helerencia del anuncio
Fondo 4,50m VK-CRISTOBALCOLOM-9
HORARIO VISITAS: FINQUES BOADA SL r—
Para concertar una visita puede solicitarla por esta misma pagina o llamando o Barcelona
enviando un WhatsApp al 676575644 especificando su nombre, direccién del parking IXHYIE SO &
que desea ver y las horas y dias que tiene disponibles.
Para mas informacion pueden solicitarla llamando a nuestra oficina al 93 243 24 84 en
horario de oficina de lunes a viernes de 10h a 13:30h.
Caracteristicas basicas
s 1m?
© Anuncio actualizado hace 22 dias
v TR T Avaluacié econdmica-financera de la MP del PGOU de Ref.V-20534.1.EVE. Ap. In.
VIA o m El Masnou en I'ambit del Carrer Sant Jordii Parc del Liac. Data nov. 2022
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Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este garaje y me
gustaria hacer una visita.
Un saludo

t, Ver teléfono
Profesional
Finques Boada

Referencia del anuncio
VK-CRISTOBALCOLOM-9

Ubicacion

Calle Cristofol Colom, 9
Distrito Centre
El Masnou

Maresme, Barcelona

El Petit Vailet guarderia
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Anuncio actualizado el 3 de octubre

Barcelona

FINQUES BOADA, SL g
Barcelona g

FIHOIFS BOADA £1
Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este garaje y me
gustaria hacer una visita.
Un saludo

L, Ver teléfono
Profesional

Finques Boada

Referencia del anuncio
VK-CRISTOBALCOLOM-9

FINQUES BOADA,SL %

FIHAIIFS BOADA. 51
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Mostra 11 — aparcament

idealista & Pon tu anuncio gratis A Iniciar sesion = Espanol -

<{ Garajes en Centre 17 de 20 garajes € Anterior  Siguiente >

Pregunta al anunciante
Hola, me interesa este garaje y me

gustaria hacer una visita.
Un saludo

Contactar

t, Ver teléfono

Profesional
Albert Silva

Referencia del anuncio
98757450

Gasilz012, S.L
Mollet Del Vallés

Garaje en venta en paseo Roman Fabra

Centre, El Masnou @ Ver mapa

8.500 €
Jh Calcular hipoteca  # Estudiar hipoteca

Plaza para coche grande

) Guardar favorito B Descartar  ~ Compartir

E Escribe una nota personal (sdlo td podrds veria)

Comentario del anunciante
Disponible en: Espanol = English = Otros idiomas «

Disponemos de varias plazas de aparcamiento en el centro del Masnou, precios desde
8.800"-€. y de un trastero por 7900€.

Coracturisticns bisicus Pregunta al anunciante

» Plaza para coche grande Extras

* Con ascensor * Puerta automdtica de garaje Hola, me interesa este garaje y me
gustaria hacer una visita.
Un saludo

@ Anuncio actualizado hace mas de un mes

<, Ver teléfono

Profesional
Albert Silva

Referencia del anuncio
98757450

Gasil2012, 5.1
Mollet Del Valles
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VIA




Pregunta al anunciante
Hola, me interesa este garaje y me

gustaria hacer una visita.
Un saludo

L, Ver teléfono

Profesional
Albert Silva

Referencia del anuncio
98757450

Gasil2012, S.L
Mollet Del Vallés

Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este garaje y me
gustaria hacer una visita.
Un saludo

t_ Ver teléfono

Profesional

Albert Silva

Referencia del anuncio
98757450

Gasil2012, S.L
Mollet Del Vallés

Avaluacio econdmica-financera de la MP del PGOU de Ref.V-20534.1.EVE. Ap. In.
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VIA




Ubicacion

Paseo Roman Fabra
Distrito Centre

El Masnou

Maresme, Barcelona

@ Por privacidad, el anunciante no ha indicado la direccién, pero puedes contactarle para conocer

la direccion del inmueble.

Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este garaje y me
gustaria hacer una visita.
Un saludo
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Estadisticas

Anuncio actualizado el 22 de septiembre
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Mostra 12 — aparcament

idealista & Pon tu anuncio gratis A& Iniciar sesién = Espanol ~

<< Garajes en Centre 18 de 20 garajes £ Anterior Siguiente >

Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este garaje y me

gustarfa hacer una visita.
Un saludo

t, Ver teléfono

Garaje De Banco

Referencia del anuncio

ALI00D00154274

5 fotos

Aliseda inmobiliaria ™

Garaje en venta en calle Joan Llampallas Madrid alljsqqa
nmaol aria
Centre, £l Masnou @ Ver mapa -
10.000 €
J Calcular hipoteca  # Estudiar hipoteca
Plaza para coche y moto 19m?
7 Guardar favorito B Descartar ~* Compartir
E Escribe una nota personal (solo td podrds verla)
Comentario del anunciante
Disponible en: Espanol English  Otros idiomas -
Deja de buscar donde aparcar tu vehiculo y ven a ver esta plaza de garaje en venta en
la planta sotano de un edificio situado en la calle Joan Llampallas de El Masnou
(Barcelona). Goza de rapido acceso a la avenida Joan XXl y las carreteras N-Il y C-32.
Aparcar en la zona, en ocasiones, resulta dificil. Aprovecha la oportunidad y ven a ver
esta plaza de garaje sin compromiso.
Caracteristicas basicas
+ Plaza para coche y moto
* 19 m?
A Avaluacié economica-financera de la MP del PGOU de Ref.V-20534.1.EVE. Ap. In.
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Hola, me interesa este garaje y me
gustaria hacer una visita.
Un saludo

L, Ver teléfono

Garaje De Banco
Referencia del anuncio

ALI0000154274

Aliseda inmobiliaria

Madrid aliseda

Inmobiliaria

Pregunta al anunciante
Hola, me interesa este garaje y me

gustaria hacer una visita.
Un saludo

L, Ver teléfono

Garaje De Banco

Refere

ALIO000154274

2ncia del anuncio

Aliseda inmobiliaria

ae L]
VIAR ot 00 Prat 2. % 28 A Avaluacié economica-financera de la MP del PGOU de Ref.V-20534.1.EVE. Ap. In.
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Ubicacion
Calle Joan Llampallas
Distrito Centre
El Masnou
Maresme, Barcelona
@ Por privacidad, el anunciante no ha indicado la direccion, pero puedes contactarle para conocer
la direccidn del inmueble.
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Estadisticas
Anuncio actualizado el 21 de septiembre

Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este garaje y me
gustaria hacer una visita.
Un saludo

L, Ver teléfono
Garaje De Banco

Referencia del anuncio
ALI0O000154274

Aliseda inmobiliaria
Madrid

aliseda

Inmobiliaria

Avaluacié economica-financera de la MP del PGOU de
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Mostra 13 — aparcament

idealista & Pon tu anuncio gratis A Iniciar sesion = Espanol -

<{ Garajes en Centre 19 de 20 garajes < Anterior  Siguiente >

Pregunta al anunciante
Hola, me interesa este garaje y me

gustaria hacer una visita.
Un saludo

L, Ver teléfono

Garaje De Banco

Referencia del anuncio

ALl0000138293

Aliseda inmobiliaria

Madrid aliseda

Inmobiliaria

Garaje en venta en paseo Roman Fabra

Centre, El Masnou @ Ver mapa

1730 €

Jh Calcular hipoteca  # Estudiar hipoteca

Plaza para 2 coches o mas 26 m?
0 Guardar favorito @ Descartar ~* Compartir
Escribe una nota personal (sol

Comentario del anunciante

Disponible en: Espanol English  Otros idiomas ~

Aliseda Inmobiliaria vende plaza de garaje. Olvidese de malgastar su tiempo dando
vueltas para encontrar un hueco libre en el que aparcar y no pierda la gran
oportunidad de tener su propia plaza de garaje. Disponemos de mas plazas de garajes
con diferentes tamafios y precios. No lo dude mas y llamenos, le informaremos sin
COMPromiso.

Caracteristicas basicas

+ Plaza para 2 coches o mas
26 m?

Pregunta al anunciante
Hola, me interesa este garaje y me

gustaria hacer una visita
Un saludo

<, Ver teléfono

Garaje De Banco

Referencia del anuncio

ALIO000138293

Avaluacio econdmica-financera de la MP del PGOU de Ref.V-20534.1.EVE. Ap. In.
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VIA




Aliseda inmobiliaria

-
Madrid alise

Inmobiliaria

Ubicacion Pregunta al anunciante
Paseo Roman Fabra Hola, me interesa este garaje y me
Distrito Centre gustarfa hacer una visita.
El Masnou Un saludo
Maresme, Barcelona
Contactar
@ Por privacidad, el anunciante no ha indicado la direccion, pero puedes contactarle para conocer _
la direccidn del inmueble.
) SR 3 : . Ver teléfono
. G“M Vs gart o -
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@ Setembre . * . . 5
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Mostra 14 — aparcament

idealista & Pon tu anuncio gratis 4 Iniciar sesion = Espanol ~

<< Garajes en Centre 20 de 20 garajes < Anterior

Pregunta al anunciante
Hola, me interesa este garaje y me

gustaria hacer una visita
Un saludo

t, Ver teléfono

Particular

Cesar
Referencia del anuncio
97770064
Garaje en venta en calle de les Guilleries s/n
Centre, El Masnou @ Ver mapa
19.000 ¢
Jh Calcular hipoteca  # Estudiar hipoteca
Plaza para coche grande
2 Guardar favorito ® Descartar ~* Compartir
B Escribe una nota personal (s6lo td podrds verla)
EJ Si tienes alguna duda recuerda que puedes hablar con Cesar por chat.
Caracteristicas basicas
P pate R Extras Pregunta al anunciante
* Cubierta + Puerta automitica de garaje

Hola, me interesa este garaje y me
gustaria hacer una visita.

: Un saludo
@ Anuncio actualizado hace 15 dias

L, Ver teléfono
Particular
Cesar

Referencia del anuncio

97770064
1 2a A Avaluacié economica-financera de la MP del PGOU de Ref.V-20534.1.EVE. Ap. In.
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Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este garaje y me
gustaria hacer una visita.
Un saludo

L, Ver teléfono

Particular
Cesar

Referencia del anuncio

97770064

Ubicacién Pregunta al anunciante
Calle de les Guilleries s/n T
Distrito Centre

Hola, me interesa este garaje y me
gustaria hacer una visita.
El Masnou Un saludo

Maresme, Barcelona

Plaga Onze
de Setembre

& Contactar por chat
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o s
- L
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Anuncio actualizado el 9 de octubre
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Mostra 15 — aparcament

idealista & Pon tu anuncio gratis & Iniciar sesion = Espanol -

<< Garajes en Masnou Alt 2 de 6 garajes < Anterior  Siguiente >

Pregunta al anunciante
Hola, me interesa este garaje y me

gustaria hacer una visita.
Un saludo

t, Ver teléfono

Profesional

Santi Prat

Referencia del anuncio

PLA_215(2)

finques prat e
El Masnou —

5 v Vi

Garaje en venta en plaza Ramon i Cajal
Masnou Alt, El Masnou @ Ver mapa

11.000 ¢

i Calcular hipoteca  # Estudiar hipoteca

Plaza para coche pequefio

 Guardar favorito B Descartar  ~ Compartir

=] Escribe una nota personal (sdlo td podrds verla)

Comentario del anunciante

Disponible en; Espanol | English | Otros idiomas -

Es ven placa de garatge a la Plaga de Ramon i Cajal amb una superficie de 9m2. Porta
automatica i peatonal. Amb facil accés.

Caracteristicas basicas

» Plaza para coche pequeno

@ Anuncio actualizado hace 18 dias
Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este garaje y me

gustarfa hacer una visita.
Ya puedes contactar y pedir una primera visita guiada de este inmueble de la mano Un saludo

de finques prat con toda la tranquilidad y sin desplazarte.

{} Visita este inmueble sin moverte de casa
—

Avaluacio econdmica-financera de la MP del PGOU de Ref.V-20534.1.EVE. Ap. In.
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L, Ver teléfono
Profesional
Santi Prat

Referencia del anuncio

PLA_215 (2)

finques prat
El Masnou

49

Pregunta al anunciante
Hola, me interesa este garaje y me

gustaria hacer una visita.
Un saludo

L, Ver teléfono

Profesional
Santi Prat
Referencia del anuncio
PLA_215 (2)
finques prat
El Masnou %

v 2420 A Avaluacié economica-financera de la MP del PGOU de Ref.V-20534.1.EVE. Ap. In.
VIA m El Masnou en I’ambit del Carrer Sant Jordii Parc del Llac. Data nov. 2022

sy gommﬂ ANNEXOS ANNEXOS. Pag. num. 71



Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este garaje y me
gustaria hacer una visita.
Un saludo

t, Ver teléfono

Profesional
Santi Prat

Referencia del anuncio

PLA_215(2)

finques prat

El Masnou é

Ubicacion :
Pregunta al anunciante

Plaza Ramon i Cajal

Distrito Masnou Alt Hola, me interesa este garaje y me

El Masnou gustaria hacer una visita

Un saludo

Maresme, Barcelona

o Por privacidad, el anunciante no ha indicado la direccion, pero puedes contactarle para conocer “
la direccién del inmueble.
3 : % t_ Ver teléfono
* : ‘; Profesional
= Parque Arqueclogico ', c #
3 Celia Vinaria de Teld Q 2 Sant Srat
= . = (- = Referencia del anuncio
[caz] i [ 3
e a PLA_215(2)
o Cony 5 alaith finques prat
2 El Masnou %
Escuela Rosa l:i-.n..;'.o = - Ll
e L vt Carrer ¢l Bergu o8 ‘»5:
Google - Mag dats CI002 Inst Geogr Nacional
Q Ampliar mapa

Estadisticas

Anuncio actualizado el 6 de octubre

Avaluacié economica-financera de la MP del PGOU de
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Mostra 16 — aparcament

idealista & Pon tu anuncio gratis A& Iniciar sesion = Espanol -

<< Garajes en Masnou Alt 6 de 6 garajes £ Anterior

Pregunta al anunciante

Hola, me interesa este garaje y me
gustaria hacer una visita.
Un saludo

L, Ver teléfono

Profesional
FINQUES sOL

Referencia del anuncio
92107

Finques Sol
El Masnou
£

Garaje en venta en Montserrat Roig i Fransitorra

Masnou Alt, El Masnou @ Ver mapa

12.500 €
Jh Calcular hipoteca  # Estudiar hipoteca

Plaza para coche grande 14 m?

Comentario del anunciante
Disponible en: Espanol = English ~ Otros idiomas ~ Pregunta al anunciante

Plaza de parquing en garaje cerrado, con buen acceso y de facil maniobra, situado en Hola, me interesa este garaje y me

edificio de la calle Teruel, con entrada y salida por la calle Montserrat Roig. gustaria hacer una visita.
Un saludo
Medidas: largo 5,45, ancho 2,45. Altura techo 2,30.
Caracteristicas basicas “
» Plaza para coche grande Extras <, Ver teléfono
c14m? * Puerta automatica de garaje Profesional
- Cubierta FINQUES SOL

Referencia del anuncio
9217107

Finques Sol N
A e

© Anuncio actualizado hace mas de 11 meses

Avaluacio econdmica-financera de la MP del PGOU de Ref.V-20534.1.EVE. Ap. In.
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Ubicacion

Pregunta al anunciante
Montserrat Roig i Fransitorra [ : .
i Hola, me interesa este garaje y me
Distrito Masnou Alt gustaria hacer una visita.
El Masnou
Maresme, Barcelona

Un saludo

@ Por privacidad, el anunciante no ha indicado la direccion, pero puedes contactarle para conocer
la direccion del inmueble.

a t, Ver teléfono
i~ % Carer
2 Y L
i % % Profesional
) : O % FINQUES SOL
[ 2 clde Tarragan, > 2
"; % L4 Referencia del anuncio
: % % 92171071
. s
= Parcu_,n,‘.!quna'nqmoo »
= o1 ] Cella \"rrul:} de Teid :;1 Finques Sol
e} AL 5 El Masnou
. '.".
e 1@ - By 5 pies
L?
ottt dels Amethees
(Google] cat Mg 9ia C2022 Inst, Geogr. Nacional
Q, Ampliar mapa

Estadisticas
Anuncio actualizado el 11 de noviembre

Ver nimero de visitas y contactos de este anuncio

34 Fambls oo Prat 2. ¥ 2a A
934

(O] U] A
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Annex 2

Reproduccio de la recerca de I'index de preus de lloguer de ’'AHC
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Cortificat a titol informatiu de l'index de referéncia de
preus de lloguer

D'acord amb les dades facilitades pel ciutada en aguest tramit de calcul

Area inferior 1 Area superior

11.91 €/m? 5 16.15 €/m*

Dades incials

Adreca: Carrer Sant Jordi, 11, 08320 El Masnou, Barcelona, Espanya
Latitud i longitud: 41 47925790, 2 3064002
Radi: 550m

MNombre d'habitatges: 77

Superficie util: 67m=2

Nivell de manteniment: En perfecte estat
Planta: Primera o segona

Any de construccio: =2008

Certificat energétic:

Ascensor: Si

Aparcament No 9 - el

Moblat: Mo Escane;a m per Dhtemr la
informacia

Document generat el 24/10/2022 i valid fins propera actualitzacic prevista a partir del
01/01/2023

Agéncia de I'Habitatge
de Catalunya

VIA

A Avaluacié economica-financera de la MP del PGOU de
m.- El Masnou en I’ambit del Carrer Sant Jordii Parc del Llac.
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Annex 3

Reproduccié parcial de la revista BEC del tercer trimestre de 2022
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CASA DE RENTA NORMAL ENTRE MEDIANERAS

Valor en € por m? edificado sobre rasante, incluido el 20 % b, industrial y g. generales

Movimiento de tieras .. ... ... 6,39 "Energia solar (ACS) ... 46,66
Cimentagidn .. ........cooeeonn 11,63 Material sanitario y griferia . . ... .. 32,38
Estructufa . .. ...ovvveceee.oa.. 188,19 Electioli® i oo s swsns s - 65,38
Saneamiento (horizontal y vertical] . 3r.00 Calefaoitn - .vvrerrnneonnnn 5207
Albafileria grugsa . . . ... oaann 189,61 Instalaciones especiales .. .. .. .. 17,35
» azoteas e impenneab. . . 320 Fumisteria y muebles de cocina . . . 5E.51
£ acabados da fachada . . . 33,74 ASCENsoTas 10,99
= solados ..o 84,02 Vidreria ..o 1500
e acabados interiores .. .. 48,42 Pintu SLE R W R 4?"03
»  ayudas a industriales ... 35,18 InfUra y 8SIUC0 . .. cenvnaa e __JERE
Yeseria y ciglorrases ... ggﬁ Total ........co0000ee--. 127788
CoITaera ... coovnrinooaeen. | Seguridad y salud, 2% .......... 25,56
Carpinteria exterior . .. ... CEEPTS (-1 Honorarios técnicos y permisos de
e MY e s s o2 i GBI, 5 o sian # aces s wovn = o 143,76
Fontanera _............. e, 4279 Total @/m* .............. 1.447,20
Rencvacion aifg .. .....ccveaesen 13,40 *Agua caliants sanitaria

DESCRIPCION

Movimionta de terras: La necesarka pars dmentacion, — Clmentacion: Zapatas y nostras de homigon ammada. - Estructura: Pilams de
harmigdn, |Gcenss planas y lofado samwiguetas (L2 fim) - Sansamiento: Fed separativa hasta el sifon genaral, - Albafileria groess:
FAbinca de tadrlks ce 15 cm en antepschoa facheda, tabiconss de 7+7 o, aiskamiento teermino-amisticn con panales de fibra minaral (W)
de eepsanr 4 Cm enim vaiendas y slementos comunes, dyisiones Nenones con suparnahon de G255 cm y Irasdosado fachada da
dxomna0 o, — Albafdlenia azotass & impermeabilizacian: Cucters plana transitable con sl askamienl EMco comespandente. -
Albanileria acabados de fachads: FRevoco v estucada combinado con piedra artificial v obra vista de gem, - Albafileria soledos: more-
icks previo con mosteno de 4 om aspesarn, S laminado de resines, imilecion paruet de maders, sobre fislko goma-espuma en eata de
estar-comedon ¥ asmatide de A0wdl cm en o reio. — Albafilera scabades imeriores: Piezas sergrafiadas color da Sled0 om.
inclss ceneta. — Albahileria ayudas a industriales: Los necesanas. - Yessria y chalomasas: Paredes y techos 2 buena vista, reglada en
rénahns, anguies y ansies. Placs di yeso laminada mn cocing, bafio, eseoy pasila. — Cemapenia: Barandilias de porfiles huscos lamanados
de acerg, ¥ debidaments soldados. — Carpinter(a exterion De aluminic lacede en blancs, — Carpintana interion: Mareo “tace” y nevest-
miente con tablers conglomersto chapada masarna fina al igusal que ks puaas, = Persianas: D aluminic con srita an todas lae abaruras.
— Fontaneria: Red de agua fria y caients con fubena de polistieno reficular, piezss de unkn especales de latin resstentes ol desoncado
@ instalacstn o8 oms con ubera oa cobm rgdo, - Renovacicn aiee: Sequn indica ol Codigo Técnico de la Edificackdn apartacs HS3.-
Energia solar: Agua calisnta saniaia producida por placas sclames, - Material ganitario y griferia: Nacional ealidad normal. —
Elechicidad: Greds o olclificecion basica (5 cicutos), = Calefaccion: Monotubular, radiadares oa chapa y calders mxta a gas. -
Instalaciones especiales: Porero electrinico, red telaftnica intenor, antana colecliva TV-FM & infraesinuciura da telecomunicacionas. -
Fumisteria y muables de cocina: Fleca coocion de 3 fuages, homeo, Campana extractors y 5 ml de muelles de cocing acabados en meia-
rrina. — Aeconsones Practeabls con pueas comedens de chapa de Scan nox, y mator iNCommorsde an eco. - Yidrieria: Widrio 4-5-6
y halooneras ean wdno de seoundad 4-6-33,1. - Pintura: Al plistic (dos manos| en paredes ¥ techos.

Para obiones o ooeta del M constrioe en sotano, destinado A apamamiento, 38 aplicar segin ls dboultad de apecLcin, entre o 45% v
50% el valor construido sobe rasanta,
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VIVIENDA PLURIFAMILIAR AISLADA, RENTA SOCIAL ALTURA B+4 PLANTAS

Valor en € por m* edificado sobre rasante, incluido &l 20 % b, industrial y g. generales

Movimiento de tierras . .......... 2,34 *Energla solar (ALCS) ........--- 45,30
Cimentacion . ... .coereenars 7,62 Material santtario y griferia ........ 11,25
Estructura . .................... 11618 Electricidad ... .....coiinnnnns 37.50
Saneamiento (horizontal y vertical] . 35,09 CAlSACO . coon cam saas iwis 38,63
Albafileragruesa . .............. 209,45 Instalaciones especiales . ........ 1291
" azoteas e impermeab. . . 15,10 Fumisteria y muebles de cocina . . . 96,68
L acﬂ:adﬂsdEiﬂ.Ghada tes 33,23 Ascansores g12
" solados (... 00 een 45,78 Vidrieria 1739
n acabados interiores ... 3517 pi o515
n ayudas a industriales . . . 23,81 L R AR —i]
Yem'[a?rcimnm 55,55 Total .. ... vvreennin... O9TTAT
Cerrajena .........oooieeeer... 26,38 Seguridad y salud, 2% .......... 19,55
Carpinteria exterior . ............. a7.27 Honorarios técnicos y permisos de
B menor ...--ccsannmna 3?,43 m -"}ﬁ % 1mm
Porsianes .. .......cccna:rnumns 714 BUoE MmEnmemaammes —
FROGATEIE a5 585 & 560 § @ » oo = 30,21 Total €/m* .............. 1.101,01
Renovacidn aire ... .....cconinns 16,71 “Agua caliante sanitaris
DESCRIPCION

Movimiento de tlarras: La recesaria para desbroce dal solar y cimentacion, - Gimentacion: Fapatas llaxdbles de H.A. ariostracis.
-~ Estructura: Forjado relicular, nenvios de 15 o, cuadricula de 85685 om, camo 22+6 om, - Saneamianto: Fed secarativa de PYG (4
aim}, colgada da tacho sdtano, dobls silin. — Albafileria groesa: Fakrica e ladrillo da 15 crn en antepechos fachada, tabicones d2
747 cm, alslamiento termico-acustico con panekas de Nk mineral MW de eapesor 4 om entis wwiandas v slementos COmMUNes, divi-
sinnes nterioms con supermahon de Bx25x50 om y trasdosado taohada de A2 sl e - Albafiberla azoinas & impermeabilizacion:
A0 cumarts inverica no ranstable (grava de 20 o sislada con EPX 60 mm, gaoctextil y tela astaltica 14 mien, 20% cubierta transitable
iveriida acasadn con resik fina, — Albafilera acebados de fachada: Flacas de hermigon prefacricado de Bx2x0, 12 m, scabada
wistn, aptarado con placas de aluminio en dinteles ¥ aberuras fachada, antepechos de adrillo huecs 15 om revecads con Mo de
£.p., calkosia gracduabie de lamas de alemnio en escateris. — Albafillera solados: Recracico de & o de mortens, lémna anti-impacto,
acabados intesions 6 aEmaltacn de 35¢38 cm y en exleniones (ioreco ransiable y Baloones) gres extrusionads de 2525 om. -
Albafilleria acabados inlerores:; Alcatsdos da 20x15 om an bafios, pared perimetral bance cocina y frontal lavadero, - Albahileria
ayudss @ industriskes: Las necesaries para las dhwersas irestalaciones. — Yeseria y Chelorrascs: A busna wista con fonmacion de anstas
ypﬁnowamanmm#amwmlmindn e cocing, detribuidorss v bafia, - Cerrajeria; Barandillas, pusrtas armanas con-
1adones, RITS y RITE, tendeders tarrado trangitable, scrrbrerele chimensas ventlacién v calderas, — Campinteria exterior: Cscilo-
hatientes da alumino koado colog incluidos premarca & aoans 0y caja de parsiona reglstrable, - Carpintaria interion
Pueras lizas para pintar @ncho minima B0 cmp - Persianas: Enrolabke de aluminic extresonado, lamas de 3x0.6 cm sin ganchos ¥
rellenas de espuria de poluretano. — Fontaneria: Gas en tuberia rigida de eoom, agua fria y calients con tuibxs de polietileno reticular
arfundadn en tuba cormugada de PG, pipzas Ui resisterites &l descincado, [leves de cleme an iodos loa locabes hamedos. -
Calefacoién: Sistema monoiubular, tubos polistilena reticular, colocados en memcida pavimento, radfadores de aluminic [aCados @n
planco. - Renovacion aine: Conductos ¥ n'm?ina'ﬂ segin mdica of C.TE, - Energla solar Instalacion de placas solares ténmicas ¥
conducciones, complemento producsian A C.S. (eumutaciin individuall, - Material sanitario y griferia; Forceiana Banda, baferas da
chapa y griferia nacional de calided sencila, - Eleclricidad: Grado slecirificackin (7 circuios). - Instalaciones especiales: Fonamn
@acironicn, instalacitn telecomunicasiones, TV, conducclones talelonia y awintor — Fumisteria y mushles de cocina: Amirios Sups-
tiores @ inferres (1=3 m, campards axdracton, placa vivocerdmica, hoeno elécticn, ancimara granito nacionsl 2 om, fregaderns de dos
SEN05 &N aoeo rox, - Ascensones: Pragticabla (G plazas), puertas automaticas para pintar, magquingha incorporada en huaco. =
Vidrieria: Vidno 4=12-6 en ventanas y 4-12-3.3 en balconeras y puerta vestibule general. = Pinbura: Interior y exterion al plastico (dos
manas), alemantes da cermaiena al esmalle (dos manos).

Paras obtener ol costs del m coretruido en sotanos jdos plantas), destinadas 2 aparcemiants, sa apheard segun la dificuitad de ecu-
cidn, entre el 55% v o E5% dal valor constnado sobm rasania.
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