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MEMORIA D’INFORMACIO

1.1 MARC TERRITORIAL

1.1.1 Ambit territorial. El Masnou i el Maresme

La present modificacié de planejament abasta un ambit, composat de dos subambits ubicats a I’oest del municipi del
Masnou.

El Masnou, a la comarca del Maresme, engloba una superficie de 3,39kmz i limita al nord amb Teia i Alella, al sud amb
el Mar Mediterrani, a I’est amb Premia de Mar i a I’oest amb Montgat.

El municipi compta amb dues parades de tren, el Masnou i Ocata i amb un port que actualment és un important punt
d’oci nocturn d’escala comarcal. El terme municipal és creuat per la carretera N-Il que travessa paral-lela a la linia de
costa, aixi com per la C-32, que circula per la seva zona nord. A part d’aquestes dues vies principals, també destaquen
dues carreteres que comuniquen el municipi amb pobles de I’interior de la comarca: la primera és la BV-5002 direcci6
Granollersila segona és la B-5026 en direccio Teia.
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Imatge 1. Emmarcament territorial

RESUM DADES D’INTERES DEL MASNOU
e Poblacioé (2020 - Idescat): 23.848 habitants
e Superficie: 3,39 km?
e Densitat de poblacioé: 7.034,8 habitants / km?
e Altitud: 27 metres
e Comarca: Maresme
e Provincia: Barcelona
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El municipi del Masnou s’emplacga al sud-oest de la comarca del Maresme. La comarca del Maresme esta ubicada a
la costa catalana, al nord de Barcelona. Es una de les set comarques més petites de Catalunya pero la quarta més
poblada. Té una superficie de 398,50 km2 i 459.625 habitants, per tant, una densitat de 1.153,38 hab./kmz.

El Maresme compren 30 municipis i s’estén a través d’una franja de territori estreta i allargada entre el mar Mediterrani
i la Serralada Litoral.

La seva capital és Matard, que té una extensid de 22,53 kmz? i 129.120 habitants, és a dir, el 28,09% del total de la
comarca. Premia de Mar és el segon municipi més poblat del Maresme.

Geograficament, el Maresme és una comarca uniforme, amb pics i valls amb alternanca compassada. Les seves
muntanyes son majoritariament recents i generalment de granit, suaus pero amb suficient algada com per contenir els
vents gelids del nord a I’hivern.

La comarca queda dividida per la Riera de Caldes d’Estrac, que marca el taranna dels dos territoris que integren la
comarca: el Baix Maresme i I’Alt Maresme. Té també nombroses rieres, rials i torrents per tots els pobles de la comarca,
gue en algun moment de la seva historia han ocasionat fortes rierades.

El Maresme ha estat historicament un territori d’agricultura de seca, fonamentalment de cultiu de vinya, cereals i
olivera. Durant els segles XVII i XVIII es van introduir alguns arbres fruiters i algunes lleguminoses que diversificaren els
cultius, aixi com també d’alguns productes procedents d’Ameérica. La seva costa i la seva proximitat amb Barcelona
han portat al Maresme a esdevenir una comarca eminentment turistica. Malgrat aix0, cal destacar que durant molts
anys ha estat i encara continua sent un important pol industrial amb preséncia d’industries del sector textil, quimic i
metal-lUrgic.

1.1.2 Poblacié

El creixement demografic del Masnou ha experimentat dues etapes clares de creixement: la primera va produir-se
principalment entre els anys 2003 i 2010. A partir d’aquest any, la poblacié es va mantenir estable durant 5 anys
aproximadament. La segona etapa de creixement va comencgar I’any 2015, i actualment encara es manté de manera
continua, tot i que el darrer any amb menor intensitat.

Imatge 2: Padré municipal d’habitants El Masnou 1998-2021. Font: Idescat

Pel que fa a I'estructura de la poblacio, aquesta és semblant a la que presenta la comarca o Catalunya; amb una
tendéncia a dibuixar I’estructura caracteristica d’aquest tipus de grafics, degut a la baixa natalitat i a I’elevada
poblacié d’entre 35i 59 anys.
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Destaca el major nombre d’homes i dones d’entre 40 a 44 anys. Alhora, en els grups de major edat, hi predomina la
poblacié femenina, donant-se aixi una feminitzacié del sobre-enveliment degut a la major presencia de dones d’edat
avancada.

Bl Homes
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1.000 750 500 250 ] 250 500 750 1.000

Imatge 3: Poblacio per sexe i edat quinqguennal. El Masnou 2021. Font: Idescat

1.1.3 Habitatges i llars

Segons dades de I'ldescat de I’any 2011 (Ultima actualitzacid), el municipi del Masnou compta amb un total de 10.366
habitatges familiars, el 85,25% dels quals sdn habitatges principals, mentre que el 8,75% sén habitatges secundaris.

Dels 8.837 habitatges familiars principals del municipi, el regim de tinenca majoritari és de propietat, amb un 69,48%
(6.140 habitatges).

TIPOLOGIA D’HABITATGES (Idescat 2011)

Principals 8.837 85,25%
Secundaries 908 8,75%
Buides 621 6,00%
TOTAL 10.366 100%

REGIM DE TINENCA (Idescat 2011)

De propietat 6.140 69,48%
De lloguer 2.158 30,52%
TOTAL 8.837 100%

1.1.4 Medi fisic

Relleu

La Serralada Litoral ressegueix el limit del Maresme, amb una llargada de 50 km i una amplada que oscil-la entre els 5
i els 15 km. La comarca pertany geoldogicament a les restes de I’antic massis catalanobalear que acaba creant la
Serralada Litoral i el sol esta format majoritariament per granits. La descomposicié granitica i d’altres materials convertits
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en saulé forma un relleu sinuds que ressegueix la costa i que conjuga suaus turons amb la plana litoral més propera al
mar. L’erosié dels massissos ha originat les llargues platges de la costa i les lleres de les rieres torrencials, curtes en el seu
recorregut pero d’elevat pendent. Concretament el municipi de Premia de Mar és un territori suaument inclinat des
del peu de la serralada fins al mar amb un pendent maxim del 5,4% en sentit perpendicular a la costa.

El municipi de Premia de Mar compta amb 2,5 km de litoral, al llarg dels quals s’hi troben 5 platges: la platja de Llevant,
la de Bellamar, la platja del Pla de I’Os, la platja de la Descarrega i la platjia de Ponent. Les platges estan formades
majoritariament per sorres i algunes roques granitiques i representen la transicié entre el medi marii el continental.

Geologia

Tal i com s’ha comentat anteriorment, els soOls predominants a la comarca del Maresme sén granits i granodiorites, ja
que l'efecte erosiu va fer desaparéixer gran part dels materials paleozoics originaris. En plana al-luvial i deltaica
(fortament antropitzada) s’hi acumulen sediments que han permeés un sol productiu adequat pels conreus. | finalment
la franja de la costa esta formada majoritariament per sols sedimentaris de sorres, graves i llims que limiten amb el medi
mauri.

Clima

El clima del Maresme és mediterrani de tipus litoral central, influenciat per la preséncia propera del mar i la seva
morfologia. La precipitacié mitjana anual oscil-la entre els 550 mm i els 800 mm, assolint-se els valors més alts al nord i
a l'area del Montnegre i els més baixos als pobles costaners del sud de la comarca. Les estacions més plujoses son la
tardorila primaverailes més seques l'estiu i I’hivern. Pel que fa a la temperatura, els hiverns son moderats, amb mitjanes
de 8 °C a 10 °C. Durant els estius la temperatura oscil-la entre els 22 °C i els 23 °C de mitjana, significant una amplitud
térmica anual moderada. Els vents predominants tenen component nord-oest (mestral) amb brises suaus (terrals ditirns
i marinades nocturnes), degut a la proximitat del mar i les pertorbacions atmosfériques.

Xarxa hidrografica

Pel que fa ariusirieres, cal destacar que al Maresme nomeés la Tordera porta aigua durant tot I’any. La resta d’elements
naturals sén rieres que tallen perpendicularment la comarca i que Unicament s’omplen durant les fortes pluges de la
tardor i la primavera. Aquestes rieres son uns dels elements diferenciadors de la comarca. Les rieres del Maresme es
caracteritzen pels forts desnivells i recorreguts curts, el regim de pluges intermitent, la urbanitzacié i impermeabilitzacio
del sol, les actuacions sobre les lleres i marges i I’Gs urba de les parts seques i sorrenques.

Degut a les caracteristiques permeables del substrat geologic, gran part de I'aigua discorre de forma subterrania
formant aquiifers. L’aquifer del Baix Maresme ocupa tota I’extensié del municipi de Premia de Mar i és un element que
cal protegiri posar en valor. Tot i aix0 dins del terme no s’hi troba cap aqiiifer protegit ni cap zona humida catalogada.

A Premia de Mar hi trobem com a torrent principal la riera que pren el seu nom, alhora que d’altres cursos d’aigua,
com el torrent de Ca I’Amell o el torrent del Castell, que s’han anat canalitzant a mesura que la trama urbana es
desenvolupava.

1.1.5 Medi natural

Premia de Mar és un dels municipis que formen part de la unitat del paisatge del Baix Maresme. Els principals trets
distintius d’aquesta zona soén:

- Relleu més o menys planer de I’andana litoral i suaument ondulat del piedemont o samonta de la serra de Marina,
limitat pels relleus més abruptes de la serralada litoral, tot ell de caracter saulonés, més o menys cohesionat.

- Predomini dels teixits urbans i infraestructures de comunicacié en detriment dels espais forestals, basicament pinedes
de pi pinyer i brolles, i de I’agricola, en bona part abandonat.

- Dualitat de la xarxa hidrografica i de comunicacions, que es palesa amb la circulacio preferent pel fons de les rieres
(canalitzades o no) i I’existéncia de carrers-rieres descoberts dins la trama urbana dels nuclis, que sovint estructuren els
propis nuclis.

- A la facana litoral perviuen encara conreus d’horta, en bona part sota hivernacles, aixi com de flor ornamental,
conreu també caracteristic d’aquest ambit.
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- Facana litoral ocupada pel tragat de la linia de tren Barcelona-Matar6-Macanet, per la N-Il i per diversos ports
esportius, que dificulten I’accés ila relacio entre els nuclisiles platges, amb greus problemes d’erosidé degut als espigons
dels ports esportius i a I’escullera que protegeix el tracat ferroviari.

- Ric patrimoni historic i arquitectonic vinculat als assentaments ibérics, romans i medieval, tant en els nuclis com en els
espais agricoles i forestals.

- Ric patrimoni arquitectonic modern, del s.XIX, vinculat amb les torres o cases paladianes dels “indianos” i amb les
cases de poble amb patis interiors propis dels nuclis costaners.

Bamim
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Imatge 4: Mapa de la unitat de paisatge del Baix Maresme en el seu context territorial. Font: Cataleg de paisatge de la Regio
Metropolitana de Barcelona.

Vegetacio

Gairebé la meitat del territori de la comarca del Maresme és bosc. La vegetacié que hi predomina soén les pinedes de
pi pinyoner a solell i els alzinars a obac, a més de suredes. A les zones del Montnegre la varietat d’especies és més
elevada i s’hi poden trobar des de castanyedes fins a rouredes, avellaners, cirerers i tremols. Val a dir, que aquest tipus
de vegetacio es dona a les arees d’interior de comarca i és poc representativa en la franja litoral.

La vegetacio6 de laribera ha estat la més vulnerable a les transformacions urbanes i ha patit una forta degradacio en
els darrers anys, degut a la transformacié del litoral. En les arees millor conservades es poden trobar vernedes,
avellanoses, omedes i gatelledes, mentre que a les zones més urbanes només hi ha canyissar.

Fauna

Les condicions geografiques del Maresme comporten la convivencia de diverses categories de fauna. La degradacio
de la vegetacio incideix en els tipus d’animals que es troben en els habitats ecologics. De forma genérica es poden
classificar de la seguent manera:

- Fauna marina que habita el litoral: peixos, cefalopodes, réptils i ocells marins.
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- Fauna marina que habita en els aiguamolls i basses: espécies d’invertebrats nedadors i aus.
- Fauna mamifera que habita les poques superficies boscoses: senglars, guineus, toixons, etc.

Igualment, la presencia de camps de cultiu pot afavorir la poblacié d’aus i d’alguns vertebrats, pero basicament els
animals que s’adapten a aquest entorn urba.

1.2 CARACTERISTIQUES DELS AMBITS D’ACTUACIO

1.2.1 Situaci6 i ambit de la modificacié

La present modificacié es composa de dos sub-ambits ubicats al municipi del Masnou, ambdés a I’extrem oest del
terme municipal, a banda i banda de la riera d’Alella.
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Imatge 5: Ambit de la modificaci6é puntual

a) Sub-ambit S1 — Carrer Sant Jordi

El primer sub-ambit, ubicat a la vessant oest de la riera d’Alella, correspon als terrenys delimitats: al nord, pel carrer
Murcia; al sud, per les parcel-les edificades entre el carrer d’Alfons Xlll i Sant Jordi; a I’est, pel carrer Sant Jordii a I’oest,
per les parcel-les edificades situades entre el carrer Murcia i la Plaga de Maria Cristina.

El sub-ambit S1 té una superficie total de 2.364,00m? i actualment sén terrenys que no contenen cap edificacio.

b) Sub-ambit S2 - Casa del Marqueés
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El segon sub-ambit de la present modificacié puntual pren el nom de I’edificacié patrimonial anomenada Casa del
Marques, abastant el sol sense edificar que envolta I’edificacio (vialitat i Parc infantil del Bellresguard), a més a més de
la propia parcel-la de la Casa del Marques.

L’edificacio “Cal Marqueés del Masnou”, és una edificacio inclosa a I'inventari del Patrimoni Cultural de la Generalitat
de Catalunya. Cal tenir en compte que la present Modificacid no altera amb condicid ni parametre urbanistic de
I’edificacié catalogada.

El sub-ambit S2 té una superficie total de 2.589,00m2 i actualment sén terrenys que no contenen cap edificacio,
excepcio feta de la Casa del Marqués.
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Imatge 6: Ambit de la modificacioé puntual: dreta sub-ambit S1 Carrer Sant Jordi i esquerra sub-ambit S2 Casa del Marqués
1.2.2 Morfologia urbana de I'entorn dels sub-ambits de la modificacio

a) Alcades de I'edificacio

El municipi del Masnou és un municipi eminentment poblat d’edificacions de baixa densitat. Les edificacions més
nombroses s6n aquelles de pb fins a pb+3, presents sobretot al Centre i al barri d’Ocata. D’altra banda, aquelles
edificacions d’algcades superiors a pb+4 sén menors i s’ubiquen principalment a la zona nord i oest del municipi.
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Imatge 8: Barri 11 de Setembre-Estacié Masnou

Imatge 7: Barri Bellresguard - Can Teixidd

Pel que fa a la zona 11 de Setembre-Estacié Masnou, que és limitrof amb el barri Centre i on es troba el sub-ambit S1
Sant Jordi de la present modificacio, les algcades de les edificacions existents sén, en major percentatge, de pb+1
mentre que el barri del Bellresguard - Can Teixid6, on es troba el sub-ambit S2 Casa del Marques, presenta una
morfologia urbana pel que fa a algades de I’edificaci6 forga variada, on destaca la preséncia de la urbanitzacio del
Bellresguard, amb edificacions plurifamiliars d’algada pb+7 i atic, combinada amb d’altres de pb+2 i fins i tot
unifamiliars en filera i aillades.

b) Densitat

La densitat mitja del municipi del Masnou és de 7.034,8km/m?2 (70,34hab/Ha). Analitzant la poblacié del municipi per
hectarea, s’observa una mitja d’entre 1i50 habitants per hectarea. Les parts més denses corresponen als barris Centre,
Ocata i Masnou Alt - Els Ametllers.

Es de destacar la densitat que presenta el barri del Bellresguard — Can Teixidd, configurant una zona molt densa, just
al sud del sub-ambit S2 Casa del Marqueés de la present modificacio.

Pel que fa a la zona 11 de Setembre-Estacié Masnou, on es troba el sub-ambit S1 Sant Jordi, la densitat predominant
es troba en el rati d’entre 10 i 40 habitants per hectarea.
c) Edificabilitat

Les edificabilitats brutes per hectarea més elevades al municipi del Masnou, es troben a la zona Centre i al barri
d’Ocata, amb valors que oscil-len entre 1 i 3 m2st/m2sol.

Al barri del Bellresguard, s’observa una edificabilitat similar, entre els 2,00 i els 2,30m2st/m2sol, mentre que a I’altre banda
de lariera d’Alella, les edificabilitats brutes es situen entre els 0,30 i els 0,50 m2st/m32sol.

1.2.3 Topografia, estat actual i usos

Els dos sub-ambits de la present modificaciéo de PGOU sé6n ambit urbans.

El sub-ambit S1 Sant Jordi, presenta una topografia de pendent apreciable, salvant un desnivell entre els carrers Alfons
Xlll'i Sant Jordi, de fins a 14 metres, des de la cota +18.53m al carrer Alfons Xlll fins a la cota +32.77m, al carrer Sant Jordi.
En sentit longitudinal, el pendent al carrer Sant Jordi, que voreja el sector per la vessant est, és d’un 10-11%,
aproximadament.

El sub-ambit S2 Casa del Marqués, manté una topografia uniforme entorn la cota +26.00.

a) Sub-ambit S1 - Carrer Sant Jordi
Actualment en aquest sub-ambit no hi ha cap edificacio. Els terrenys sGn ocupats per vegetacio salvatge.

El carrer Sant Jordi, que voreja I’ambit per la vessant oest, es troba parcialment urbanitzat, amb enllumenat public i
amb calcada i vorera Unica al costat oest, mentre que a est no hi ha vorera pero si una tanca de delimitacié amb els
terrenys no edificats destinats a parc que alhora actua d’element de proteccié davant el salt topografic. El si de
I’ambit respon als darreres de les edificacions, en pb+1, a les quals s’hi accedeix des del carrer d’Amadeu .
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Imatge 9: Vista de les edificacions des del carrer Amadeo |
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Imatge 11: Vista del carrer Sant Jordi

b) Sub-ambit S2 - Casa del Marqués

El sub-ambit 2, correspon als terrenys que envolten ’lanomenada Casa del Marqueés, inclosa a I'inventari del Patrimoni
Cultural de la Generalitat de Catalunya.
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El si de I’'ambit es referit a la vialitat en anella que connecta el Passeig del Bellresguard i I’entrada sud al Parc del Llac
i nord al conjunt residencial del Bellresguard, a més del parc infantil confrontant al Parc del Llac.

En aquest reduit espai, un sobre excés de vialitat i aparcament, desmereix, fracciona i ailla I’element patrimonial del
seu entorn més immediat.

A manera informativa, les dades basiques considerades en la fitxa de I'inventari del Patrimoni de la Casa del Marqueés,
son:

Ndmero de fitxa: 08118 - 99

Ambit: Patrimoni immoble

Tipologia: Edifici

Estil / época: Contemporani / Neoclassic

Segle: XX

Any: 1902

Autor de I'element: Salvador Vifals i Sabaté

Estat de conservacio: Bo

Protecciod: BCIL (PGOM 1992 i Llei 9/93 del Patrimoni)
Us actual: Social

Titularitat: Publica

Titular: Ajuntament del Masnou (Passeig Prat de la Riba, 1)

Autor de la fitxa: Jordi Montllé Bolart

Imatge 12: Casa del Marqueées del Masnou (Font: Mapa de Patrimoni Cultural Diba)

La descripcio que fa I'inventari de Patrimoni d’aquesta edificacio és la segient:

Edifici aillat als quatre vents, de planta quadrangular que consta de semisoterrani, planta baixa i dos pisos segons
el tram. A la fagcana de llevant hi ha I'entrada principal precedida d'una escalinata amb barana de balustrada
acabades amb dos pilars que sustenten sengles fanals. Les obertures, sobretot de la facana principal, sén
arquejades i es completen amb pilastres, balustrades i arcs de mig punt. Destaquen les dues grans torres
octogonals que flanquegen la facana principal, coronades amb coberta piramidal de pissarra.
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El parament és estucat de color vermellés en relleu imitant maons vistos, combinat amb trams llisos de color
beige entorn les obertures i en el tram de la planta baixa.

Actualment I'envolten vials, perd abans havia estat envoltat de jardins. L'actual seu del Club Esportiu Masnou
era la casa dels masovers.

Des del punt vista historic, fou construida a partir de I'any 1902 i va pertanyer a Roma Fabra i Puig (Barcelona, 1875 -
Donostia, 1948). Pertanyia a una il-lustre nissaga de politics i industrials catalans lligats a les historiques filatures Fabra i
Coats i al mecenatge de I'Observatori Fabra del Tibidabo. La relaci6 amb el Masnou és extensa. En agraiment pels
generosos donatius atorgats a la vila, I'any 1921 el consistori el va nomenarr fill adoptiu del poble, i I'any seguent el rei
Alfons Xlll li va concedir el titol de marqués del Masnou arran del patrocini d'un pavell6 hospitalari per a la Casa
Beneéfica. L'industrial també va subvencionar la Societat Cooperativa de Cases Barates La Masnouense. Les cases
encara es conserven al carrer Amadeu |.

Pel que fa al Parc del Llac, es tracta d’un jardi d'uns 6.400 m2 amb elements compositius propis del neoclassic
afrancesat de finals del segle XIX. Destaca el llac central o estany amb una illa al mig a la qual s'accedeix per un pont.

Imatge 14: Vista de I’accés nord al conjunt del Bellresguard
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Imatge 15: Parc infantil del Bellresguard

1.2.4  Situacio respecte les infraestructures i els serveis

Accés rodat. Tal i com s’ha esmentat anteriorment, els dos sub-ambits inclosos a la present modificacié es troben
ubicats a la zona oest del municipi. Aquest emplacament els hi confereix la connexi6 amb la N-Il que travessa el
Masnou paral-lela a la linia de costa, tant des del carrer Amadeo | (connexié sub-ambit S1 Sant Jordi) com des del
passeig del Bellresguard (connexid sub-ambit S2 Casa del Marques).

Accés de vianants. Els accessos de vianants als sub-ambits s6n els mateixos que els rodats.

Transport public. La proximitat dels dos sub-ambits a la linia de costa fa que també tinguin relativament proxima la linia
de tren que circula paral-lela a la mateixa. Des de la parada dels FGC del Masnou fins els sub-ambits hi ha una
distancia aproximada de 800m.

El Masnou disposa també de diverses linies d’autobusos que abasteixen a tots els barris del municipi. L’autobus C19 té
parades que cobreixen els dos sub-ambits a més de diverses linies que connecten el Masnou amb els municipis del
voltant, com sén les linies 690, 646, 849, e19, 644, 648 o el bus nocturn N-81.

Xarxes de subministrament i evacuacio. Els sub-ambits objecte d’estudi compten amb tots els serveis urbanistics basics
definits per I'article 27 del decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el text Refés de la Llei d’Urbanisme
(en endavant LUC): accés rodat, escomesa d'aigua, evacuacio d'aigiies i xarxa eléctrica de baixa tensio.

1.2.,5 Estructura de la propietat

L’estructura de la propietat dels dos sub-ambits de la present modificacio es recull en el segient quadre:

Subambit S1 Carrer Sant Jordi

PARCEL-LA REF. CADASTRAL SUP. TOPOGRAFIC
1 22240002DF4922S 391,06 m?3s
2 2224003DF4922S 506,78 m?3s
3 2224004DF49SS2 214,08 m3s
4 2224005DF4922S 237,14 m?s
5 2224006DF4922S 300,58 m?s
6 2224007DF49228 492,20 m3s

Subambit S2 Casa del Marqués
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PARCEL-LA REF. CADASTRAL SUP. TOPOGRAFIC
1 2022001DF4922S 798,95 m?s
2 2022010DF4922S 399,65 m3s
3 1.165,40 m?s

Pel que fa al sub-ambit S1 Sant Jordi, val a dir que I’Ajuntament és propietari patrimonial de sol, i pel que fa al sub-
ambit S2 Casa del Marques, el sol de propietat municipal aportat, respon al cedit arrel del desenvolupament urbanistic

del conjunt del Bellresguard (Pla Parcial any 1969), segons el fragment del planol adjunt:

\

Imatge 16: Fragment del planol de cessions de la urbanitzacié del Bellresguard
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Imatge 17: Estructura de la propietat sub-ambit S1i S2

Cal fer constar de manera explicita que, el sub-ambit 2 Casa del Marqués, forma part de la present modificaci6 als
Unics efectes de carregues externes d’urbanitzacié (vialitat i zones verdes), motiu pel qual la parcel-la Casa del
Marques (referéncia cadastral 2022001DF492250001QZ), no s’incloura en el repartiment de beneficis i carregues de la
reparcel-lacié corresponent a I’ambit.

1.3 INFORMACIO URBANISTICA

1.3.1 Antecedents urbanistics

El Govern de Catalunya aprova el 16 de marg de 1995 el Pla Territorial General de Catalunya, que defineix els ambits
d’aplicacié dels plans territorials parcials, els sistemes de proposta com a ambits d’aplicacio de les estratégies
territorials i I’assoliment del model d’assentaments, aixi com també les estrategies i directrius que emmarquen els futurs
plans territorials parcials i sectorials, entre altres.

El 20 d’abril de I’'any 2010, el Govern de Catalunya aprova el Pla Territorial Metropolita de Barcelona que comprén el
territori que abasten les comarques de I'Alt Penedés, el Baix Llobregat, el Barcelones, el Garraf, el Maresme, el Vallés
Occidental i el Vallés Oriental; amb una superficie total de 3.236 km?2 repartits en 164 municipis.

A nivell municipal, el planejament vigent als ambits objecte de la present modificacio és el Pla General d’Ordenaci6
Urbanistica del Masnou (text refés), aprovat definitivament el 18 de maig de 2011.

Cal esmentar que I’any 2016 es va aprovar inicialment el Pla Especial i Cataleg de Patrimoni Arquitectonic del Masnou,
pero no va tenir continuitat a nivell de tramitacio.
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1.3.2 Planejament territorial i sectorial. Planejament d’ambit superior.

Son dues les figures d’ordenacio i planejament territorial que afecten al municipi del Masnou.
- Plans territorials Generals — Pla Territorial General de Catalunya (PTGC)
- Plans territorial Parcials — Pla Territorial Metropolita de Barcelona (PTMB)

El PTGC és el document marc de referéncia per la planificacié a Catalunya assegurant I’equilibri territorial i de
desenvolupament economic i social.

Les seves disposicions es desenvolupen a través dels Plans territorials Parcials, els Plans Sectorials i els Plans Directors.
D’aquests, el de major importancia jerarquica en I’area de Barcelona és el PTMB.

El PTMB, aprovat definitivament el 20 d’abril de 2010, i publicat en el DOGC el 12 de maig de 2010 s’estructura al voltant
de tres eixos diferenciats: el sistema d’assentaments urbans, el sistema d’espais lliures i el sistema de les infraestructures
de comunicacié. El Pla abasta un territori extens establint criteris i objectius per ambits funcionals.

En relacio al sistema d’espais oberts el PTMB inclou aquells sistemes protegits historicament, com sén Collserola i el Delta
del Llobregat, que els amplia i els connecta a fi de garantir, tant com sigui possible, una area no urbanitzada amb
funcié de sistema.

També garanteix la proteccio de les arees del Garraf i I’Ordal, juntament amb la Vall Baixa del Liobregat, Collserola i
la Serra de Marina, on tots ells formen un espai continu que recorre la serra litoral i alla on la urbanitzacioé presenta
discontinuitat, arriba fins al mar.

En relacié al sistema d’assentaments i al tractar-se d’un ambit tan ocupat, el PTMB no planteja noves operacions
d’extensioé urbana de grans dimensions respecte a la ocupacié de nou sol que actualment no estigui qualificat com a
sol urbanitzable. Contrariament si reconeix hoves oportunitats sobre arees urbanes en transformacio, una part de les
quals pot tenir un caracter estratégic per al conjunt de la regié metropolitana.

El relaci6 a les infraestructures del transport, la major part de les actuacions corresponen a la xarxa ferroviaria, ja que
es troba menys desenvolupada que la viaria i és més favorable a I’hora de servir a una area amb un alt nivell
d’ocupacio.

1.3.3 Pla General d’Ordenaci6 Urbanistica del Masnou, text refés
Numero d’expedient: 1998 / 002918 / B

El Text Refds del Pla General d’Ordenacié Urbanistica del Masnou (en endavant, PGOU), va ser aprovat definitivament
el 12 de maig de 2011 i publicat el 14 de maig de 2012 al DOGC 6127 i el 22 de maig de 2012 al DOGC 6133, en anul-lar-
se I’acord d’aprovacio definitiva del Pla General d’Ordenacié Urbanistica del Masnou de 2001 per sentencia judicial.

No obstant aix0, I’ordenacio prevista pels ambits afectats per aquesta modificacié del pla general era la mateixa en
el Pla General de 2001 i en el del 2011 i fomenta I'ocupacio del sol urba existent, omplint buits i basant-se en la
renovacio d’un potencial urbanistic sense densificar. Un dels objectius que planteja el pla és reconvertir els habitatges
de segona residéncia en habitatges de primera, per tal de dinamitzar la ciutat i reforgar un procés d’integracié de la
poblacié. En aquesta linia, es busca assegurar sol per equipaments i espais lliures aixi com uns adequats itineraris
d’interés local.

Els terrenys objecte de la present modificacié no s’inclouen en cap sector de planejament.

Els parametres fixats pel PGOU per ambdos sub-ambits, son

Sub-ambit S1. Carrer Sant Jordi:
- Sistema viari. Xarxa viaria secundaria (clau 1c), regulat als articles 310 i seglents del PGOU.
- Sistema d’espais lliures (clau 4), regulat als articles 347 i seguents del PGOU.

Sub-ambit S2. Casa del Marqueés:

- Sistema viari. Xarxa viaria secundaria (clau 1c), regulat als articles 310 i seglients del PGOU.
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- Sistema d’espais lliures (clau 4), regulat als articles 347 i seguents del PGOU.
- Sistema d’equipament (clau 5), regulat als articles 354 i seglients del PGOU.

- Zona de volumetria definida. Subzona 11a (NE) procedent de Pla Parcial o d’Ordenaci6 detallada, regulada
als articles 379 i segtients del PGOU.

A continuacié es mostren els planols del planejament vigent pels dos sub-ambits de la present modificacio.
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Imatge 18: Planejament vigent. Qualificacio sub-ambits S1 i S2

1.3.4 Pla especial urbanistic d'assignacié d'usos a lI'equipament Casa del Marqués
Aquest planejament, aprovat pel Ple de I’Ajuntament en sessid de 20 de setembre de 2012, atorga I’ambit del Pla

Especial de la Casa del Marqueés, la qualificacié de Sistema d’equipament polivalent (clau 5h).

1.3.5 Quadre resum del planejament vigent en I’ambit de la MP PGOU

10
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QUADRE RESUM MPPGOU
El Masnou
PGOU

Ambit CASA DEL MARQUES 2.589,00 m2s 100,00%

SISTEMES 1.741,00 m3s 67,25%

Sistema viari SX2 1.229,00 m3s 47,47%

Sistema d'equipaments 5 457,00 m3s 17,65%

Sistema d'espais lliures publics 4 55,00 m3s 2,12%

ZONES 848,00 m3s 32,75%

Residencial: Volumetria definida ‘ 1lla 848,00 m3s 32,75%

Ambit SANT JORDI | 2.364,00 m2s 100,00%

SISTEMES 2.364,00 m3s 100,00%

Sistema viari SX2 182,00 m3s 7,70%

Sistema d'espais lliures publics 4 2.182,00 m3s 92,30%

ZONES 0,00 m3s 0,00%
Residencial: Volumetria definida ‘ 1lla 0,00 m2s

TOTAL 4.953,00 m2s 100,00%

SISTEMES 4,105,00 m3s 82,88%

Sistema viari SX2 1.411,00 m3s 28,49%

Sistema d'equipaments 5 457,00 m?s 9,23%

Sistema d'espaiis lliures publics 4 2.237,00 m3s 45,16%

ZONES 848,00 m2s 17,12%

Residencial: Volumetria definida 1lla 848,00 m3s 17,12%

1.4 ANALISI DEL PLANEJAMENT VIGENT EN ELS SUB-AMBITS DE LA MODIFICACIO

a) Sub-ambit S1 - Carrer Sant Jordi

El subambit S1 Carrer de Sant Jordi, respon a uns sols urbans no inclosos en cap ambit de planejament i destinats,
integrament, a espais lliures pel planejament vigent, a adquirir per expropiacié. Atesa la dificultat topografica i
d’accessibilitat que presenta la zona i ates també I’elevat cost d’adquisicié que I’expropiacié comporta, aquest
sistema d’espais lliures no s’ha materialitzat motiu pel qual, des de la seva qualificacié establerta pel PGOU, I’ambit
representa un buit en I’estructura del barri.

b) Sub-ambit S2 — Casa del Marqués

El sub-ambit S2 Casa del Marqueés, inclou terrenys en sol urba consolidat, principalment destinats a sistema viari (clau
1c), una petita part formant part del sistema d’espais lliures (clau 4) i una Zona ordenada segons volumetria definida
no edificable que configura I’actual Parc infantil del conjunt del Bellresguard. La Casa del Marques és qualificada de
Sistema d’equipament polivalent (clau 5h) i actualment ocupada per un Centre d’Empreses.
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L’ordenacié i urbanitzacié actual d’aquest sub-ambit, és precaria, amb un excés de vialitat (47,47% de I’ambit) en
detriment dels espais lliures (2,12% de I’ambit) i la qual desvincula I’element edificat del seu entorn i de la seva relacio
amb el Parc del Llac.

Les circumstancies d’un i I’altre sub-ambits i I’actualitzacié de les condicions urbanistiques que el planejament els hi
atorga, permeten conjuminar els interessos publics i privats i fer viable el seu desenvolupament, en els termes que es
descriuen en I'apartat segient, de memoria de la ordenacio de la present proposta de Modificacié puntual del PGOU
en I’ambit del carrer Sant Jordi i Casa del Marqués.
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2.1 INTRODUCCIO | ANTECEDENTS

Tal com s’ha comentat anteriorment, I’ambit d’aquesta modificacié abasta dos sub-ambits diferenciats en el municipi
del Masnou amb una superficie total de 4.953,00 m2.

e ElSub-ambit S1 Sant Jordi, situat a est de la riera d’Alella, es correspon amb terrenys de sol urba consolidat del
PGOU i té unasuperficie de 2.364,00 m2 delimitats: al nord, pel carrer Murcia; al sud, per les parcel-les edificades
entre el carrer d’Alfons Xlll i Sant Jordi; al est, pel carrer Sant Jordii a I’oest, per les parcel-les edificades situades
entre el carrer Mdrcia i la Plaga de Maria Cristina.

e El Sub-ambit S2 Casa del Marques, situat a oest de la riera d’Alella, es correspon amb terrenys de sol urba
consolidat del PGOU i té una superficie de 2.589,00 m2 abastant el sol sense edificar que envolta I’edificacio
(vialitat i Parc infantil del Bellresguard), a més a més de la propia parcel-la de la Casa del Marqués.

Tal i com s’ha detallat en la memoria informativa, I’any 2011 s’aprova definitivament la revisié del Pla General del
Masnou sobre el document de Pla General de I’any 2001, essent aquest el planejament vigent de referéncia que aqui
es modifica en I’ambit descrit.

Tractant-se de dos sub-ambits en entorns plenament consolidats i detectada la manca de qualitat urbanistica i de
integracié en I’entorn, aixi com d’inviabilitat d’as i gaudi de I’Gs per al qual fos concebut el sistema d’espais lliures del
sub-ambit S1 Carrer Sant Jordi, cal plantejar-se les raons d’aquesta situacié i procedir a esmenar-ne les causes
provinents del planejament urbanistic per tal de garantir la seva transformacio i la viabilitat del seu desenvolupament.

2.2 JUSTIFICACIO DE LA CONVENIENCIA | OPORTUNITAT

2.2.1 Justificacio de la iniciativa d’aquesta modificacio

Aqguesta Modificacié es desenvolupa per iniciativa de I’Ajuntament del Masnou i es presenta d’acord amb el que
estableix I'article 96 —Modificacié de les figures del planejament urbanistic- del TRLUC, d’acord al qual I’Ajuntament
del Masnou n’ha assumit la seva formulaci6 i tramitacié (apartat a, article 96. TRLUC).

2.2.2 Justificacio de la conveniéncia i oportunitat d’aquesta modificacio

Segons I'article 97 del TRLUC, la modificacié del planejament ha de raonar i justificar la necessitat de la iniciativa i
I’oportunitat i la conveniéncia amb relacioé als interessos publics i privats concurrents.

L’ambit objecte de la present modificacio, abasta dos sub-ambits (S1 Carrer Sant Jordi i S2 Casa del Marques), que
permetrien completar el desenvolupament i millora de les seves condicions urbanistiques i de gestid. En aquest sentit,
les mancances detectades, troben resposta i compatibilitat urbanistica amb la aportacié dels sols compresos en el
dos sub-ambits. Cal partir del fet que, tot i que classificat dins el sol urba del municipi, el sistema d’espais lliures del sub-
ambit S1 Sant Jordi, no s’ha pogut materialitzar per dues raons: d’'una banda, la topografia del lloc minva
considerablement I’Us i gaudi d’aquest espai per part de la ciutadania i d’altre banda, I’adquisicié del sol pel sistema
d’expropiacié per part de I’Ajuntament, desvetlla la inviabilitat econdmica per dur a terme la I’adquisicio i execucio
del parc. D’aquesta problematica inicial detectada en el S1 Sant Jordi, se’n deriva la conveniéncia de resoldre el seu
desenvolupament en d’altres termes diferents als que la situacié urbanistica actual els sotmet i que consisteix en la
substitucio del sistema d’adquisicid per expropiacié per la implantacio de sostre residencial de nova creacié capag
de compensar el cost d’expropiacio, si bé amb la recuperacio i increment del sol public amb desti a espai lliure que
la edificabilitat prevista generi. | és en base a aquesta solucio, que el sub-ambit S2 Casa del Marqués garanteix el sol
d’espai lliure necessari. Aixi mateix, des d’un punt de vista de I’'ordenacid prevista propiament dita, la conveniéncia
de la modificacié es veu reforcada per una nova ordenacié qué: en el sub-ambit S1 Sant Jordi, completi, consolidi i
tanqui la relacié entre el buit i el ple que conforma I’illa, alhora que aporti accessibilitat al parc resultant i, en el sub-
ambit S2 Casa del Marqués, es doti I’edificacio existent inclosa en I'lnventari del Patrimoni d’una relacié amb I’entorn
fonamentada en la continuitat amb el Parc del Llac i els nous espais lliures projectats, alhora que amb una re-
ordenacio de la vialitat menys invasiva i una complecio de la urbanitzacié existent.
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Per tot Ianteriorment exposat, la complementarietat dels dos enclavaments, ofereix I’oportunitat de revertir una
problematica urbanistica i de gestié intimament lligada a la conjuminacio dels interessos publics i privats concurrents.

Tal i com es despren de la memoria d’informacié i analisi d’aquest document, el desenvolupament del planejament
vigent en el sub-ambit S1 Carrer Sant Jordi, és inviable des d’un punt de vista funcional i de gesti6. Supeditat a
I"aportacio del sub-ambit S2 Casa del Marqueés i a les determinacions de la present proposta, el seu desenvolupament
esdevindria viable.

En aquest sentit la conveniéncia i oportunitat de la modificacio puntual del PGOU ve determinada fonamentalment
per les segients raons d’utilitat publica i interés social:

e Complecio de I'illa definida en el sub-ambit S1 Sant Jordi.

e Substitucié i compensacio del cost d’expropiacio per sostre de nova implantacio.

e Millora de I'accessibilitat al sistema d’espais lliures del sub-ambit S1 Sant Jordi.

. Increment del sol destinat a sistema d’espais lliures, amb el sol no edificable aportat pel sub-ambit S2 Casa del
Marques.

e Adequaci6 i millora de la urbanitzacié a I’entorn de la Casa del Marqués i integracié i continuitat visual,
paisatgistica i de circulacio entre els sistemes d’espais lliures existents i els de nova creacio.

e Reordenacio del sol i definicid i regulacio dels parametres d’ordenacié que millor garanteixin la consolidacié dels
usos previstos.

¢ Obtencio per part del Ajuntament, de forma gratuita, els sols qualificats de sistema.

2.3 CRITERIS | OBJECTIUS

Aquesta modificacio proposa la vinculacié d’ambdds sub-ambits per tal de garantir i fer efectiu el desenvolupament
i la gestié del sub-ambit S1 Sant Jordi i la millora de la urbanitzacié que envolta la Casa del Marqués en el sub-ambit
S2 Casa del Marqués. Aixi, es proposa compensar els sols a adquirir mitjancant expropiacio situats en el sub-ambit S1
Carrer Sant Jordi, mitjancant la implantacié de nou sostre residencial en aquella part de I’ambit que permeti tancar
I’illa en el seu limit sud, tot mantenint i garantint I’accessibilitat al sistema d’espais lliures existent, que tanca l’illa pel seu
limit nord. El sol que en el sub-ambit S1 Sant Jordi es destina a Zona edificable en clau 11c/11hp, es recupera amb la
qualificacio, en el sub-ambit S2 Casa del Marques, del sol en clau 11a no edificable a sistema d’espaiis lliures, en clau
4, alhora que es millora la urbanitzacioé (vialitat i espais lliures no urbanitzats) resultant de la nova ordenacio.

Aixi, els objectius a assolir, serien:

¢ Adequacio del planejament vigent a la realitat fisica.

Creacio d’un sistema d’espai lliures accessible.

Compensacio i substitucié dels costos d’expropiacié mitjangant la implantacié de sostre residencial de nova
creacio.

Re-urbanitzacié del sistema viari i d’espais lliures dins I’ambit.

Preservacio de I'edificacio patrimonial i millora de la seva relacié amb I’entorn.

e Continuitat dels recorreguts per a vianants entre els espais lliures existents i previstos.

Definicid la clau urbanistica especifica per a la zona edificable inclosa en I’ambit de la present modificacio per
tal de preservar-ne les seves caracteristiques, regulant els parametres urbanistics d’aplicacio.

Per assolir aquests objectius, es treballa fonamentalment en els criteris que es detallen a continuacio:
¢ Increment del sistema d’espais lliures i millora de la urbanitzacié existent.

o Definici6 de parametres d’edificacié coherents i acords amb el context edificat de I’entorn.

¢ Delimitaci6 del poligon d’actuacié que garanteixi la correcta gestié urbanistica de I’actuacio, la concrecié de
I’ordenacié de I’ambit, la previsié de les cessions obligatories i I’execucid de totes les obres i serveis urbanistics
necessaris.
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0 Obtencidé per part del Ajuntament del Masnou de forma gratuita dels sols de sistema viari.

o0 Obtencio per part del Ajuntament del Masnou de forma gratuita dels sols de sistema d’espais lliures, inclosa
la reserva complementaria per increment d’edjificabilitat i que per tant, increment del sistema d’espai
lliure previst pel planejament vigent.

2.4 DESCRIPCIO DE LA PROPOSTA D’ORDENACIO DETALLADA

2.4.1 Estructura general de I'ordenacio

Els sub-ambits S1 Sant Jordi (S1) i S2 Casa del Marqueés (S2) objecte de la present modificacié s’ordenen en base als
objectius principals anteriorment exposats. En coheréncia amb els mateixositali com ja s’ha anat detallant, es proposa
una reordenacio del sistema d’espais lliures actual del S1, limitat a la viabilitat del seu Us i a la possibilitat d’implantar
nou sostre residencial en una porcié de sol a qualificar en clau de Zona en volumetria definida, subzona 11c/11hp,
inclosa en el Poligon d’Actuacié Urbanistica que la present Modificacié delimita. Aixd és, adaptada a la topografia
existent i a la seva capacitat d’acollir I’Us segons I’accessibilitat definida per la topografia, es concentra el sol de Zona
en el limit sud del S1 (zona no accessible actualment), a fi i efecte que I’edificacié reculli el transit de major salt
topografic entre els carrers d’Alfons Xlll i Sant Jordi mentre que el sistema d’espais lliures s’ajusta a la part nord de
I’ambit (part accessible), des del carrer Murcia fins la nova edificacio prevista.

Aquesta reordenacio permet plantejar un escenari en el que, a nivell de gestid, I’ambit en resulti viable, desestimant
el sistema d’expropiacio previst, el qual, atenent als costos que implica, impedeix I’obtencioé real d’aquest sistema per
part de la ciutadania.

Seguint un model d’ordenacié adequat a I’entorn, es proposa una ordenacié assentada en I’optimitzacioé del consum
de sol per desti privat i en la integracio tipologica de les noves edificacions amb les existents en I’entorn immediat.

Com a conseqiéncia de la reordenacio dels espais lliures en el sub-ambit S1, s’aporta el sol del sub-ambit S2 per tal
de recuperar la part del sol de sistema d’espais lliures que en el S1 s’ha qualificat de Zona i per tal també d’implantar
el sol per sistemes procedent de la reserva complementaria per increment d’edificabilitat. El sol de sistemes resultant
prové, majoritariament, del sol que actualment resta qualificat de Zona 11a no edificable i del que ho esta com a
Sistema viari en clau 11c, ates que un dels objectius és el de minimitzar la vialitat existent.

En el sub-ambit S2, la proposta no varia cap parametre de sol o sostre referent a la Casa del Marqués, que manté, en
clau d’equipament polivalent (clau 5h), els 457,00 m2 del planejament vigent.

2.4.2 Classificacio, qualificacio, aprofitament, ordenacio de I'edificacié i cessions proposades

a) Classificacio del sol

Aquesta modificacié puntual no varia la classificacié del sol vigent.

b) Qualificacio del sol. Zones i Sistemes

Aquesta modificacio varia, en part, la qualificacio del sol prevista pel planejament vigent:

En el sub-ambit S1, si actualment es composa de 182,00 m2 de sistema viari i de 2.182,00 m?2 de sistema d’espaiis lliures,
la re-ordenacio suposa, mantenint els 128,00 m2 de viari, ajustar el sistema d’espais lliures fins els 1.610,00 2, per tal de
qualificar el sol restant en Zona de volumetria definida (clau 11c/11hp)que permeti implantar I’edificacié prevista i que
es quantifica en 572,00 m?, tenint en compte que el sol per sistema d’espais lliures detret i el corresponent a reserva
complementaria per increment d’edificabilitat, es re-col-loca en el sub-ambit S2.

En el sub-ambit S2, si actualment es composa de 1.229,00 m? de sistema viari, de 55,00 m2 de sistema d’espais lliures i
de 848,00 m2 de Zona de volumetria definida no edificable, la re-ordenacié suposa, reduint la vialitat fins als 776,00 m?
i la Zona de volumetria definida no edificable fins als 400,00 m?, ampliar els sistema d’espais lliures fins als 956,00 m2,
garantint la continuitat amb el Parc del Llac i la integracio i preservacio de I’edificacio patrimonial.

Sobre els 457,00 m2 de sol d’equipament polivalent, que la proposta de Modificacié manté, no s’actua.
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ZONES

Les zones en I’ambit de la modificacio representen un total del 19,62%, amb 972,00 m2 de sol.

Zona de volumetria definida (clau 11c/11hp) — 572,00 m2 /11,55%

La clau 11c/11hp compren les arees sobre les quals el Pla defineix els parametres maxims edificables i la volumetria es
concreta en els planols corresponents.

Aixi mateix, amb la doble clau 11hp, es garanteix la condicié de que el 30% del sostre residencial es destinara a algun
tipus d’habitatge de proteccio publica, d’acord amb la legislacié vigent en matéria d’habitatge i quina volumetria es
concreta en els planols d’ordenacio.

Zona de volumetria definida (clau 11a/NE) — 400,00 m? /8,08%

La clau 1la és una clau existent que engloba les arees de sol urbanitzades o en procés d’urbanitzacio, que
procedeixen dels Plans Parcials, Plans Especials o d’Ordenacions d’llles definitivament aprovats, i quina volumetria és
la que es fixa en els planols de la Serie O.4 del PGOU.

SISTEMES
Els sistemes d’aquesta modificacié corresponen al 80,38% de la superficie total de I’ambit, amb 3.981,00 m2 de sol.

Sistema Viari. Xarxa viaria secundaria (clau 1c) - 958,00 m2 / 19,34 %

El sistema viari compren les instal-lacions i els espais reservats per al tracat de la xarxa viaria els quals han de permetre
I’accessibilitat entre les diverses arees i sectors del territori i assegurar un nivell de mobilitat adequat i sostenible.

El sistema viari de la modificacié comprén el tram de vial del carrer Murcia i del carrer Sant Jordi inclos en el sub-ambit
S1 a més de la vialitat que envolta la Casa del Marqueés en el sub-ambit S2.

D’acord amb el Pla General del Masnou, el sistema viari previst en I’'ambit d’aquesta modificacio és una xarxa viaria
secundaria.

Sistema d’Espaiis Lliures (clau 4) - 2.566,00 m2 / 51,81 %

Els parcs urbans comprenen els sols destinats a espais verds, de dimensié i grandaria adequada que tenen com a
funcié principal el rep0os, I’esbarjo i el lleure dels ciutadans.

El sistema d’espais lliures de la modificacid compren el parc del sub-ambit S1 i el de nova creacié del sub-ambit S2,
gue garanteix la continuitat amb el sistema d’espais lliures existent i més concretament, amb el Parc del Llac.

Sistema d’Equipaments (clau 5) - 457,00 m2 / 8,08 %

El sistema d’equipaments comprén els sols que es destinen a usos publics, col-lectius o comunitaris al servei directe dels
ciutadans.

En I’ambit de la modificacid, comprenen el sol de la Casa del Marqués, amb concrecié d’us polivalent i sobre el qual
no s’actua.

c) Aprofitament

Tali com s’ha exposat a la memoria d’informacio d’aquest document, I’expropiacio del sol destinat a sistema d’espais
lliures del sub-ambit S1 resulta inviable per I’elevat cost que genera a les finances municipals, rad de la immobilitat
d’aquesta area. A aquest fet, s’ha d’afegir la inviabilitat des d’un punt de vista de I’ordenacié i funcionalitat resultant
del parc previst pel planejament vigent. Per tal de donar recorregut a aquest sub-ambit, es proposa destinar sol amb
aprofitament ordenat en zona de volumetria definida (clau 11c/11hp), amb un sostre total de 1.200 ma3st i una
edificabilitat bruta de 0,24 m2st/m?s sobre el total d’ambit de la modificacid, en coheréncia amb I’entorn, amb cabuda
per a 12 habitatges (8 en regim de renda lliure i 4 en regim de proteccid) de nova creacié i amb superficies mitges per
habitatge de 105 m2 en habitatge lliure i 90 m2 en habitatge de proteccio.

Tot I'aprofitament de la modificacid, es concentra en el sub-ambit S1. S’ha establert el percentatge del 30%
d’habitatge de proteccio (15% per venda i 15% per lloguer), mentre que el 70% respon al regim de renda lliure. Amb
les superficies mitjanes abans assenyalades, en resulten 4 habitatges de proteccio i 8 habitatges de renda lliure.
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Sostre residencial 1.200,00 ma3st 100,00%
Habitatge Lliure 840,00 mast 70,00%
HPP Venda 180,00 m3st 15,00%
HPP Lloguer 180,00 m?2st 15,00%
Habitatges 12 hab. 100,00 m2/hab.
Habitatge Lliure 8 hab. 105,00 m?/hab.
HPP Venda 2 hab. 90,00 m#/hab.
HPP Lloguer 2 hab. 90,00 m#/hab.
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Imatge 19: Planejament proposat. Qualificacié sub-ambits S1 i S2

d) Ordenaci6 de I'edificacio

Es proposa una ordenacié compacta de I’edificacié6 amb alcades adaptades a la diferéncia de cota existent en la
part sud de ’ambit i en concordanca amb les edificacions existents, distingint-se dos volums edificats mitgers: el primer,
de pb+2 amb facana i accés des del carrer d’Alfons Xl i el segon, fraccionat en dos volums; un de pb+4 per la part
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amb facana al mateix carrer d’Alfons Xlll i de pb+2 per la part amb facana i accés al carrer Sant Jordi, tenint en
compte que entre ambdés carrers es salva una diferéncia de cota de fins a 14 metres.

La proposta d’ordenacio i de qualificacions proposades, localitza el sostre d’habitatge de proteccié en un Unic bloc,
desenvolupat en pb+2 i amb accés des del carrer d’Alfons XllI, optimitzant-se tipologicament i també a nivell de gestid
i comercialitzaci6 tota la reserva d’habitatge de proteccié, amb independencia de I’edificacié per habitatge en
regim lliure, que s’aglutina en I'altre bloc, desenvolupat en pb+4, amb accés des del carrer d’Alfons Xl i carrer Sant
Jordi i fagcana nord al parc de nova creacié.

Seguint ’escalat marcat per la topografia, I’ordenacié volumeétrica de la proposta segueixi una coheréncia formal i
de conjunt amb les edificacions existents més enlla de I’ambit i tenint en compte les visuals de les edificacions veines.
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Imatge 20: Ordenacio de I’edificacio sub-ambit S1 Carrer Sant Jordi

e) Cessions i compromisos dels propietaris

Es proposa la cessio dels terrenys qualificats com a sistema viari (958,00 m?) i sistema de parcs i jardins urbans (2.566,00
m?) a favor de L’Ajuntament del Masnou, els quals es cediran urbanitzats segons els criteris que es definiran en el
corresponent projecte d’urbanitzacio.

D’acord amb I'article 99.3 del TRLUC, el desenvolupament de I’ambit queda subjecte a la cessi6 de sol amb
aprofitament del 15% de I’aprofitament urbanistic de I’ambit, que equival a 180 m2 st.

f) Poligon d’Actuacio

L’ambit de la modificacié defineix un tnic Poligon d’Actuacié PAU SANT JORDI, que és coincident amb el sub-ambit
S1 Sant Jordi de la present modificacio.
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g) Quadres resum
QUADRE RESUM MPPGOU
El Masnou
PROPOSTA

QUADRE DE DESPESES

Despeses de transformacio6 del sol

amidament

o Despeses urbanitzacio internes PEM unitari (superficie) PEMTOTAL PECTOTAL
Vialitat S1 40,00 182,0000 7.280,00 € 8.663,20 €
Parc i Jardins S1 15,50 1.610,0000 24955,00€ 29.696/45¢€
SISTEMES 1.792,00 m?s 75,80% Imprevistos Urb. Interna (10%) 3.835,97 €
Sistema viari 1lc 182,00 m?s 10,16% Total PEC urbanitzacié interna 3223500 42.19561¢€
Sistema d'espaiis lliures publics 4 1.610,00 m3s 68,10% ) . o amidament
Despeses urbanitzaci6 externes PEM unitari (superficie) PEM TOTAL PECTOTAL
ZONES 572,00 m?s 24,20% Vialitat S2 40,00 215,0000 8.600,00€ 10.234,00€
Zona Volumetria definida ‘ 11lc/11hp 572,00 m2s 24.,20% parc i Jardins S2 4657 417,0000 1941906 € 23.108,69 €
Imprevistos Urb. Externa (10%) 3.334,27 €
Sub-ambits2 CASADELMARQUES [ 258900ms | 100,00% | Total PEC urbanizacié externa 2501906 3667696 €
Altres costos
SISTEMES 2.189,00 m3s 84,55% Costos de gestid 30.000,00 €
Sistema viari 1c 776,00 m3s 35,45% Canon ACA 10.500,00 €
Sistema d'equipaments 5 457,00 m?s 17,65% Total altres costos 40.500,00 €
Sistema d'espais lliures publics 4 956,00 mas 43,67% TOTAL DESPESES 11937257 €
Unicament es preveu completar la urbanitzacié per mitja del paviment d'acabat de la vorera
ZONES 400,00 m?s 15,45% Unicament es preveu I'enjardinament. Cost segons ITEC Pressupostos tipus 2021: Cost enjardinament Jardi tipus 1
Zona Volumetria definida ‘ 11a/NE 400,00 m?s 15,45% Unicament es preveu la col-locacié d'un paviment d'acabat (tipus panot) sobre l'asfalt existent
7 Unicament es preveu la urbanitzacio del sl qualificat com a Parcs i Jardins i que actualment no estan urbanitzats
com a Espais lliures. S'urbanitza amb un acabat de paviment equivalent a la zona qualificada de vialitat . PEM:
Mov. Terres: 20,43 €/m3*0,2. Repas i piconatge caixa paviment: 1,44 €/m2.
SISTEMES 3.981,00 m3s 80,38% Subbase formig6: 85,55 €/m3+*0,15. Paviment panot 28,21 €/m2
Sistema viari 1lc 958,00 m3s 19,34%
Sistema d'equipaments 457,00 m3s 9,23%
Sistema d'espaiis lliures publics 2.566,00 m3s 51,81%
ZONES 972,00 m3s 19,62%
Residencial: Volumetria definida 11la/NE 400,00 m3s 8,08%
Residencial: Volumetria definida 11c/11hp 572,00 m3s 11,55%

h) Pressupost estimatiu de les Obres

En el quadre resum adjunt es detalla el pressupost estimatiu de les obres necessaries per el desenvolupament de
I’ambit. Aquesta aproximacio s’estima en base a les superficies de la proposta i a ratis comuns d’urbanitzacio.

El pressupost total estimatiu per el desenvolupament de I’ambit de és de 119.372,57 € que podem desglossar amb
42.195,61€ de despeses d’urbanitzacid internes, 36.676.750,96€ associats a despeses d’urbanitzacié externes i
40.500,00€ corresponents a costos de gestié i canon ACA.
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2.5 QUADRE RESUM | COMPARATIU PLANEJAMENT VIGENT VS MODIFICACION PUNTUAL

QUADRE RESUM MPPGOU
El Masnou
PGOU PROPOSTA DIFERENCIA

Sub-ambit S1 SANT JORDI 2.364,00 m2s 100,00% ‘ 2.364,00 m2s 100,00%

Al quadre
adjunt es pot

SISTEMES 2.364,00 m2s 100,00% 1.792,00 m2s 75,80% -572,00 m3s
Sistema viari 1c 182,00 m3s 7,70% 182,00 m3s 10,16% 0,00 m2s

Sistema d'espais lliures publics 4 2.182,00 m3s 92,30% 1.610,00 m3s 68,10% -572,00 m3s

ZONES 0,00 m2s 0,00% 572,00 m2s 24,20% 572,00 m?s

Zona Volumetria definida ‘ 11c/11hp 0,00 m3s 0,00% 572,00 m3s ‘ 24,20% 572,00 m3s

Sub-ambit S2 CASA DEL MARQUES | 2.580,00 m3s 100,00% { 2.589,00 m2s 100,00%

AMBIT MODIFICACIO | 4.953,00 ms 100,00% [ 4.953,00 m?s 100,00%

SISTEMES 1.741,00 m2s 67,25% 2.189,00 m2s 84,55% 448,00 m?s
Sistema viari 1c 1.229,00 m3s 47 47% 776,00 m3s 35,45% -453,00 m3s

Sistema d'equipaments 457,00 m3s 17,65% 457,00 m3s 17,65% 0,00 m3s
Sistema d'espaiis lliures publics 55,00 m3s 2,12% 956,00 m3s 43,67% 901,00 m2s
ZONES 848,00 m2s 32,75% 400,00 m2s 15,45% -448,00 m2s
Zona Volumetria definida ‘ 11a/NE 848,00 m?s 32,75% 400,00 m3s 15,45% -448,00 m?s

SISTEMES 4.105,00 m2s 82,88% 3.981,00 m3s 80,38% -124,00 m2s
Sistema viari 1c 1.411,00 m3s 28,49% 958,00 m3s 19,34% -453,00 m3s
Sistema d'equipaments 457,00 m3s 9,23% 457,00 m3s 9,23% 0,00 m2s
Sistema d'espais lliures publics 2.237,00 m3s 45,16% 2.566,00 m3s 51,81% 329,00 m3s
ZONES 848,00 m2s 17,12% 972,00 m2s 19,62% 124,00 m2s
Residencial: Volumetria definida 11a/NE 848,00 m3s 17,12% 400,00 m2s 8,08% -448,00 m3s
Residencial: Volumetria definida 11c/11hp 0,00 m?s 0,00% 572,00 m?s 11,55% 572,00 m2s
Edificabilitat bruta 0,00 m2st/m3s 0,24 m2st/m3s 0,24 m?st/m?s
veure el SOSTRE TOTAL 0,00 mzst 1.200,00 mést 1.200,00 m2st
detall i la
Sostre residencial 0,00 mast 1.200,00 mast 100,00% 1.200,00 m3st
Habitatge Lliure 0,00 mast 840,00 m3st 70,00% 840,00 mast
L, HPP Venda 0,00 m st 180,00 m2st 15,00% 180,00 m st
comparacio
de HPP Lloguer 0,00 m3ast 180,00 m3st 15,00% 180,00 m3st
zonificaciod Habitatges 0 hab. 12 hab. 100,00 m2/hab. ' 12 hab.
entre el Habitatge Lliure 0 hab. 8 hab. 105,00 m2/hab. 8 hab.
HPP Venda 0 hab. 2 hab. 90,00 m#/hab. 2 hab.
planejament HPP Lloguer 0 hab. 2 hab. 90,00 m#hab. 2 hab.

vigent i el proposa
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2.6 JUSTIFICACIO | COMPLIMENT DEL MARC LEGAL APLICABLE
2.6.1 Adequaci6 de I'ordenacio a les directrius de rang superior

Atés que la present modificacié no altera la classificacié del sol del planejament vigent i atés també que tot el sol
inclos en I’ambit, té la condicidé de sol urba, la proposta s’adequa a les directrius del planejament de rang superior.

2.6.2 Justificacié del compliment del TRLU

En I'article 3 del TRLU -concepte de desenvolupament urbanistic sostenible- es determinen els principis que ha de
garantir el desenvolupament urbanistic sostenible. Concretament el punt 2. De I’esmentat article, diu:

El desenvolupament urbanistic sostenible, atés que el sol és un recurs limitat, comporta també la configuracio
de models d'ocupacid del sol que evitin la dispersid en el territori, afavoreixin la cohesié social, considerin la
rehabilitacio i la renovacio en sol urba, atenguin la preservacio i la millora dels sistemes de vida tradicionals a
les arees rurals i consolidin un model de territori globalment eficient.

D’altre banda, l'article 31 del TRLU -Concepte de sol urba no consolidat- al seu punt 2 determina que un sol urba
consolidat esdevé no consolidat quan el planejament urbanistic general ho incorpora en poligons d'actuacio
urbanistica, o quan deixa de compilir les condicions de les lletres b i d de l'article 29 com a conseqiiéncia de la nova
ordenacio.

L'article 118 del TRLUC -Gestid urbanistica integrada i gestié urbanistica aillada- al seu punt 1 determina que soén
poligons d'actuacié urbanistica els ambits territorials minims per definir la gestid urbanistica integrada d'un ambit.
Aquesta gestid urbanistica integrada abasta el conjunt d'actuacions per repartir equitativament els beneficis i
carregues derivats de lI'ordenacioé urbanistica i per executar o completar les obres i els serveis urbanistics necessaris.

Atenent als preceptes normatius abans esmentats i prenent en compte el suposit que ens ocupa cal tenir present el
seguent:

¢ La modificacié puntual del PGOU de Masnou en I'ambit del carrer Sant Jordi i Casa del Marqués, compleix amb
els principis del desenvolupament urbanistic sostenible i directrius de planejament urbanistic en tant que no ha de
comportar un impacte negatiu sobre el paisatge i el caracter existent en I'entorn i en tant també que permet
ampliar els sistemes destinats a espais lliures amb una ordenacié coherent i una distribucié equitativa i funcional
dels interessos publics i privats concurrents.

¢ La modificacié puntual del PGOU de Masnou en |I'ambit del carrer Sant Jordi i Casa del marqueés, s'articula sobre
dos sub-ambits de sol urba, que delimiten un Unic ambit de planejament en sol urba no consolidat, amb la finalitat
d'incorporar-ho a un ambit de gestié urbanistica integrada (Poligon d’Actuacié Urbanistica).

¢ La modificacié puntual del PGOU de Masnou en I'ambit del carrer Sant Jordi-i Casa del Marqués, delimita una
figura de gestid, PAU SANT JORDI, que garanteix la gestié urbanistica integrada i la cessio efectiva dels terrenys de
sistemes dins I'ambit segons ordenacié detallada en els planols d'ordenacié aixi com la concrecié del deure de
cessio de l'aprofitament urbanistic de I'ambit.

¢ La modificacié puntual del PGOU de Masnou en I'ambit del carrer Sant Jordi i Casa del Marques, manté el model
territorial previst en el planejament vigent. En aquest sentit cal destacar que:

- Es manté l'estructura del model territorial donant continuitat al sistema viari i incrementant substancialment la
reserva de sistema d’espais lliures, amb una ordenacié compacta, integrada i racional i amb la regulacié de
I’ordenacié adequada per facilitar la implantacié de les edificacions segons els criteris establerts als apartats
anteriors d'aquesta memoria.

- Es proposa un increment de sostre i densitat en I’ambit respecte del planejament vigent per tal de garantir la
viabilitat economica de I'operacio. Aquesta proposta de sostre i densitat es projecta de forma coherent amb
I’entorn en el qual s’insereix permetent assegurar la seva correcta integracié amb el teixit construit existent.

MODIFICACIO PUNTUAL DEL PGOU EN L’AMBIT DEL CARRER SANT JORDI | CASA DEL MARQUES

- La proposta de modificacié puntual del PGOU de Masnou en I'ambit del carrer Sant Jordi i Casa del Marqués,
garanteix el manteniment dels sistemes urbanistics previstos.

Per tot I'anterior, cal considerar que el planejament en tramit respecta l'establert en la legislacié vigent en matéria
urbanistica.

2.6.3 Justificaci6 del contingut documental i adaptacio a la legislacio vigent
D’acord amb I’establert a I’article 118 del RLUC, relatiu a les determinacions i documentacioé de les modificacions dels

instruments de planejament urbanistic, les modificacions de plans urbanistics han de contenir les determinacions
adequades a la seva finalitat, d’entre les propies de la figura de planejament modificada.

En I'apartat 1 d’aquests article 118 del RLUC s’estableix que en tot cas s’ha de:

a) Justificar la conveniéncia de la modificaci6 i de les noves determinacions que s’introdueixin.

b) Identificar i descriure, en la documentacio escrita i grafica, les determinacions i les normes urbanistiques objecte
de la modificacio.

c) Establir mitiangant les normes urbanistiques i els planols d’ordenacié corresponents les determinacions que
s’introdueixen amb la modificacio i que substitueixin les precedents.

d) Justificar el compliment, en el seu cas, de les reserves de sol per a espais lliures publics i equipaments publics
gue exigeixen els apartats 1, 2, 3i 4 de I’article 100 de la Llei d’Urbanisme.

La justificacié de la conveniéncia de la modificacié i de les determinacions que s’introdueixen queda establerta en
’apartat 2.2 d’aquesta memoaria, “Justificaci6 de la conveniéncia i oportunitat”, 2.3 “Ciriteris i objectius” i 2.4,
“Descripcio de la proposta d’ordenacio” d’aquesta memoria.

Aixi mateix, la documentacioé grafica i escrita d’aquest document identifica i descriu les determinacions i les normes
urbanistiques objecte de la modificacio.

De manera més concreta: en aquesta memoria s’especifica I’objecte i I’abast de la modificacio, identificant els ambits
territorials de la mateixa i els aspectes grafics i normatius a modificar. En els planols d’informacio i d’ordenacié s’ha
assenyalat I’ambit establert i la qualificacié del sol proposada.

En I’apartat de normativa urbanistica de la present memoria s’estableixen les determinacions generals de I'ordenacio
volumeétrica de I'ambit, que es dibuixa de manera precisa en els planols d’ordenacié 0.01i0.02, amb les corresponents
plantes i seccions normatives.

Pel que fa a les reserves de sol per espais lliures publics i equipaments publics que exigeixen els apartats 1, 2, 3i 4 de
I’article 100 de la Llei d’Urbanisme, es justifiquen en el punt 2.6.5 d’aquesta memoria.

D’altre banda, en I’apartat 4 de I’article 118 RLUC, s’estableix que:

a) Les modificacions dels plans urbanistics han d'estar integrades per la documentacié adequada a la finalitat,
contingut i abast de la modificacié. En tot cas, han d'incorporar linforme ambiental corresponent les
modificacions de plans urbanistics que se sotmetin a avaluacié ambiental o aquelles altres que tinguin alguna
repercussio ambiental. També s'ha d'incorporar un estudi d'avaluacié de la mobilitat generada, en els casos
que aixi ho estableixi la legislacio vigent.

A aquests efectes s’ha de recordar que la Llei 21/2013, de 9 de desembre, d’Avaluacié ambiental i la Llei 6/2009, de
28 d’abril d’Avaluaci6 Ambiental de plans i programes, estableixen en quins casos les modificacions dels plans i
programes es sotmetran a Avaluacié Ambiental.

Per la seva banda, la Llei 16/2015 del 21 de juliol, de simplificacié de l'activitat administrativa de I'Administracié de la
Generalitat i dels governs locals de Catalunya i d'impuls de l'activitat economica estableix, en la seva Disposicid
Addicional vuitena, les regles aplicables en avaluacié ambiental fins que la Llei 6/2009 s’adapti a al Llei de I’Estat
21/2013.
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En el cas de la present Modificacio, en tractar-se d’una modificacié puntual estrictament en Sol Urba, no esta inclos
en cap dels suposits que la farien estar esta sotmesa al procés d'avaluacié ambiental estratégica (ni ordinaria, ni
simplificada) segons la legislacié vigent. | aixi ho indica la lletra c, de I’apartat 6 de la Disposicié Addicional vuitena

c) No han d’ésser objecte d’avaluacié ambiental estratégica, per la manca d’efectes significatius que produeixen
sobre el medi ambient, o perqué els efectes ja han estat avaluats en el planejament urbanistic general:

Primer. El planejament urbanistic derivat no inclos en I'apartat tercer de la lletra a que es refereix només a sol urba o
gue desenvolupa planejament urbanistic general avaluat ambientalment.

Segon. Les modificacions de planejament urbanistic no incloses en I'apartat quart de la lletra a que es refereixen
només a sol urba.

Amb tot, l'article 70. del Reglament de la llei d'urbanisme assenyala que les modificacions de Plans d’Ordenacid
urbanistica municipal, han d’incorporar, com a minim, I'informe ambiental:

Article 70. Informe de sostenibilitat ambiental

En el cas de formulacié o revisio del pla d'ordenacio urbanistica municipal, i en els casos de modificacions sotmeses a
avaluacié ambiental, l'informe ambiental que preveu la Llei d'urbanisme ha de tenir la naturalesa i contingut de
l'informe de sostenibilitat ambiental que regula la normativa sobre avaluacié ambiental de plans i programes, amb el
grau d'especificacié que estableixi I'Organ ambiental (...)

Aixi doncs, es redacta el corresponent Informe Ambiental (Annex 2), adequat al contingut que estableix I'article 100
del reglament de la Llei d'urbanisme:

Article 100. Objecte i contingut de l'informe ambiental dels plans urbanistics derivats

100.1 L'informe ambiental dels plans parcials urbanistics i, si s'escau, dels plans de millora urbana en sol urba no
consolidat i dels plans especials urbanistics, té per objecte I'analisi dels aspectes ambientals que puguin ser rellevants
en l'establiment de l'ordenacidé detallada propia de cada un d'aquests instruments, i ha de contenir les segients
previsions en tot alldo que sigui necessari d'acord amb I'abast de les determinacions del pla derivat:

a) La identificacié dels requeriments ambientals significatius en el sector de planejament, el qué inclou la descripcid
dels aspectes i elements ambientalment rellevants del sector, la descripcidé dels objectius i les altres mesures de
proteccié ambiental previstes pel pla d'ordenacié urbanistica municipal o per altres plans o programes aplicables, la
definicié dels objectius i criteris ambientals adoptats per a la redaccié del pla i I'especificacié de si el projecte
d'urbanitzacié s'ha de sotmetre, per les caracteristiques de l'actuacioé, al procediment d'avaluacié dimpacte
ambiental segons la legislacio sectorial aplicable. En la identificacid dels requeriments ambientals significatius s’han de
tenir en compte, entre d'altres, els relatius a la qualitat de I'ambient atmosferic, la contaminacio acustica i lluminosa i
el tractament, si s'escau, dels sols contaminats.

b) La descripcio i justificacié ambiental de l'ordenacidé proposada, que compren: la descripcio, si s'escau, de les
alternatives d'ordenaci6 detallada consideradesila justificacio de l'alternativa adoptada; la descripcié de l'ordenacié
proposada amb expressid de les seves determinacions amb repercussions significatives sobre el medi ambient; la
determinacio de les mesures adoptades per al foment de l'eficiencia energética, 'estalvi de recursos i la millora del
medi ambient en general.

c) La identificacio i avaluacio dels probables efectes significatius de l'ordenacié detallada proposada sobre els
diferents aspectes ambientals.

d) L'avaluacio global del pla i la justificacié del compliment dels objectius ambientals establerts.
e) Sis'escau, la descripcio de les mesures de seguiment i supervisié previstes.

100.2 En el cas de plans urbanistics derivats que estiguin subjectes a avaluacié ambiental, aquests han d'incorporar
l'informe de sostenibilitat ambiental que regula la normativa sobre avaluacié ambiental de plans i programes, el qual
ha de tenir el contingut minim que regula 'apartat 1 i el grau d'especificacié que estableixi I'Organ ambiental en el
document de referéncia.
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Pel que fa a la mobilitat, segons el que disposa el Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulacié dels estudis de
mobilitat generada, en el seu article 3 estableix que els Estudi d’Avaluacié de la Mobilitat Generada s’han d’incloure,
entre d’altres, en el Planejament urbanistic general i llurs revisions o modificacions, que tinguin per objectiu la
implantacié de nous usos o activitats. En aquest sentit, es redacta el corresponent Estudi d’Avaluacié de la Mobilitat
Generada (Annex lIl).

D’acord amb I'article 57 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el text refos de la Llei d’Urbanisme,
aquesta Modificacié inclou la Memoaria Social (Annex 1V), atés que la modificacié incrementa el sostre residencial de
nova implantacié.

Aixi també, es dona compliment a la disposicié transitoria sisena, en referéncia a I'Article 57 del Decret Legislatiu 1/2010,
de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme i les posteriors modificacions.

Avrticle 57. Plans d'ordenacioé urbanistica municipal

(..)

3. Els plans d'ordenacio urbanistica municipal i les seves modificacions i revisions han de reservar per a la construccio
d'habitatges de proteccio publica sol suficient per al compliment dels objectius definits en la memaria social i, com a
minim, el sol corresponent al 30 per cent del sostre que es qualifiqui per a I's residencial de nova implantacid, destinats
ala venda, al lloguer o a altres formes de cessié d'Gs. (...).

Finalment el document incorpora I’Avaluacié Econdmica i Financera, que conté I’estudi i justificacié de la seva
viabilitat i un informe de sostenibilitat econdmica que pondera I'impacte de les actuacions previstes en les finances
publiques de I’administracio responsable de la implantacio i el manteniment de les infraestructures i de la implantacio
i prestacio de serveis necessaris. Aquest document, d’acord amb el que determina I'article 99.1.c del TRLLUC, conté
en format separata I’avaluaci6 economica de la rendibilitat de I'operacid, en la qual es justifica, en termes
comparatius, el rendiment economic derivat de I’ordenacio vigent i el que resulta de la nova ordenacio.

D’acord amb el punt 7 de I’article 58 del Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei
d'urbanisme, modificat per la Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificacid del text refés de la Llei d’urbanisme i per tal
de poder desenvolupar el poligon delimitat en la present Modificacié (PAU Sant Jordi) de manera immediata, el
present document incorpora la seva ordenacié detallada, amb el nivell i documentacié propis d’un pla parcial
urbanistic (art. 58166 de la LLUC) incorporant tots els documents anteriorment exposats aixi com el pressupost estimatiu
de les obres i serveis i ’Agenda i Pla d’Etapes.

2.6.4  Justificacio del % de cessioé d’aprofitament

L'article 43 del TRLUC -Deure cessié de sol amb aprofitament en sol urba no consolidat- al seu apartat 1 determina que
els propietaris de sol urba subjectes a un pla de millora o dels poligons d'actuacid, només en els casos en qué aquestes
delimitacions tenen per objecte alguna de les finalitats al fet que fa referéncia l'article 70.2, incloent una série de
suposits en els quals determina i modifica el valor o forma en qué es determina aquest percentatge, han de cedir
gratuitament a I'administracié actuant, el sol corresponent al 15% de 'aprofitament urbanistic del sector:

b. En cas que per mitja d'una modificacié del planejament urbanistic general s'estableixi un nou poligon d'actuacio
urbanistica que tingui per objecte una actuaci6 aillada de dotacio al fet que es refereix la disposicié addicional segona, el
10% de la increment de l'aprofitament urbanistic que comporti 'actuacié de dotacio6 respecte a l'aprofitament urbanistic
atribuit als terrenys inclosos en l'actuacio, tret que la modificacié del planejament corresponent incrementi el sostre
edificable de 'ambit de I'actuacio, suposit en el qual el percentatge esmentat és del 15% de lincrement de l'aprofitament
urbanistic.

L’article 99 del TRLLUC -Modificacio de les figures de planejament urbanistic general que comporten un increment del
sostre edificable, de la densitat de I’Us residencial o de la intensitat, o la transformacio dels usos- al seu apartat 3 es
fixa que cal establir el percentatge de cessié del 15% de I'increment de I'aprofitament urbanistic

3. Si les modificacions d’instruments de planejament general comporten un increment de sostre edificable i es refereixen a

sectors o poligons d’actuacié urbanistica subjectes a la cessié de sol amb aprofitament, han d’establir el percentatge de
cessio del 15% de I'increment de I’aprofitament urbanistic.

Aixi, tal i com queda recollit en I’estudi economic que acompanya aquesta modificacio, el poligon d’actuacié que
es delimita, queda subjecte a la cessio del 15% de I'aprofitament de I’ambit.
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El detall, extret del mateix estudi economic és com prossegueix:

Aprofitament urbanistic ambit PAU Sant Jordi: 537.666,20 €

Cessio del 15 % de I’AU: 80.649,93€

2.6.5 Justificacio de reserva de sistemes d’espais lliures

En I'ambit de Modificacio, es proposa concentrar tot I’aprofitament en el sub-ambit S1 Sant Jordi. La implantacio
d’aquest aprofitament suposa un increment de sostre i densitat respecte les previsions del PGOU. En aquest sentit, cal
donar compliment al article 100.1 del TRLLU que estableix:

Art. 100.1: Si la modificacié d’una figura del planejament urbanistic comporta un increment de sostre edificable, en el cas
de sol urbanitzable, s’han d’incrementar proporcionalment, com a minim, els espais lliures i les reserves per a equipaments
determinats per I'article 65.3 i 4, i, en el cas de sol urba, s’ha de preveure una reserva minima per a zones verdes i espais
lliures publics de 20 m2 per cada 100 m2 de sostre residencial i de 5 m2 per cada 100 m?2 de sostre d’altres usos. Per computar
aquests estandards, s’ha d’aplicar el que estableix I’article 65.5. A més, si cal, s’ha de reservar sol per a equipaments publics
en la quantitat adequada per fer front als requeriments que deriven de la modificacié

El PGOU preveia una superficie d’espais lliures de 2.237,00mz?, als quals s’haura d’afegir la reserva que en resulti de
I’aplicaci6 de la proporcié de 20 m2s/100m2 sobre un total de 1.200,00 m2 de sostre residencial proposat.

Aixi doncs, la reserva minima d’espais lliures en relacié a la modificacio és de:
Sostre residencial total: 1.200,00 m3st
Sistema d’espaiis lliures provinent del planejament vigent: 2.237,00 m2 sol
Reserva espai lliure: 20m2sol per cada 100 m? de sostre residencial
Reserva minima: (1.200,00 m3st/100*20) = 240,00 m?2 sol
Sistema d’espais lliures minim (PGOU + reserva) = 2.477,00 m2 sol

Reserva fixada en la proposta: 2.566,00 m2

Pel que fa a la reserva d’equipaments, d’acord amb el suposit de I’article 100.1 del TRLLU, en la present modificacio
no s’escau 'aplicacio de la reserva complementaria d’equipaments.

Com a conclusié podem afirmar que les previsions d’espai lliure de la modificacié, no només donen compliment als
estandards minims siné que suposen un increment de 89,90m2.

2.6.6 Justificacid del manteniment i funcionalitat dels sistemes objecte de la modificacio

Tal com regula I’article 96 del TRLU, la modificacié de qualsevol dels elements d’una figura de planejament urbanistic
se subjecta a les mateixes disposicions que en regeixen la formacié, amb les excepcions que s’estableixen
reglamentariament i la particularitat que les modificacions dels sistemes urbanistics d’espais lliures, zones verdes o
equipaments esportius, se subjecten al procediment que estableix, especialment, I’article 98 del TRLU.

En aquest sentit, Iarticle 98.1 del TRLU determina que la modificacié de figures de planejament urbanistic que tinguin
per objecte alterar la zonificacidé o I’Gs urbanistic dels espais lliures, les zones verdes o els equipaments esportius
considerats pel planejament urbanistic com a sistemes urbanistics generals o locals ha de garantir el manteniment de
la superficie i de la funcionalitat dels sistemes objecte de modificacio.

L’article afegeix que les propostes de modificacid anteriors han de justificar en la memoria i mitjancant la
documentacioé grafica que sigui necessaria, que es compleix el que estableix aquest article.
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En el cas que ens ocupa, la Modificacié Puntual del Pla General del Masnou en I'ambit del Carrer Sant Jordi-Casa del
Marqués, comporta la modificacié de les zones verdes establertes en el PGOU, per la qual cosa cal dur a terme la
justificacio del compliment de I'article 98 del TRLU, amb el contingut segiient:

- Manteniment de la superficie dels sistemes d’espais lliures i les zones verdes objecte de modificacio (valoracio
guantitativa).

- Manteniment de la funcionalitat dels sistemes d’espais lliures i zones verdes objecte de modificacio (valoracio
qualitativa).

- Justificacié de ’emplacament del nou Us que motiva la modificacié de la zona verdaila justificacié de I'interés
public que concorre en el nou Us proposat.

A. Manteniment de la superficie dels sistemes d’espais lliures i les zones verdes de la present modificacié del PGOU
del Masnou (valoracié quantitativa).

Tali com s’ha exposat en I’apartat anterior d’aquesta memoria, el comput global de sistemes de la modificacié queda
equilibrat i acompleix els estandards minims de cessié de sistemes exigits pel fet de proposar un aprofitament de nova
implantacio (art.100.1 TRLUC), fins i tot generant-se un increment respecte el Pla General Vigent.

En aquest sentit, la pérdua de sistema d’espais lliures del sub-ambit S1 Sant Jordi gueda compensada i superada amb
la reserva proposada al sub-ambit S2 Casa del Margués de la present modificacid, i per tant, la valoracié quantitativa
en resulta positiva.

B. Manteniment de la funcionalitat dels sistemes d’espais lliures de la present modificacié del PGOU del Masnou
(valoracié qualitativa).

El planejament vigent preveia un sol urba consolidat en el sub-ambit S1 d’aquesta modificacié que hauria d’haver-se
desenvolupat per mitja del sistema d’expropiacio, amb el corresponent projecte d’urbanitzacio.

Tali com ja s’ha exposat al llarg d’aquest document, aquesta previsio no s’ha desenvolupat i aquest fet ha motivat la
esmenar les raons que depenen del planejament per tal de possibilitar-ne el desenvolupament.

El PGOU fixava una superficie de sistema d’espais lliures de 2.237,00 mz2, els quals abastaven la totalitat del sub-ambit
S1 Carrer Sant Jordi, configurant un espai public de lleure al llarg del carrer Sant Jordi.

La proposta de modificacié en aquest sub-ambit, recull igualment els objectius previstos pel planejament, en tant que
és manté i millora la funcionalitat del parc previst tot i reservant el sol no accessible, a la implantacié del nou sostre
residencial, compensant aquesta superficie qualificada de Zona, amb el sol aportat pel sub-ambit S2 Casa del
Marques, atorgant a I’area de la Casa del Marqués d’una major qualitat paisatgistica i urbana que la atorgada per
la vigent ordenacio.

Aixi, en el sub-ambit S1, si bé hi ha una pérdua de 572mz2 d’espai lliure, igualment és garanteix el desti public del sol
(1.610 m?, 68,10%) de cessid a I’Ajuntament com a sistema d’espai lliure, a més de garantir-se la gestié d’aquest sol
compensant el sostre implantat amb els costos d’expropiacio.

Recuperat aquest sol de sistemes en el sub-ambit S2 Casa del Marqués, no només s’incrementa el sol public de sistemes
total, sin6 que es millora I’ordenaci6 i funcionalitat dels espais lliures en ambdads enclavaments.

2.6.7 Observanca de I'objectiu de I'adequacié de 'ordenacié en relacié a la perspectiva de genere i I'urbanisme
inclusiu aixi com a les necessitats de les persones que realitzen tasques de cura i gestio domestica

L’urbanisme és una eina clau per a dissenyar, transformar i establir I’equilibri vital i sostenible entre el territori i les
persones. Aixi mateix, I’'urbanisme amb perspectiva de génere aspira a articular una ordenacio i disseny de la ciutat
gue tingui en compte les demandes que sorgeixen en la vida quotidiana de les persones, on la ciutadania forma part
activa del procés.
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Les diferents qliestions que s’han de tenir en compte per a introduir el factor de perspectiva de genere, sdn: transports
publics suficients i adequats; establiment d’una cobertura de les necessitats de I’habitatge; creacidé d’espais que
facilitin la conciliacié de la vida personal, familiar i laboral; adequacié dels espais als temps que pauta la nostra
quotidianitat en relacié a I’equilibri entre I’oci i el treball; potenciacié de la corresponsabilitat en les tasques de cura;
provisid de serveis basics per a totes les persones; accés universal a espais i habitatges; establiment de mesures per a
potenciar la seguretat cap a les dones, etc. En definitiva, es tracta de qué la ciutat sigui més habitable i cobreixi les
necessitats de les dones i els homes en tota la seva diversitat.

L’urbanisme inclusiu considera igual de transformadores les petites actuacions a la ciutat, com ara la forma de
col-locar els bancs o on es posa un pas zebra, que la renovacié d’un barri o d’una gran avinguda. La ciutat es pot
transformar radicalment a partir de la suma de petites actuacions que repercuteixen en el dia a dia dels seus habitants.

Aquest tipus d’urbanisme ha de tenir en compte el planejament, I’espai public, la mobilitat i el medi ambient.

En el cas concret d’aquest MPPGOU del Masnou, I’'ordenacié proposada ha estat elaborada en base als criteris d’un
Us del teixit urba comode per als seus usuaris, tenint especial cura en I’accessibilitat, la seguretat i els espais de relacio
social.

En concret aquesta modificacié estableix les seglients recomanacions:

e Promoure un espai public el més acollidor possible.

1. El disseny del nou espai public, ha de ser prou flexible per acollir simultaniament col-lectius diversos, sense
barreres ni sectoritzacio.

Es recomana una il-luminacié adequada al tipus d’espai public.

3. Pel que fa a la seguretat es promouran espais urbans de relacio sense obstacles que obstaculitzin visuals i que
afavoreixin les visuals transversals.

4. Es recomana la previsi6 del projecte d’urbanitzaci6 amb criteris d’ordenacio inclusius dels espais pubilics,
accessibles i segurs.

5. Es recomana que, per al disseny definitiu dels espais lliures, es tingui en compte la participacié del veinat,
especialment de les dones, no solament perqué aquest respongui als seus desigs i necessitats, siné també
perque la participacio i la implicacio de la poblacié a la concepcié d’un espai contribueix a un major grau
de pertinenca de I’espai i de seguretat del seu Us alhora que s’incrementa el sentit de la corresponsabilitat en
la seva conservacio i manteniment.

e Mesures per millorar les qualitats ambientals i paisatgistiques dels espais urbans

1. Projectar els espais lliures de manera que es puguin utilitzar com a veritables llocs per estar, dotats de
personalitat propia, de claredat i de visibilitat, sense llocs indeterminats o residuals.

2. Transformar la vialitat, en la mida del possible, en trajectes de pas de vianants amb recorreguts tranquils i
segurs.

Dotar de prou il-luminacio i disposicié eficag I’enllumenat public al servei de les persones.
Disposar el mobiliari urba correctament per evitar una sensacié d’inseguretat.

Dissenyar correctament les amplades de les voreres (ni massa estretes ni massa amples). Estudiar-ne la
proporcié amb I’amplada de la calgcada. Cal considerar que I’encreuament de dues persones amb cadira
de rodes necessita 1,80 m.

Convertir en zona de vianants, si cal, determinats carrers i/o places.
Aplicar un tractament per aillar fisicament i visualment els espais buits o en desus.

Crear un disseny especific per a les facanes dels carrers ocupats per edificis d’oficines, on no s’hi viu en
determinades hores.

9. Condicionar els accessos als edificis publics, si s’escau, per facilitar la visibilitat, amb materials transparents.

10. Condicionarles parades de bus amb condicions objectives de dissuasié de la violencia i sensacié de seguretat.
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11. Efectuar peridodicament el manteniment de les facanes dels edificis.

e Accessibilitat i mobilitat

1. Protegir els accessos als indrets on estan ubicats els equipaments, i estudiar-ne I’accessibilitat.
2. Dotar de guals adequats i no perillosos, és a dir, sense arestes, totes les voreres.

3. Redissenyar els recorreguts per a vianants per alliberar-los de qualsevol obstacle que dificulti el pas, com ara
cotxes, motos, faroles, pals, cabines telefoniques o busties.

4. Crearllocs per ubicar-hi contenidors d’escombraries a la xarxa de recorreguts per a vianants, pero en andanes
propies segures i protegides del transit rodat.

5. Fer I’estudi del sistema de comunicacié interior del barri, area urbana o vila per proposar noves xarxes de
transport public en cas de deficiéncia o noves definicions de recorreguts i de parades en cas de no complir
les necessitats de la vida quotidiana.

e Afavorir la creacié d’espais intermedis entre el domini privat i el public

L’espaiintermedi afavorira el joc de nensinenesi de persones joves del veinat i el retrobament entre persones adultes.
Ha de respectar la tranquil-litat i la seguretat de les dones i de les persones grans. L’espai intermedi ha de respectar
I’estada i el passeig.

2.6.8  Ambit no subjecte a servitud aeronautica

El Decret 584/1972, de 24 de febrer, de servituds aeronautiques (BOE num. 69, 21 de marg de 1972), modificat pel Reial
Decret 297/2013, de 26 d'abril, (BOE numero 118, de 17 de maig de 2013), estableix el marc normatiu en I'ambit de
servituds aeronautiques.

L’article 29 del Decret 584/1972 “Incorporacion de las servidumbres aeronauticas a los planes directores y al
planeamiento territorial o urbanistico”, diu textualment:

“2. Los proyectos de planes o instrumentos de ordenacion urbanistica o territorial, o los de su revision o modificacion, que
afecten a los espacios sujetos a las servidumbres aeronauticas de las instalaciones aeronauticas civiles, seran informados
por la Direccion General de Aviacion Civil del Ministerio de Fomento. A tales efectos, previo a la aprobacion inicial del
instrumento de ordenacion, el organismo competente del planeamiento solicitara de la Direcciéon General de Aviacion Civil
la emision de dicho informe. Los informes relativos a las modificaciones o revisiones de planeamiento se cefiran a los
aspectos que hayan sido objeto de alteracion.”

Actualment, per actuacions dintre de la zona de servitud aeronautica, d’aerodromsi heliports civils i per a instal-lacions
de radioeléctriques aeronautiques civils, 'autoritat de supervisid nacional és I'Agéncia Estatal de Seguretat Aérea, del
Ministeri de Foment.

La pagina web de I'Agencia Estatal de Seguretat Aérea, (https://www.seguridadaerea.gob.es) permet consultar un
mapa, amb efectes informatius, on es mostren contorns de les servituds aeronautiques civils a Espanya.

Es dintre d’aquests contorns de servituds on s'exigeix, abans de l'execucié de construccions, instal-lacions o
plantacions, I'informe previ favorable de I'Agéncia Estatal de Seguretat Aérea, tal com preveu el Decret 584/1972 de
servituds aeronautiques. Qualsevol obstacle situat fora d'aquests contorns no requereix aquest informe favorable, llevat
que tingui més de 100 metres d’algcada sobre el terra 0 aigua que I’envolta.

En el mapa consultat, es pot comprovar que I’ambit de la present Modificacié puntual del Pla general d’ordenacio
del Masnou, no esta dintre de la zona de servitud aeronautica.

Addicionalment la Modificacié proposada no permet la construccié de cap edificacié o obstacle de més de 100
metres d’alcada.
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2.7 PARTICIPACIO CIUTADANA
2.7.1 Mesures relacionades amb I'aprovacio inicial del document.

La primera fase de participacio es refereix a I’aprovacio inicial d’aquest document de Modificacié del PGOU, que
d’acord amb alld que estableix I’article 85.4 de la LUC “un cop se n’ha acordat I’aprovacio inicial, s’han de posar a
informacio publica, per un termini d’un mes. Els edictes de convocatoria de la informacié publica s’han de transmetre
en el termini de deu dies des de I'adopcié de I’acord d’aprovacio inicial”. El termini d’exposicid publica es computa
des de la darrera publicacio en el butlleti o diari oficial o en el diari de més divulgacié al municipi.

La convocatoria d’aquesta informacié publica és mitiangant un edicte que es publica “al Diari Oficial o Butlleti Oficial
que correspongui i a un dels diaris de premsa peridodica de més divulgacié en I’ambit municipal”, d’acord amb alld
que estableix I'article 23.1.b del RLUC. Aquesta convocatoria també es donarad a conéixer i consultar per mitjans
telematics.

D’acord amb allo establert en I’article 8 de la LUC —-Publicitat i participacio en els processos de planejament i de gestid
urbanistics-, conjuntament amb el document de modificacié s’exposa un document comprensiu que conté:

Primer: Planol de delimitacié dels ambits subjectes a suspensid de llicéncies i de tramitaci6 de procediments, i
concrecio del termini de suspensio i de I'abast de les licéncies i tramitacions que se suspenen.

Segon: Un resum de l'abast de llurs determinacions i, en el cas que es tracti de la revisié6 o modificacié d'un instrument
de planejament urbanistic, planol d'identificacié dels ambits en els que lI'ordenacié proposada altera la vigent i resum
de l'abast d'aquesta alteracio.

Durant el periode d’exposicid publica totes les persones fisiques o juridiques podran:

. Consultar i obtenir copia de la documentacio, escrita i grafica, que integra el document de modificacid
inicialment aprovat, aixi com el document comprensiu anteriorment referit.

. Presentar al-legacions, aixi com els informes o documents que consideri oportuns en relaci6 amb aquest
document de modificacié puntual sotmeés a informacié publica.

2.7.2 Mesures posteriors a I'exposicié publica del document d’aprovacia inicial

Les al-legacions presentades durant el periode d’exposicié publica seran convenientment relacionades i estudiades
per valorar la seva incorporacio al document d’aprovacio provisional. A tal efecte s’elaborara un informe de valoracio
de les mateixes i es determinara de forma justificada si aquestes han quedat recollides o no, i en quins termes, en el
document proposat per la seva aprovacio provisional.

En la memoria del document proposat per a I'aprovacid provisional, a l'apartat corresponent a la participacio
ciutadana, a més de les mesures adoptades i les actuacions realitzades amb la finalitat de fomentar la participacio
ciutadana, s'incorporara una sintesi de les aportacions i resultats derivats de les al-legacions i informes presentats durant
el periode d'informacié publica, aixi com de les modificacions i aspectes incorporats a aquest document a partir de
les aportacions realitzades en el procés d'exposicié publica del document d'aprovacio inicial.

Barcelona, novembre de 2022

Nuria Noguer Pujadas

Arquitecte n° col-legiat 61.292-8a
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NORMATIVA

TITOL 1 - DISPOSICIONS GENERALS

article 1. Ambit de la Modificacié Puntual

La present Modificacié Puntual del PGOU del Masnou abasta 2 sub-ambits diferenciats amb una superficie total de
4.953,00 m2.

e El sub-ambit S1 es correspon amb els terrenys delimitats: al nord, pel carrer Murcia; al sud, per les parcel-les
edificades entre el carrer d’Alfons Xlll i Sant Jordi; al est, pel carrer Sant Jordi i a I’oest, per les parcel-les
edificades situades entre el carrer Mdrcia i la Plaga de Maria Cristina.

Abasta una superficie de 2.364,00 m2 de sol.

e Elsub-ambit S2 abasta el sol sense edificar que envolta I’edificacio (vialitat i Parc infantil del Bellresguard), a
més a més de la propia parcel-la de la Casa del Marqués.

Sobre la parcel-la de la Casa del Marques, no s’actua.

Abasta una superficie de 2.589,00 m2 de sol.

article 2.  Objecte de la Modificacio Puntual

Els objectius principals fixats a la MP PGOU sén els seguents:
- Adequacio del planejament vigent a la realitat fisica.
- Creacio6 d’un sistema d’espai lliures accessible.

- Compensacio i substitucié dels costos d’expropiacié mitjancant la implantacié de sostre residencial de nova
creacio.

- Re-urbanitzaci6 del sistema viari i d’espais lliures dins I’ambit.
- Preservacio de I’edificacié patrimonial i millora de la seva relacié amb I’entorn.
- Continuitat dels recorreguts per a vianants entre els espais lliures existents i previstos.

- Definici6 la clau urbanistica especifica per a la zona edificable inclosa en I’ambit de la present modificacié
per tal de preservar-ne les seves caracteristiques, regulant els parametres urbanistics d’aplicacio.

article 3. Marc legal
La present modificacié puntual del PGOU del Masnou en el carrer Sant Jordi i Casa del Marques, s’ha redactat de
conformitat a:
e Llei 2/2021, de 29 de desembre, de mesures fiscals, financeres, administratives i del sector public.

e Real Decret legislatiu 7/2015, de 30 de octubre, per el que s’aprova el Text Refds de la Llei del Sol y Rehabilitacio
Urbana.

e Real Decreto 1492/2011, de 24 d’octubre, por el que s’aprova el Reglament de valoracions de la Llei del Sol.

o Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme, modificat per la Llei
3/2012, del 22 de febrer, de modificacié del text refés de la Llei d’urbanisme i Llei 16/2015, del 21 de juliol, de
simplificacié de I'activitat administrativa de I'Administracié de la Generalitat i dels governs locals de Catalunya i
d'impuls de l'activitat econdmica. (en endavant, “Text Refés de la Llei d’urbanisme” o “Llei d’urbanisme”,
indistintament).

o Decret 305/2006, de 18 de juliol, per el que s’aprova el Reglament de la Llei d’Urbanisme.
e Decret 64/2014, de 13 de maig, per el que s’aprova el Reglament sobre protecci6 de la legalitat urbanistica

e Pla territorial Metropolita de Barcelona. Aprovat definitivament el 20 d’abril de 2010 (DOGC 5627 del 12/05/2010)
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e Pla General d’Ordenacié Urbanistica del Masnou, text refés. Aprovat definitivament el 12 de maig de 2011 (DOGC
6127 del 14/05/2012 i DOGC 6133 del 22/05/2012)

e Llei 8/2005, de 8 de juny, de proteccio, gestio i ordenacio del paisatge

article 4.  Contingut de la Modificaci6 Puntual

La modificacié puntual del PGOU del Masnou en el carrer Sant Jordii Casa del Marques, esta integrada per els seguents
documents:

- Memoria d’informaci6

- Memoria de I'ordenacio

- Normativa

- Gestidi pla d’etapes

- Planols d’informacio

- Planols d’ordenacio

- Estudi de viabilitat econdomica i financera
- Sostenibilitat economica

- Informe mediambiental

- Memoria Social

- Estudi d’Avaluacio de la Mobilitat Generada

article 5. Interpretaci6 de les normes urbanistiques

1. Les presents Normes urbanistiques, juntament amb els planols d'ordenacid, constitueixen el cos normatiu especific
de la present modificacio, i prevalen sobre els restants documents del Pla. En alld no previst per aquestes Normes,
s'estara al que disposi el PGOU del Masnou i llurs modificacions i a la legislacié urbanistica i d'ordenacié del territori
aplicable en cada cas.

2. Laresta de documents d’aquesta modificacioé s'interpretaran sempre atenent al seu contingut i d'acord amb els
objectius i finalitats expressades en la Memoaria de l'ordenacio.

3. En el cas d'imprecisi6 o contradiccié en les determinacions dels documents vinculants d'aquest document,
prevaldran aquelles que s'ajustin a algun dels criteris seglients:

- Sila contradiccio rau en els documents grafics, prevaldra la representacié que es grafii en els planols a escala
més detallada.

- Les que resultin més favorables a la menor edificabilitat i a la major dotacié d'espais publics i equipaments
comunitaris.

article 6.  Vigencia

La vigéncia d’aquesta modificacidé puntual s’inicia a partir de la publicacié de I'acord d’aprovacié definitiva de
document i de les seves Normes Urbanistiques i mantindra la vigéncia de forma indefinida, sens perjudici de la seva
modificacio en els termes legalment establerts a tal efecte.

article 7. Modificacié de les determinacions grafiques

Fruit d’aquesta modificacié puntual, Gnicament en els ambits que conformen els terrenys delimitats per la propia
modificacid, es veuen modificades les determinacions grafiques dels planols d’ordenacié del PGOU del Masnou.

1. Es modifiquen els planols d’ordenacio i qualificacio, en referéncia a les qualificacions dels terrenys que conformen
aquesta modificacié. Les determinacions grafiques del sol urba de delimitacié de zones i sistemes ja tenen en la
present modificacio el grau suficient de detall com per poder ser executades amb el corresponent projecte de
reparcel-lacié i urbanitzacié que es tramitin amb posterioritat.
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2. S’incorporen planols de desenvolupament normatiu amb indicacions vinculants —0.01. Zonificacié proposta, per
les qualificacions dels sub-ambits S1 Carrer Sant Jordi i S2 Casa del Marqueés i 0.02, Condicions d’ordenacio pel sub-
ambit S1 Carrer Sant Jordi.

article 8.  Ajustos i precisio de limits

1. Els limits i les superficies de I’ambit poden ser ajustats al detall i no constitueixen suposit de modificacié de I’ordenacio
concreta dels ambits quan s’efectuin en els termes segients.

- Alineacions o linies d’edificacio vigents.

- Caracteristiques topografiques del terreny.

- Limits de propietat.

- Existéncia d’arbres o d’altres elements d’interes.

- Adaptacions técniques de detalls derivades del coneixement del subsol.

2. Aquestes precisions i ajustos no fan variar I’edificabilitat ni la resta de parametres urbanistics fixats pel planejament.
Tampoc es podran produir variacions en la forma de les qualificacions zonals o de sistemes, ni augments o disminucions
de superficie de més del 5% de I’ambit.

3. Els projectes d’urbanitzacidé i els instruments de gestié poden, si s’escau, efectuar les adaptacions tecniques de detall
exigides per les caracteristiques del sol i del subsol en I’execucidé material de les obres o en la concrecié de la
delimitacio dels ambits d’actuacio.

4. Dels ajustos de superficie no en pot resultar una disminucié dels sistemes d’espais lliures ni d’equipaments.
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Sub-ambit S1 SANT JORDI 2.364,00 m?s 100,00%

TITOL Il - REGIM URBANISTIC DEL SOL

article 9. Classificacio i qualificacio del sol

El sols inclosos en la present MP PGOU tenen la classificacio de sol urba no consolidat.

2. La MP PGOU qualifica de sistemes i zones els terrenys inclosos en I’ambit de la modificacié segons consta en

N - . . e . SISTEMES 1.792,00 m2s 75,80%
els planols d’ordenacié corresponents i en les regulacions especifiques que determinen aquestes normes. - —
Sistema viari 1c 182,00 m3s 10,16%
3. Es defineixen com a sistemes urbanistics els terrenys que, en aplicacié del que disposen els articles 34 i 44 del ; — FPRT
. , L vsd . p . . ‘q' p _ . Sistema d'espaiis lliures publics 4 1.610,00 m?s 68,10%
TRLUC, caracteritzen I’estructura del sector i s6n de cessié gratuita i obligatoria als ajuntaments o administracio
qgue pertoqui. La MP PGOU quallifica de sistemes aquells sols d’interés general que sén fonamentals per ZONES 572,00 m2s 24,20%
assegl.Jrar-eI desenvolupament i funmonament urba donada la sevg |mpprtant cqntnbuuo al hor.a d as.sollr. 7ona Volumetria definida ‘ 11c/11hp 572,00 m?s 24.20%
els objectius del planejament referents a infraestructures de comunicacions, equipaments, serveis técnics i
espais lliures en general. ,
4. Esdefineixen com a zones els terrenys on la MP PGOU estableix les edificabilitats i els usos d’aprofitament privat Sub-ambit 52 CASA DEL MARQUES 2.589,00 m?s 100,00%
destinats a activitats relacionades i/o necessaries pel funcionament dels usos residencials que es proposen.
5. Sempre i quan no quedin expressament definits en aquesta normativa, els conceptes que shi empren sén els SISTEMES 2.189,00 m?s 84,55%
definits a les normes urbanistiques del PGOU del Masnou. Sistema viari 1c 776,00 m3s 35,45%
6. La documentacio grafica de I’ordenacié detallada del sub-ambit S1 Carrer Sant Jordi, distribueix I’ordenacio Sistema d'equipaments 5 457,00 m3s 17,65%
del sol d’acord amb les qualificacions de sistemes i zones que s’hi estableixen. Sistema d'espais lliures publics 956,00 m3s 43,67%
. U . ZONES 400,00 mzs 15,45%
article 10. Identificacio de sistemes i zones - —
Zona Volumetria definida ‘ 11a/NE 400,00 m3s ‘ 15,45%

1. Elssistemesiles zones previstos per aquest Pla es delimiten i sidentifiquen en els planols de zonificacié amb les

claus urbanistiques segients:

AMBIT MODIFICACIO | 4.953,00 m?s 100,00%

SISTEMES 3.981,00 m3s 80,38%
Sistema viari 1c 958,00 m3s 19,34%

Sistema d'equipaments 457,00 m3s 9,23%

Sistema d'espaiis lliures publics 2.566,00 m3s 51,81%
ZONES 972,00 ma3s 19,62%
Residencial: Volumetria definida 11la/NE 400,00 m3s 8,08%
Residencial: Volumetria definida 11c/11hp 572,00 m3s 11,55%
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TITOL 11l - DESENVOLUPAMENT | EXECUCIO

article 11. Iniciativa

La formulacié dels plans d’ordenacioé urbanistica municipal i les seves modificacions corresponen als Ajuntaments (art.
76.2 TRLUC).

L’Ajuntament de Masnou assumeix la iniciativa i formula la present proposta de modificacio.

article 12. Divisio poligonal

Aquesta modificacio estableix un poligon d’actuacié urbanistica PAU Sant Jordi que es correspon amb el sub-ambit
S1 Carrer Sant Jordi de la present Modificacio.

article 13. Sistema d’actuacio

El sistema d'actuacié del PAU Sant Jordi és el de reparcel-lacid i sera d’aplicacié la modalitat de cooperacid, d’acord
amb els articles 124 a 134 del TRLU.

article 14. Desenvolupament i execucio del Pla

1. Per a I'execuci6 del PAU Sant Jordi fixat en el present document de planejament sera necessaria la formulacio i
tramitacio del corresponent projecte de reparcel-lacio.

2. Per a posar en practica I'execucidé material de les determinacions del PAU Sant Jordi es redactara el projecte
d'urbanitzacié necessari per a resoldre els diferents tipus d'obres que es regulen a l'article segient d'aquestes
Normes.

article 15. Cessions obligatories

En compliment de la legislacié vigent en matéria urbanistica, el PAU Sant Jordi es troba subjecte a I’obligacié de cedir
gratuitament a I’administracié actuant el sol corresponent al 15% de I'aprofitament urbanistic de I’ambit(art. 43 del
TRLUC).

article 16. Projectes d’urbanitzacid

1. Els projectes d’urbanitzacié d’obres basiques i complementaries que s’aprovin pel desenvolupament d’aquest Pla
respectaran, en tot cas, les determinacions que s’estableixen en aquesta MP PGOU i articles 96, 97 i 98 del RLUC.

2. S’han de cediri urbanitzar amb carrec a la comunitat reparcel-latoria els terrenys qualificats de cessi6 obligatoria i
gratuita.

article 17. Projectes de reparcel-lacio

1. D’acord amb I'article 118 del TRLU, cal redactar i aprovar el corresponent projecte de reparcel-lacié per repartir
equitativament els beneficis i les carregues derivats de I'ordenacié urbanistica, aixi com per a regularitzar la
configuracio de les finques i situar I’aprofitament en zones aptes per a I’edificacid, d’acord amb el planejament
urbanistic.

article 18. Terminis per a I'execucié de I'obra d’urbanitzacio
1. Eltermini per al’inicii execucio de les obres d’urbanitzacio s’estableix en el corresponent pla d’etapes del PAU Sant
Jordi delimitat.

2. Els terminis per a l'inici i finalitzacid de la construccié dels edificis sera I'establert a la legislacié urbanistica
d’aplicacié.
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article 19. Edificaci6 simultania a les obres d’urbanitzacio

D’acord amb alld que estableix I’art. 41 punt 1 del TRLUC, podra edificar-se abans que els terrenys estiguin totalment
urbanitzats sempre que s’acompleixi:

- Estiguin aprovats la MP PGOU, el Projecte de Reparcel-lacié i el Projecte d’Urbanitzacié del PAU Sant Jordi.

- Que per I’estat de realitzacio de les obres d’urbanitzacioé, I’Administracid consideri previsible que a la finalitzacié de
les obres, la parcel-la disposara de tots els serveis necessaris per a obtenir la condicié de solar.

- Que en I'escrit de sol-licitud de llicéncia, el propietari es comprometi a la no utilitzacié de la construcci6 i/o
instal-lacions fins no estiguin totalment acabades les obres d’urbanitzacio fixades en el projecte d’urbanitzacio.

- Que es garanteixi el cost de les mateixes d’acord amb les prescripcions que es fixa en la reglamentacio
especificada.
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article 20. Llicéncies

1. Estan subjectes a prévia llicéncia municipal tots els actes referits a |'article 187 del TRLUC.

2. Enla memodria del projecte pel que essol-liciti la licéncia es justificara 'acompliment de les normes reguladores
gue siguin d’aplicacié en aquesta MP PGOU i en les disposicions especifiques que el poguessin afectar.

article 21. Definicié de conceptes

Sempre que es facin servir en aquesta normativa els conceptes que a continuacio s’indiquen, tindran el significat
seguent:

1. Parcella minima: és la unitat minima de superficie bruta de parcel-la establerta especificament per a cada
zona.

2. Perimetre requlador: s’entén per perimetre regulador o galib d’ocupacié maxim de I’edificacio, les diferents
figures poligonals definides per determinar la posicid de I’edificacid dins la parcel-la. La projeccié vertical
sobre el terreny de totes les plantes dels edificis, ha de ser compresa dins d’aquesta figura poligonal. El
perimetre regulador es defineix graficament en aquesta MP PGOU en el planol d’ordenacié 002. Condicions
d’edificacio.

3. Alcada requladora maxima (ARM): s’entén per alcada reguladora maxima aquella que poden assolir les
edificacions en un front concret de carrer.

Nombre maxim de plantes: és el nombre maxim de plantes permeses.

Cota de Referéncia de la Planta Baixa (CR PB): és la cota que defineix els anivellaments i rasants de cadascun
dels plans en les quals s’ubicaran les edificacions. Aquesta esta fixada als planols d’ordenacié 0.02 i podra
variar-se en +1m en funcié de la proposta d’ordenacié que es plantegi.

6. Franja flexible entre plans d’anivellaments i rasants: és la franja dintre la qual pot modificar-se la linia que limita
els plans d’anivellaments i rasants d’acord amb el planol 002-Condicions d’edificacié PAU Sant Jordi.

7. Planta baixa: tindra consideracié de planta baixa aquella planta de I’edifici el paviment de la qual es situi
com a maxim a un metre per sota o un metre per sobre del pla sobre el que s’ubiqui.

8. Planta soterrani: és tota planta situada per sota de la planta que tingui consideracié de planta baixa i
Unicament es pot destinar a aparcament, magatzem i altres usos vinculats a I’activitat. La superficie d’aquesta
planta no computa a efectes d’edificabilitat.

9. Planta pis: s’entendra per planta pis tota la planta edificada situada per damunt de la planta baixa.

10. Mitgeres: és el mur emplacat sobre la partié de parcel-la que va des dels fonaments fins a la coberta sense
interrupcié de continuitat i sobre el que recauen les servituds de mitgeria, Us mancomunat i impediment
d’obertura.

11. Alcada lliure o util: és la distancia que hi ha del terra al sostre a I’interior d’un local construit.

12. Espais lliures de parcel:la o espais no edificables: es defineix com a espai no edificable o pati privat de sol lliure
destinat a la mobilitat interior i jardins, que envolta les edificacions i la titularitat de les quals és privada.

13. Edificacions auxiliars: es defineixen com edificacions auxiliars o annexes, les edificacions independents de la
principal I’Gs de les quals esta ligat a aquesta.

14. Separacio a les partions o distancies minimes als lindars: és la distancia que, amidada des de les partions de
la parcel-la, defineix unes franges de superficies d’aquesta que no poden ser ocupades per I’edificacio.

Per a la resta conceptes necessaris per a I’ordenacié de la parcel-lacio i I’edificacié dels ambits s’estara a les
determinacions fixades en les normes urbanistiques del PGOU del Masnou.
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TITOL IV — REGULACIO DELS SISTEMES

article 22. ldentificaci6 dels sistemes

Els sols destinats a sistemes urbanistics dins de I’ambit de la MP PGOU, delimitats i identificats amb les claus 4 i 5 en
els planols d’ordenacio, s’ajustaran en la seva regulacio a les Normes Urbanistiques del PGOU del Masnou per als
sistemes locals i al prescrit en aquestes normes.

article 23. Titularitat i afectaci6 del sol

1. Elsol destinat a sistemes queda vinculat al desti establert en aquesta MP PGOU.

2. Elssistemes previstos per aquesta MP PGOU han de ser de titularitat publica. Per als nous sistemes previstos per
la MP PGOU la titularitat publica s’obtindra per cessié obligatoria i gratuita.

article 24. Sistema Viari. Xarxa viaria basica - Clau 1c

1. El sistema viari compreén les instal-lacions i els espais reservats pel tracat de la xarxa viaria els quals han de
permetre I’accessibilitat entre les diverses arees i sectors del territori i assegurar un nivell de mobilitat adequat
i sostenible.

S’identifica als planols d’ordenacié amb la clau 1c, corresponent a xarxa viaria secundaria.

3. La xarxa viaria definida en aquest document es regulara segons els articles 310 i segiients de les NNUU del
PGOU del Masnou.

article 25. Sistema d’Espais Lliures. Clau 4

1. Elsistema d’espais lliures inclou aquells sols que, localitzats estrategicament en les diferents arees del municipi,
permeten estructurar una xarxa de zones verdes urbanes interrelacionades a través de I’ordenacié d’eixos
civics, itineraris paisatgistics i recorreguts per a vianants.

2. S’identifiquen als planols d’ordenacioé amb la clau 4.

3. Els espais lliures definits en aquest document es regularan segons els articles 347 i segtients de les NNUU del
PGOU del Masnou.

article 26. Sistema d’equipaments. Clau 5

1. El sistema d’equipaments comprén els sols que es destinen a usos publics col-lectius o comunitaris al servei
directe dels ciutadans.

Els tipus d’equipaments inclosos en la present MP PGOU corresponen a equipaments polivalents (clau 5h).

3. Els equipaments definits en aquest document es regularan segons els articles 354 i seglents de les NNUU del
PGOU del Masnou i planejament derivat que I’ordeni, si s’escau.

4. L’equipament contingut en el PAU Sant Jordi, manté les mateixes disposicions que les establertes pel
planejament vigent, atés que no s’hi actua.
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TITOL V - REGULACIO DE LES ZONES

article 27. Definicié i zonificaci6

1. Elsol susceptible d’aprofitament privat de la present modificacié, corresponent al PAU Sant Jordi, es qualifica
de Zona de volumetria definida (clau 11c/11hp).

2. Elsol en zona de volumetria definida no edificable (clau 11a/NE) dins del sub-ambit S2 Casa del Marqués de
la present modificacié, manté la qualificacio.

3. En els articles seglents es regulen de forma detallada els parametres aplicables i les condicions de
parcel-lacio, d’edificacié i d’ds de la zona edificable resultant de I’ordenacié d’aquesta Modificacio.

article 28. Zona subjecta a volumetria definida (Clau 11c/11hp)

Condicions d’ordenaci6 i edificacio

La forma de I'edificacié sera de configuracio flexible, a través de la definicié dels parametres especifics que
delimiten el perimetre i el perfil regulador de cada edificaci6. La concrecid volumétrica de les edificacions es
concretara en el corresponent projecte constructiu d’acord amb les condicions d’edificacié que s’assenyalen en
la present normativa i planol d’ordenacio 002 Condicions d’edificacio.

Usos

Principal: habitatge

Complementari: comercial, oficines, restauracio.

L’4s complementari no podra superar el 30% del sostre edificable per Unitat d’Edificacio.

A les plantes soterranis, a més de I’GUs d’aparcament, s’admetran Unicament els usos de magatzem vinculats a
I’activitat de la planta baixa.

Sostre maxim i nUmero maxim d’habitatges

El sostre maxim és de 1.200 m3st i el nombre maxim d’habitatges, és de 12 habitatges, distribuit de la seglient
manera:

Regim Sostre maxim Num. Hab.
Renda lliure 840 mast 8
Proteccio oficial 360 ma3st 4

Total 1.200 m3st 12

Condicions de parcel-laci6

Es constituiran una Unica parcel-la en la zona 11c/11hp.

. Algcada reguladora maxima i nombre maxim de plantes

L’alcada reguladora maxima s’estableix en funcié del nombre de plantes maxim i d’acord amb el seglent quadre:
Nombre maxim de plantes

PB+2 3

PB+4 5

Alcada reguladora maxima
9,85 m
16,50 m

L’alcada reguladora maxima es mesurara des del punt relatiu (0,00) establert en el planol d’ordenacié 002
Condicions de I’edificacio.

10.

11.

12.

13.
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Perimetre regulador

Les alineacions dels volums edificables o I’espai de moviment de I’edificacié es regula en el planol 002 Condicions
d’edificacio, en base a la definicid dels parametres sAlineacio obligatoria de I’edificacio

Galib maxim de I’edificacio
Alcada reguladora maxima

Unitat minima edificable (UE)

El planol d’ordenacié 002 Condicions de I’edificacio, estableix la unitat minima edificable. Aquesta determinacid
normativa obliga a la redaccié d’un unic projecte per a la construccié de la unitat, malgrat que aquest pugui
realitzar-se en diverses fases.

Ocupacioé
El planol d’ordenacié 002 Condicions de I’edificacio, estableix els perimetres edificatoris maxims i obligatoris.

Els cossos d’escales, ascensors, volums técnics, espais de recepcio, locals permesos i altres, es computaran a tots
els efectes dins de I’edificabilitat maxima del sostre edificable.

Cobertes
Es fixa com a obligatoria la coberta plana.

Per sobre de I'alcada reguladora solament es permetra la coberta terminal de I’edifici, els badalots d’escala i
d’ascensor, aixi com les instal-lacions técniques.

Cossos sortints

Es permes el vol de cossos sortints oberts, tancats i semitancats. Aquest vol no podra ultrapassar 1/10 de 'amplada
del carrer que hi confronta amb un maxim d’1,2 m. L’edificabilitat que resulti per I'aparicié en faganes de cossos
tancats o semitancats, computara als efectes de la superficie maxima edificable.

Parets mitgeres

Totes les parets mitgeres sorgides per diferéncies d’algada o retrets, s’hauran de projectar amb materials propis de
tractament de facana.

Condicions estetiques i de composicio

Les edificacions es projectaran de forma similar a les existents a I’entorn, tant en materials com amb els colors. Seran
materials no aptes aquells que no corresponen al caracter del barri.

Aparcaments

Es podran construir plantes soterrades per la ubicacié d’aparcaments o instal-lacions compatibles o necessaries pel
desenvolupament de I’Gs d’habitatge.

L’ocupacié maxima en planta sota rasant sera del 100% del sol privat.

La reserva d’aparcaments es preveu en subsol a rad de 1 plaga/80 mast.

Barcelona, novembre de 2022

Nuria Noguer Pujada

Arquitecte n° col-legiat 61.292-8a
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4.1 SISTEMA D’ACTUACIO

El sistema d’actuacio sera de reparcel-lacié en la modalitat de cooperacio, de conformitat amb els articles 124 i
seglients de la LUC, i els articles 130 i seguients del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de
la Llei d'Urbanisme.

El sistema d’actuacio urbanistica per reparcel-lacié, en aquest cas concret, té per objecte repartir equitativament els
beneficis i les carregues derivats de I'ordenacid urbanistica, d’acord amb el present document de planejament
urbanistic.

En la modalitat de cooperacio, les persones propietaries aporten el sol de cessio obligatoria i gratuita i 'administracio
actuant executa les obres d'urbanitzacié amb carrec a les dites persones propietaries.

Segons I'article 124 del RLUC, I’objecte de la reparcel-lacié és el seguent:

Art. 124. Objecte de la reparcel-lacié

La reparcel-lacié és necessaria per a I'execucié dels poligons d'actuacié urbanistica per als que s'estableix aquest sistema
d'actuacio i té per objecte les segiients finalitats:

a) La distribuci6 justa entre les persones interessades dels beneficis i carregues de I'ordenacié urbanistica.
b) Laregularitzacioé de les finques per adaptar la seva configuracio a les exigencies del planejament.

c) Lasituacio sobre parcel-les determinades i en zones aptes per a lI'edificacio de I'aprofitament establert pel planejament
urbanistic, tant 'adjudicat a les persones propietaries com el que correspon a lI'administracié actuant d'acord amb els
deures de cessio de sol amb aprofitament establerts legalment.

d) La cessi6 gratuita, a favor de I'administracié municipal, dels terrenys destinats a sistemes urbanistics, d'acord amb el que
estableix el planejament.

e) Ladeterminacio de les quotes d'urbanitzacié a carrec de les persones propietaries i, sis'escau, de I'administracié actuant,
aixi com la seva forma de pagament, que pot ser en metal-lic o mitjangant terrenys edificables. Les quotes d'urbanitzacié
inclouen tant el cost de I'obra urbanitzadora com les indemnitzacions i les compensacions economiques que siguin
necessaries per a fer efectiu el principi de distribucié equitativa de beneficis i carregues.

4.2 DIVISIO POLIGONAL

Els poligons d’actuacié urbanistica sén els ambits territorials minims per dur a terme la gestié urbanistica integrada; és
a dir, constitueixen I’ambit econdmic-territorial per a la distribucio justa i equitativa dels beneficis i carregues derivades
de I’execuci6 del planejament.

Tal i com s’ha determinat en el present document de Modificacié Puntual, es delimita un ambit de gestié urbanistica
integrada, PAU Sant Jordi, coincident amb el sub-ambits S1 Carrer Sant Jordi de la present modificacio.

4.3 PLA D’ETAPES

El Pla d’Etapes determina la temporalitzacio de I’execuci6 de les obres d’urbanitzacio i d'edificacio.

Donades les caracteristiques i el caracter de I'actuacid, es determina una sola fase d’execucié de les obres
d'urbanitzacié, només necessaries en el desenvolupament del PAU Sant Jordi.

En qualsevol cas, es podran dur a terme de manera simultania les obres d'urbanitzacié i edificacio, d'acord amb el
que es disposa en l'art. 237 del Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’Urbanisme.

Aixi mateix, es preveu simultaniejar els instruments de planejament i gestid urbanistica.

Les etapes previstes en el desenvolupament del poligon PAU Sant Jordi a comptar des de la data d’aprovacio
definitiva i publicacié al DOGC de la present Modificacio, sén les segients:

Primera etapa:

- Aprovacio definitiva del projecte de reparcel-lacié i inscripcié en el Registre de la Propietat.
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- Aprovacio definitiva del projecte d’urbanitzacio.
- Licitaci6 i adjudicaci6 de les obres d’urbanitzacio.
Calendari previst: 12 mesos
Segona etapa:
- Execucio de les obres d’urbanitzacio.
- Inici de les obres d'edificacié simultania a la urbanitzacio.
- Recepcio de les obres d’urbanitzacié per part de I’Ajuntament
Calendari previst: 12 mesos
Tercera etapa:
- Finalitzaci6 de les obres d'edificacio
- Inici comercialitzacié habitatges
Calendari previst: 18 mesos
Quarta etapa:
- Finalitzacié comercialitzacié habitatges
Calendari previst: 12 mesos

D’acord amb I'article 68 del Reglament de la Llei d’Urbanisme, el termini maxim per a sol-licitar les llicéncies d’obra
dels edificis d’habitatges en regim de proteccio oficial sera de 2 anys a comptar des que la parcel-la tingui la condicio
de solar, i de 3 anys per a llur finalitzacié, a comptar des de la data d'atorgament de la llicéncia d'obres.

4.4 DEURES DELS PROPIETARIS DE SOL URBA NO CONSOLIDAT

Tal com estableix I'art. 44 del DL 1/2010, modificat per la Llei 3/2012, els deures dels propietaris del sol urba no consolidat
i de sol urbanitzable delimitat son els seglients:

Article 44. Deures dels propietaris o propietaries de sol urba no consolidat i de sol urbanitzable delimitat
1. Els propietaris de sol urba no consolidat i els propietaris de sol urbanitzable delimitat tenen els deures comuns seguients:
a) Repartir equitativament els beneficis i les carregues derivats del planejament urbanistic.

b) Cedir a I'ajuntament o a I’administracié que pertoqui, d’'una manera obligatoria i gratuita, tot el sol reservat pel
planejament urbanistic per als sistemes urbanistics locals inclos en I’ambit d’actuacié urbanistica en qué siguin
compresos els terrenys, amb les especificitats seguents:

c) Primera. En sol urba, I’'ambit d’actuacié és el del poligon d’actuacio urbanistica o el sector del pla de millora urbana,
gue poden ésser fisicament discontinus.

d) Segona. En sol urbanitzable delimitat, I’ambit d’actuacié és el sector del pla parcial urbanistic corresponent, que també
pot ésser fisicament discontinu.

e) Cedir a I'ajuntament o a I’administracié que pertoqui, d’'una manera obligatoria i gratuita, el sol necessari per a
I’execucié dels sistemes urbanistics generals que el planejament urbanistic general inclogui en I’ambit d’actuacié
urbanistica en que els terrenys siguin compresos o en queé estiguin adscrits per a I’obtencié del sol.

f) Costejari, si s’escau, executar i cedir a I’ajuntament o a I’administracié que pertoqui, amb el sol corresponent, totes les
obres d’urbanitzacié previstes en I’actuacié, com també les infraestructures de connexié amb les xarxes generals de
serveis i les d’ampliacio i reforgament de les existents fora de I'actuacié que aquesta demani per les dimensions i les
caracteristiques especifiques, sens perjudici del dret de rebre el reintegrament de les despeses d’instal-lacié de les xarxes
de serveis amb carrec a les empreses prestadores d’aquests serveis, en els termes que estableix la legislacié aplicable.
En aquestes infraestructures s’inclouen les de transport pablic que siguin necessaries com a consequéncia de la mobilitat
generada per I’actuacié de qué es tracti. La participacié en els costos d’implantacié d’aquestes infraestructures es
determina d’acord amb la legislacié sobre mobilitat.

g) Edificar els solars en els terminis establerts pel planejament urbanistic.

h) Executar en els terminis establerts pel planejament urbanistic la construccié de I’habitatge protegit que eventualment
els correspongui.
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i) Conservar les obres d’urbanitzaci6, agrupats legalment com a junta de conservacio, en els suposits en que s’hagi assumit
voluntariament aquesta obligacié o bé ho imposi justificadament el pla d’ordenacié urbanistica municipal o el programa
d’actuacioé urbanistica municipal, vinculant-la objectivament a la manca de consolidacié del sol o a la insuficiencia de
la urbanitzacio.

j) Els propietaris de sol urba no consolidat no inclds en ambits d’actuacio urbanistica estan obligats a cedir gratuitament
a I’'ajuntament o a ’administracié que pertoqui, abans de I’edificacid, Unicament els terrenys, destinats a carrers o a
qualsevol altre tipus de via del sistema de comunicacié o a les ampliacions, que siguin necessaris perqué aquest sol
adquireixi la condicié de solar.

2. Els propietaris de sol urba no consolidat no inclos en ambits d’actuacié urbanistica estan obligats a cedir gratuitament a
I’ajuntament o a I’administracié que pertoqui, abans de I’edificacid, inicament els terrenys, destinats a carrers o a qualsevol
altre tipus de via del sistema de comunicacioé o a les ampliacions, que siguin necessaris perqué aquest sol adquireixi la
condicio de solar.
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